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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0153641-28

= o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N 153641 REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIM

11 de novembro de 2013 Oficial: Vander Zambeli Vale

Imbével: APARTAMENTO 302, situado no 3° pavimento do BLOCO 02,
a ser construido, e que fara parte do Condominio
dencominado "RESIDENCIAL PARQUE XAVANTES", sito na Rua Adéo
Roque, n°® 75. O apartamento serd constituido de 02 quartos,
banho social, sala, cozinha e &area de servigo, e tera Aarea
privativa <construida de 43,890m?, 4drea uso comum de
55,9513m?, vaga de garagem de 10,35m?, Aarea total real de
99,8413m2, Area equivalente em custo padrdo de 54,6405m?,
fracdo ideal de 0,007217340 e direito a vaga de
estacionamento n° 08. O condominio serd construido na quadra
n® 15 do CONJUNTO HABITACIONAL DI - PAULO CAMILLO, neste
municipio de Betim, <com A&rea de 8.333,00m2?, 1limites e
confrontagdes constantes da matricula anterior n® 102.379.-.
Proprietario(s): PARQUE XAVANTES INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ
n® 15.099.875/0001-60, com sede na Rua Raimundo Marcal de
Melo, n°® 15, Bairro Paulo Camilo, em Betim-MG.-.-.-.

Registro Anterior: Matricula n°® 102.379 Livro 2 deste
Cartério. {a.) Vander Zambeli Vale Oficial. WMQMh%ow ’

tari
Oficial Substityta "o

AV-1 - 153.641. Protoc. 275.743 de 04/11/13, 1liv. 1-M - 18 de
novembro de 2013. INCORPORAGCAO. Procedo & presente averbacio,
para constar gue o apartamento acima faz parte . do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL PARQUE XAVANTES", cuja
Incorporagdo foi devidamente registrada no R-7, AV-11 e AV-
12 da matricula n° 102.379, Livro 2 deste Cartdédrio, sendo
incorporadora Parque Xavantes Incorporagdes SPE Ltda, CNPJ n°
15.099.875/0001-60, com sede na Rua Raimundo Marcgal de Melo,
n® 15, Bairro Paulo Camilo, em Betim. JFO-K. Dou fé. (a.)

Vander Zambeli Vale = OflClal.(*wgsmmmz belli V Cantari
Oficlal Substituta

AV-2 - 153.641. Protoc. 275.743 de 04/11/13, 1liv. 1-M - 18 de
novembro de 2013. CONVENCAO DE CONDOMINIO. Procedo & presente
averbagdo, para constar gque a Convengdc de Condominio
do "RESIDENCIAL PARQUE XAVANTES", encontra-se registrada sob
n® 3.362, Ficha 8.049, Livro 3 Registro Auxiliar deste

- Continua no verso.......
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Valide aqui Cartério, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as
este documento unidades. JFO-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Q§
Zambelli V.

icial.
et
Oficial Substi
AV-3 - 153.641. Protoc. 275.743 de 04/11/13, 1iv. 1-M - 18 de
novembro de 2013. PATRIMONIO DE AFETAGCAO - Procedo & presente
averbacao, para constar que de acordo com o AV-13 da
matricula anterior n° 102.3879, a 1lncorporadora Parque
Xavantes Incorporagdes SPE Ltda optou em submeter o presente
empreendimento ao regime do Patriménio de Afetacgdo, nos

termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, e somente se
extinguird nos casos enumerados no artige 31-E da referida

lei. JFO-K. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. i
Silvana A
Oficial Substituta
R-4- 153.641. Protoc. 275.743 de 04/11/13, 1liv. 1-M- 18 de
novembro de 2013. HIPOTECA - Devedor(es): PARQUE XAVANTES

INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 15.099.875/0001-60, com sede
na Rua Ralmundo Marcal de Melo, n°® 15, em Betim-~-MG. Fiadora:
MRV Engenharia e Participacgdes S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-
20, com sede na Rua Raja Gabaglia, n°® 2720, 1° Andar, em Belo
Horizonte-MG. Construtora: Habit Empreendimentos Imobiliarios
Ltda, CNPJ n° 18.776.625/0001-05, com sede na Rua Rio Espera,
514, Carlos Prates, em Belo Horizonte-MG. Credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-
DF. Titulo: Contrato Particular de Abertura de Crédito e
MGtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecédria e outras avengas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupancga - SBPE que entre si celebram a
Parque Xavantes Incorporagdes SPE Ltda, e a Caixa Econbmica
Federal, datado de 25/04/2013. A CAIXA concede a devedora uma
abertura de crédito no valor de R$7.231.830,61 (sete milhdes
e duzentos e trinta e um mil e oitocentos e trinta reais e
sessenta e um centavos) com recursos do SBPE, tendo como
objetivo financiar a construcido do empreendimento RESIDENCIAL
PARQUE XAVANTES, sito na Rua Ad&oc Rogque, 75, Betim-MG, tudo
na conformidade do projetc aceito pela CAIXA, de acordo com
0s elementos técnicos, econdémicos e financeiros,
estabelecendo~se Qque 0SS recursos correspondentes terdo a
destinacdo mencionada no contrato. O prazo de amortizagdo do
presente financiamento & de 24 meses a contar do dia 1°

= continua Fls. 2..es
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Matricula N° 153641 (Continuaggo de fls. 1) fls. - 2 -

(primeiro) do més subsequente ao o término da obra definido
no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimento. Durante a fase de construcdo serdo devidos, a
partir da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa
nominal de 9,1098% a.a. correspondente a taxa efetiva de
9,5001% a.a., acrescidos de atualizacdo monetdria apurada nc
periodo, com base nos indices de remunerac&o bé&sica aplicada
aos dep6sitos de poupanga vigente na data de aniversario do
contrato. Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigagdes assumidas, a devedora d& a CAIXA, em PRIMEIRA E
ESPECIAL EHIPOTECA, transferivel a terceiros, a frac¢do ideal
gue corresponderd ao apartamento agqui matriculado, Jjuntamente
com mais 68 fracgdes de apartamentos a serem construidos, cuja
avaliagcdo é de R$9.537.000,00 (nove milh®es e quinhentos e
trinta e sete mil de reais) para fins do artigo 1484 do
Cédigo Civil. Demais condig¢des constam do contrato, cuja via
fica argquivada no Protocolo n® 271.614 de 05/07/2013.
Emolumentos de todos o0s atos do protocolo n® 275743.
Emolumentos dos Atos: R$2.402,68. Taxa de VFiscalizacgéao:
R$755,14. Total: R$3.157,82. JFO-K. Dou fé. (a.) Vander
Zambelil Vale Oficial. ﬁhmmmmmmVCMMMV

Oficlal Substituta

AV-5- 153.641. Protoc. 287.292 de 05/09/14, 1liv.1-0 - 09 de
setembro de 2014. CANCELAMENTO - Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-4, somente com referéncia ao imdével aqui
matriculado, em virtude de autorizagdo dada pela credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, contida no item 1.2, do contrato a

ser abaixo gistrado. AOS/O. Dou fé.(a.) Vander Zambeli Vale
- Oficial

Regina Tavares
Escrevente Autorizada

R-6- 153.641. Protoc. 287.2922 de 05/09/14, liv. 1-Q - 09 de
setembro de 2014. COMPRA E VENDA. Transmitente: PARQUE
XAVANTES INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ n° 15.099.875/0001-60,
com sede na Rua Raimundo Magal de Melo, n° 15, em Betim/MG.
Adgquirentes: CARLOS EDUARDO GONCALVES GOMES, brasileiro,
solteiro, maior, trab metalurgico e siderurgico, portador da
CI n° 11.668.148-SSP/MG, CPF n°® 066.155.196-23, residente e

- Continua NO VersSO....vee.. .
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Valide aqui domiciliado na Rua Elias Perpetuo de Olivei, 664, Industrial,
estedocumento  om  Contagem/MG, e REGIANE DE CASTRO RIBEIRO, brasileira,
solteira, maior, portadora da CI n° 10.433.827-SSP/MG, CPF n°
056.297.266-84, residente e domiciliada na Rua Elias Perpetuo
de Olivei, 664, Industrial, em Contagem/MG. Titulo: Contrato
de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcgdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciidria em Garantia e
Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS - com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, datado de
09/04/2014. Valor da compra e venda: R$11.607,42, referente a
aquisigdo da fracdo ideal do terreno que corresponderd ao
apartamento agqui matriculado. O pagamento do preco da fracdo
ideal do terreno, bem comc da construcdo da edificacdo, cujo
valor total é& de R$141.593,00 é feito mediante financiamento
pela CEF, garantido por Alienacdo Fiducidria, conforme R-7 da
presente matricula. Ficam arquivadas as Certiddes Fiscais em
nome da transmitente. Foi pago o ITBI, no valor de
R$1.094,22, sobre a avaliacdo de R$141.593,00, conforme guia
que fica arquivada Jjuntamente com a Certiddo Negativa de
Débitos com o Municipio. Imével cadastrado junto a Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n° 130.015.0264.030.
Dispensada a apresentacdo da CND/Estadual. A vendedora
declara estar em dia com as obrigagdes condominiais, ut
contrato. Consta no contrato que foram apresentadas e ficam
arquivadas Jjunto a Caixa Econbémica Federal as Certiddes
exigidas pela Lei Federal 7.433/85, regulamentada pelo
decreto 93,240/86. AO0S/Q. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial . Regina Tavares

Escrevente Autorizada

R-7- 153.641. Protoc. 287.292 de 05/09/14, liv. 1-Q - 09 de
setembro de 2014. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Devedores fiduciantes - Transmitentes: CARLOS EDUARDO
GONCALVES GOMES e REGIANE DE CASTRO RIBEIRO, L]
gualificados. Credora fiducidria - Adgquirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -~ CAIXA, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04. Interveniente construtora: HABIT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n°
18.776.625.0001/05, com sede na Rua Ric Espera, 514, Carlos
Prates, em Belo Horizonte/MG. Interveniente

Incorporadora: PARQUE XAVANTES INCORPORACOES SPE LTDA, jé

- continua ficha. 3.....
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Matricula N° 153641 - ficha. 3

gualificada. De acordo com o Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Muatuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
devedores/fiduciantes, datado de 09/04/2014, foi concedido
aos devedores um financiamento para aquisigdo do terreno e
para construcdo do apartamento. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, os devedores fiduciantes
alienam & CEF, em carater fiducidrio, o 1imbével aqui
matriculado, na forma do artigo 22 e seguintes da lei
9.514/97. Mediante o registro do contrato, estard constituida
a propriedade fiduciédria em nome da CEF, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando os devedores/fiduciantes
possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do imével.
Valor da operacgéo: R$117.955,85; Valor do desconto:
R$2.113,00; Valor do financiamento: R$115.842,85; Valor da
garantia fiducidria: R$131.000,00; Origem dos Recursos: FGTS;
Recursos préprios: R$20.719,22; Utilizagdo de saldo da conta
vinculada FGTS: R$2.917,93; Sistema de amortizagdo: SAC -
Sistema de Amortizacgdo Constante Novo; Prazos, em meses:
de amortizacgédo: 360; de construcdo/legalizacgdo: 25; de
rehegociacdo: 0; Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,5000;
Efetiva: 5,6409; Encargos financeiros no periodo de
construcdo: De acordo com o Item 3, alinea II; Encargos no
periodo de amortizagdo: R$870,97; Vencimento do encargo
mensal: De acordo com o item 3; Epoca de Reajuste dos
encargos: De acordo com o item 3; Valor do imével para fins
de leild3o: R$131.000,00. Demais condig¢des constam do contrato
cuja via fica arquivada neste Cartério. AO0S/O. Dou fé. (a.)
Vander Zambeli Vale - Oficial.

. Regina Tavares
Escrevente Autorizada

AvV-8- 153.641. Protoc. 300.318 de 11/08/15, 1liv. 1-U - 28 de
Agosto de 2015. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUCAO. De acordo
com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de
Betim/Divisdo de Andlise de Projetos Particulares, em
03/02/2015, o apartamento aqui matriculado, com area
construida de 43,89m?, acha-se em condi¢des de ser habitado e

- Continua NO VerSO....eue'ueene..
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encontra-se totalmente construido, obtende Habite-se e Ba}xa
de Construgao. Fica argquivado o] referldg
documento. Emolumentos de todos os atos do protocolo n
300318% Emolumentos des Atos: R$74.821,47. Taxa de
Fiscalizacdo: R$34.473,61. Total: R$108.%295,08, AOS/ASL. Dou
fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial egina Tavares

Escrevente Autorizada

AV-9- 153.641. Protoc. 300.319 de 11/08/15, liv. 1-U - 28 de
Agosto de 2015. AVERBACAO DA CND/INSY. Foi apresentada para
averbacéao a CND/INSS n® 001972015-88888933, datada ) de
13/07/2015;, devidamente confirmada, referente a a;ea
construida de 6.797,28m?2. Fica arquivada a referldi
certiddo. Emolumentos de todos os atos do protocolo n
300319. Emolumentos dos Atos: R$3.381,52. Taxa de

Fiscalizacdo: R$1.128,31. Total: RS$SA.509,83 0S/ASL. Dou fé.
1l Vale - Oficial .

(a.) Vander Zambelji Vale Iﬁ%nna

Escrevente Autorizada

AV-10-153.641. Protoc. 428.657 de 03/11/2025. - 04 de
dezembro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Pelo requerimento datado de 03/11/2025, e & wvista das
notificagdes realizadas em 11/08/2025, na gqual os devedores
fiduciantes, Carlos Eduardo Gongalves Gomes e Regiane de
Castro Ribeiro, ja qualificados, foram intimados a pagar as
prestacdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°
26, da Lei n°® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacio.
Assim, procede-se 3 presente averbagdo, nos termos dos
pardgrafos do artigo n° 26, citado acima, para constar que
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula a favor da Caixa Econémica Federal - CEF, jai
qualificada. Foi a&presentado o comprovante de pagatierito do
ITBI pelo credor fiduciario no valor de R$2.852,16 sobre a
avaliacdo de R$137.334,00, juntamente com a Certidio de
Quitacdo. Ficam arquivados os referidos documentos. Cod.
Ato(s): 4238 (1). Emolumentos: R$ 1.492,00, Recompe: RS

- continua ficha. 04. . . . .
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Matricula N° 153.641 - ficha. 04

112,30, Taxa de Fiscalizacdo: R$ 618,18, e ISSQN: R$ 37,30.
Valor Total: R$ 2.259,78. Selo eletrénico: JPB77715. Coéd.
Seguranca: 2850918481077504. FAB/ASL. Dou fé. (a.) Vander

114 Vallao } i H
Zambe oficial. Karolina Q. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 153.641

Valide aqui . ;- . ’
este documento Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 153.641, em seu

inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restri¢coes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certidao.****

N° do Pedido: 428657
Betim, 04 de dezembro de 2025

Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JPB77716
Codigo de Seguranga: 9168157362324503
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério
Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Valor Final R$ 39,92 - ISS: R$ 0,67

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Vander Lourengo Ramos Junior - Auxiliar de Cartério

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AZTBD-R55CP-6YQSA-B45NW
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