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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

s L

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta

Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0100729-65

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 100.729, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Apartamento 101 (PNE), localizado no
Pavimento Térreo do Bloco 01, do empreendimento denominando BELLA
VITTA CLUB RESIDENCE - VI, situado nesta cidade, no loteamento
denominado JARDIM CEU AZUL, composto de 01 sala de estar, 01
cozinha/a4rea de servico, 02 quartos, 01 banheiro social, 01 hall e
01 vaga de garagem descoberta numerada PNE, com &area privativa de
46,24 m?, Aarea privativa total de 46,24 m?, 4rea de uso comum de
33,8053 m?, &rea real total de 80,0453 m?, &4rea de terreno total
de 80,0453 m? e coeficiente de proporcionalidade de 0,006238;
confrontando com frente para escada; pelo lado direito com o
apartamento 103; pelo lado esquerdo com area de uso comum e pelo
fundo com muro; edificado no lote n° 01 do quadra 24, com a A&rea
de 6.834,04 m?, confrontando pela frente com a Avenida Rio Branco,
com 52,52 metros; pelo fundo com o lote 01-A, com 60,00 metros;
pelo lado direito com a Rua 18 em curva com 3,74 metros e 110,26
metros e pelo lado esquerdo com a Rua 20 em curva com 3,74 metros
e 110,26 metros. PROPRIETARIA: BELA MARES INCORPORACOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.325.535/0001-59, com sede no Setor
Comercial, Bloco B, Lote T, Etapa E, Valparaiso I, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 91.264. Em 16/06/2021. A
Substituta
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Av-1=100.729 - INCORPORACAO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o 1mdével objeto desta matricula, estd sendo
edificado sob o regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do
Instrumento Particular de 20/01/2021, do qual fica uma via aqui
arquivada, devidamente registrada sob o n° R-5=91.264, desta
Serventia. A Substituta

Av-2=100.729 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo esta averbacdo
para consignar que neste 1imével foi constituido Patrimbnio de
Afetacdo, conforme consta da averbacdo n° Av-6=91.264, desta
Serventia. A Substituta

Av-3=100.729 - Protocolo n° 115.582, de 29/07/2021 - CONSTRUGCAO -
Em virtude de requerimento firmado nesta cidade, em 22/07/2021,
pela Bela Mares Incorporacdes Ltda, foli pedido que se averbasse e
como averbada fica a construcdo do imdbvel objeto desta matricula,
conforme Carta de Habite-se n° 025/2021, expedida pela
Coordenadora de Planejamento Urbano da Divisdo de Servicos de
Fiscalizacdo de Obras desta <cidade, Ana Lilia Santos Barbosa
Leite, em 21/07/2021 e ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica
n® 1020210004804, registrada pela CREA-GO, em 12/01/2021. N&ao foi
apresentada a CND - Certiddo Negativa de Débitos, em virtude do
Oficio n® 103/2021 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de
Goids. O wvalor referente a construcdo deste 1imdével, consta no
Quadro IV-A da referida incorporacdo, atualizado e arquivado neste
Cartério. Em 03/08/2021. A Substituta

Av-4=100.729 - Protocolo n° 115.583, de 29/07/2021 - INSTITUICAO
DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacéao para consignar que O
imével objeto desta matricula, originou-se da Instituicdo e
Especificacdo de Condominio, registrada sob o n°® R-8=91.264, Livro
2 desta Serventia. A Substituta

Av-5=100.729 - Protocolo n° 115.586, de 29/07/2021 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Procedo a esta averbacado para constar que foi
instituida de acordo com a Lei n°® 4.591/1964, a Convencdo de
Condominio, conforme registro feito nesta data sob n° 3.752, Livro
3 de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-6=100.729 - Protocolo n° 117.187 de 08/10/2021 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 07/10/2021, fica
averbado o numero da inscricdo municipal do imdbével, que é 261701.
Fundos estaduais: R$ 709,86. ISSQON: RS 88,73. Prenotacdo: RS 4,26.
Busca: R$ 7,10. Taxa judicidria: RS 16,33 e Emolumentos: RS 17,03.
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Em 13/10/2021. A Substituta

R-7=100.729 - Protocolo n° 117.187 de 08/10/2021 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida,
Matuo e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos FGTS, firmado em Luzidnia - GO, em 28/09/2021,
celebrado entre Bela Mares Incorporacgdes Ltda, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 11.325.535/0001-59, com sede no Setor Comercial, Bloco B,
Lote T, Etapa E, Valparaiso I, nesta cidade, como vendedora, e
ELENIZE SILVA DE SOUSA, brasileira, solteira, operadora de caixa,
CI n° 3441045 SESP-DF, CPF n° 061.645.351-58, residente e
domiciliada no Conjunto 12, Rua 04, BK 74, Lote 110, Novo Gama -
GO, como compradora e devedora fiduciante e como credora
fiducidria a Caixa Econbmica Federal - CEF, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia - DF, 1inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, foi este imdével alienado pelo
preco de RS 141.600,00 (cento e qguarenta e ummil e seiscentos
reais), reavaliado por RS$ 141.600,00 (cento e quarenta e um mil e
seiscentos reais), sendo composto mediante a integralizacdo dos
valores a seguir: R$ 37.316,32 (trinta e sete mil trezentos e
dezessels reals e trinta e doils centavos), valor dos recursos
préprios; RS 13.617,00 (treze mil e seiscentos e dezessete reais),
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e RS
90.666, 68 (noventa mil seiscentos e sessenta e seis reails e
sessenta e oito centavos), valor do financiamento concedido pela
credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens de A a E e de
1 a 37, expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada neste
Cartério. Emolumentos: RS 1.002,20. Em 13/10/2021. A Substituta
R-8=100.729 - Protocolo n° 117.187 de 08/10/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 15, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de RS 90.666,68 (noventa mil
seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e oito centavos),
que serda pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros nominal de
5,5000% e efetiva de 5,6407%, com o valor da primeira prestacdo de
R$ 532,81, vencivel em 25/10/2021, sendo que o valor da garantia
fiducidria é de RS 141.600,00 (cento e quarenta e um mil e

seiscentos reais). Emolumentos: RS$ 744,05. Em 13/10/2021. A
Substituta
Av-09=100.729 - Protocolo n.° 168.595, de 22/04/2025 -

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado
de 01/04/2025, tendo em vista o inadimplemento por parte da
proprietdria e de suas obrigac¢des contratuais, conforme Artigo 26
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paradgrafo 7° da Lei n°® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob
o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, nos termos da legislacéo,
no dia 19/11/2024, a mutuédria assinou a intimacdo, enviada pelos
Correios através de Aviso de Recebimento tomando ciéncia e
aguardou-se os 15(quinze) dias para a purgacdo da mora, imdbvel
este avaliado por RS$ 147.591,69 (cento e gquarenta e sete mil
quinhentos e noventa e um reais e sessenta e nove centavos). A
credora fiducidria deverd promover os leildes publicos resultante
do art. 27 da Lei 9.514/97. Selo: 01392504244266125760000. Cotacéo
do ato: emolumentos: R$587,27; ISSQON: RS$29,36; taxa Jjudiciaria:
R$19,78; FUNDESP/GO: R$58,73; FUNEMP: RS$17,62; OAB/DATIVOS:
R$11,75; FUNPROGE: RS$11,75; FUNDEPEG: RS$7,34; FUNCOMP: RS$35,24;
Total: R$636,41. Valparaiso de Goids-GO, 24 de abril de 2025.
Assinado digitalmente por Sandra Barfknecht - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 25 de abril de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
Goids

Emol...: RS 88,84
Tx.Jud. : R$ 19/ 17 -5 Selo Eletrénico de Fiscalizagédo
Fundos.: RS 21,55 01392504223038934420174
ISSQN..: RS 4,44 Consulte esse selo em:
Total..: RS 134,00 ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, §4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°®20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéao.
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