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DATA: 21 de dezembro de 2023

IMOVEL: Urbano. constituido pela Unidade 27 - Bloco 03 - Apto 03, 01 vaga de garagem de
n® 15, situada 4 Rua José Pereira Fernandes, n® 155, denominado Residencial Pedra da Lua,
no Bairro Campmho, municipio de Pedro Leopoldo/MG, com as seguintes divisorias: Sal,
Cozinha, Area de Servigo, 1S, 02 Quartos; com Area A ser construida Privativa Principal de
50,0850 - Fracdo - ideal de 0,004605352;: Area Livre Privativa - Vaga de pgaragemde
10,3500 - Fraglo ideal de 0,002736937; Arca Construida de Uso Comum de 7.3427me;
Fragdio Ideal de 0,000675167; Area Livre de Uso Comum de 48.3407nv; Fracio Ideal de
0,012783134 e Fraciio Idealtotal de 0,020800600,2a ser edificadana area 1, com é&rea
total medindo 3.781,60im*. Reg. Anterior: Abertura, AV—OI e AV-02 em 21/06/2023, R-04

em 21/12/2023, da Mat. 41.279, Liyro 02 e Rﬁ. 37@ em 21/12/2023, Livro 03, do Registro
de ITmoveis de Pedro 1.copoldo/MG! )

Proprietaria: PROBASE CONSTRUTORA LTDA, CNPJ - 21.091.210/0001-02, com
sede & Av. Jodo César de Oliveira, n° 3000, Bairro Santa Cruz Industrial, em Contagem/MG.
Emolumentos: R$56,97 - TF: R$18,99 Recivil R$3,42= R$79,38. Atos praticados: 1 x 4401~
S&% /38213 - Céddigo de Seguranca: 2675-3651-9494-5826. Dou . O Oficial

AV- 01 - Mat. 41765 - Protoc. 86847- 29/11/2023: ANOTACAC DE CONVENCAQ:
Certifico que nesta data foi registrada a Convengiio de Condominio, para o imével objeto desta
matricula, de propriedade de PROBASE CONSTRUTORA LTDA_ conforme Reg 3724,
livro 03. Emolumentos: R$22,65 - TF: R$7,54 - Recivik R$1,36=R$31,55. Atos praticados: 1 x

4135-0, Selo usado: HID/38243 - Cédige doj Seguranga: 2675-3651-9494-5826. PL,
21/12/2023. Dou . O Oficial, Q/LMM\‘.

AV- 02 - Mat. 41765 - Protoc. 86847- 29/11/2023: ALVARA DE CONSTRUCAO:
Certifico que de acordo com o Art 1.043 § 5° do Provimento 93/CGI/2020, o imovel objeto
desta matricula enconira-se em construgcio pendente de regularizacfio registral quanto & sua
conchisdo, e apods a data de validade do alvarda de construcfio, nfio se efetumra nenhum ato na
matricula até que sejam averbadas a certiddo de "Habite-se" ¢ a CND para com o INSS, exceto
se apresenfada a prorrogacdio do. alvara de construcdo. Apresentada Licenga para
Construgio, pela PMPL/MG, em02/05/2025 com validade até 02/05/2025, assinado
por Evandro Costa Gongalves, Divisio de Projetos e Gerson Alfrede Viana dos Santos,
Secretario Municipal de Planejamerio Urbano. Emohumentos: R$22 65 + TFJ: R$7.54 + Recivil:

R51.36 = R$31,55. Atos praticados: 1 x 4135-0, Selo usado: ‘/38243&%3?'
Seguranga: 2675-3651-9494-5826. PL, 21/12/2023. Dou #&. O Oficigl =
AV- 03 - Mat. 41765 - Protoc. 87143- 12/01/2024: CERTIDAO DE HABITE-SE:

Conforme ceriidio datada de 04/12/2023, gue fica arquivada, extraida do protocolo sob o n°
021095-025/2023, em 04/12/2023, o1 concedido o "Habite-se” N® 133/2023, para dentre@
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outros, o imdovel constante desta maftricula, assinado por Evandro Costa Gongalves, Dwisfio de
Projetos, e Gerson Alftedo Viana dos Santos, Secretario Municipal de Planejamento
Urbano. OBS: Qualquer tipo de alteragiio a partir de 04 de Dezembro de 2023, efetuada na
edificaciio de modo que entre em discordancia com o projeto aprovado na Prefeitura Municipal
de Pedro Leopoldo € de total responsabilidade do proprietario. Emolumentos: {cobrado sob o
valor de R$47.210,43 conforme Habite-se): Emolunentos: R$597,80 - TF: R$244,16 Recivil:

R$35,87— R$877,83. Atos praticados: 1 x 4150-9, Selo usado: HID/M44520 - W
Seguranga; 6976-9629-4776-8465. PL, 29/01/2024. Dou £. O Oficial !

AV- 04 - Mat. 41765 - Protoc. 87143- 12/01/2024: CNI/INSS: Foi apresentada para ser
arquivada a CND/INSS n® 90.014.31295/70-002, referente a Area constiuida de Obra

Nova, com destinagio Residencial muliifamiliar, medindo 689,107 (seiscentos e oitenta e nove
metros ¢ dez centimetros quadrados); (dentre owtros imoveis). Emohunentos: R$23,75 - TF:

R$7.90 - Recivit R$1.42= R$33,07. Atos praticados: 1 x 4162-4, Selo usado: 500 -
Codigo de Segyts 976-9629-4776-8465. PL, 28/01/2024. Dou 8. O Oficia

G RANAT A e
R- 05 - Mat. 41765 -Protoc. 87612- 27/03/2024: Transmitente: PROBASE

CONSTRUTORA LTDA, CNPJ - 21.091.210/0001-02, com sede & Av. Jodo C. de Olivera,
n® 3000, Santa Cruz, ContagemyMG, representa pela socia Alessandra Curi Halabi Lott, CPF:
052 396 346-53, enderego cletrbnico nfo informado. Adquirente: DIOGO RENATO
GONCAILVES, brasikiro, nascido em 06/07/1987, divorciado, estivador carregador embalador
e assemethados, CPF- 079.815.366-00, CNH n° 05293609334, DetranMGQG, filho de Funice
Xavier Sena Gongalves e José Renato Gongalves, enderego cletrénico:
brunamizact@outlook.com br, residente e domiciliado & Rua Ainores, n° 3635, Bom Jardim, em
Matozinhos/MG. Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mituo e Alienacgio Fiduciaria
em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacio Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida. Conforme Lei4380/64: °
8.4444 3303804-8, datado de 23/02/2024, em 03 vias. Imdvel: Urbano, constiido pela
unidade 27, situada 2 Rua José Pereira Fernandes, n® 155, Residencial Pedra da Lua, bairro
Campmbo, em Pedro Leopoldo/MG, objeto da Abertura ¢ AV-03 desta matricula. Inscrigdo
NMunicipall CP.003.00024.00015.00015. Valor da C/Venda e Forma de Pagamento:
R$196.000.00, integralizado da seguinte forma: R837.493,00 de recursos proprios, R§1.707,00
de FGTS na forma de desconio, ¢ R$156.800.,00 financiado pela CEF. Origem dos
Recursos: FGTS. Guia de TIBI "mter-vivos"n® 196/2024 e avaliagio 3% sobre
R$195.284,50, sendo R$36.777.50 (Rec. Préprios), e 0,5% sobre R$156.800,00 (Financiado)
e 0,0% sobre R$1.707.00 (desc. subsidio), ¢ Gua de I'TBI Complementar "inter-vivos" e
avaliaciio 3% sobre R$715,50 (Rec. Propros), (Diferenca valor cobrado a menor na Guia
222/2024), recolhidas na Caixa Econdmica Federal desta cidade, no valor de R$1.897,57, em
20/03/2024 ¢ R$21,47 em 25/03/2024, e Certidiio de Quitagio Muncipal, datada

de 27/03/2024, conforme Guias n°s 222/2024 e 253/2024 de 20/03/2024 e 25/03/2024, ,'/
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respectivamente, que ficam arquivadas nesta Serventia. Emitida a DOI por esta Serventia.
Emohlurentos: (Desconto de 50% conforme Artigo 290 da Lei6.015/73): R$1.244,66 + TFI:
R$613,08 + Recivil R$74,68 = R$1.932,42. Atos praticados: 1 x 4542-7, Selo uvsado:
HNO/04410 - Cddligo fle Seguranca: 6796-0611-4257-7166. PL, 28/03/2024. Dou f&. O

Oficial ¢t~

R-06 - Mat. 41765 - Protoc. 87612- 27/03/2024: Devedor/Fiduciante: DIOGO RENATO
GONCAILVES, acima qualificado. Credora/Fiduciaria: CAIXA ECON OMICA FEDERAL
- CEF, com sede em DBrasilia~-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, representada
por Leandro Ferreira Famese, CPF: 012.429.596-70, conforme contrato. Contrato de Venda
e Compra de Iméovel, Miatvo_e Alienacio Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitacio Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida. Conforme Lei 4380/64: n° 8.4444.3303804-8, datado de 23/02/2024,
em 03 vias. Valor da Divida: R$156.800,00. Valor da Garantia Fiducidria ¢ Para Fins de
Venda em Publico Iegildo: R$196.000,00. Sistema de Amortizacio: PRICE. Prazo de
amortizacdo: 360 meses. Valor do Encargo Imicial: R$1.052,57. Taxa de Juros anual(%):
Nominal: 6.5000a.a; Efetiva: 6.6971a.a. Taxa de Juros mensal(%): Nominal/Efetiva:
0.5417a.m. Vencimento do _Primeiro Encarge Mensal: 24/03/2024. Reajustes dos
encargos: de acordo com o item 4 constante do Contrato. Prazo de caréncia para fins de
intimacao: 30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido € no
pago. Imével: Objeto do R-05 desta matricula. Demais Clausulas e condigSes foram aceitas
pelas partes, ficando uma via do presente contrato arquivado nesta Serventia. Emitida a DOI por
esta Serventia. Emolumentos: (Desconto de 50% conforme Artigo 290 da Lei6.015/73):
R3$1.168,70 - TF: R$575,68 Recivil R$70,12= R$1.814,50. Atos praticados: 1 x4541-9, Selo
usado: HNQ/04410 - megurangaz 6796-0611-4257-7166. PL, 28/03/2024. Dou £.
O Oficial

AV-07- Mat. 41765- Protoc. 92337- 13/02/2026: CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: Averba-se nesta data a requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado
de 11/02/2026, enviado pela ONR, em 11/02/2026, a consolidagio da propredade do
imbvel obijete do R-05 desta matricusla, em nome da fiduciaria CAIXA FCONOMICA
FEDERAL - CEF. O fdiciante DIOGO RENATO GONCALVES, CPF- 079.815.366-00,
foi devidamente intimado, para satisfazer no prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas € as
que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encarges, inclusive das
despesas de cobranga € intimacio, sem que a fiduciante tenha purgado a mora. Guia de 1181
Thter-vivos” 1° 9372026, sobre o valor de R3200.985.60, recolhida pa Caixa FcoonGmica
Federal, no valor de R$6.029 537, em 04/02/2026, € Certidido Negativa de Débitos Relativoes acs
Tributos Municipais Imobiliarios da Prefeitra Municipal de Pedro Leopoldo/MG, emitida em
03/03/2026, conforme Codigo de Contiolke da Certidio: AS510467B01136ADIDSHE.
Emofumentos: R$2.691,10 - TF: R$1.344.66 Recivil: R$202,56 = R$4.238,32. Atos praticados: (]~

\. _—
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1 x 4242-4, Selo usado: 771 :/@27? - Codigg d0 Scguranca: 7898-8219-6034-8980. PL,
25/03/2026. Dou . O Oficial . e
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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