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REGISTRO DE IMOVEIS Oficial

Passo Fundo

CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente copia € reprodugao fiel do original arquivado
neste Oficio.

CNM: 099309.2.0139314-22

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula...... t@Z-2 14

LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno urbano, denominado 18B, com a area superficial de
156.00-m? medindo 13,00-m de frente e de fundos, por 12,00-m de frente a fundos
em ambos os lados, sem benfeitorias, situado nesta cidade, no lugar denominado
Chacara do Anacleto, no Bairro S3do Luiz Gonzaga, com frente para o
Prolongamento da Avenida Mangabeira, sem numeragdo definida, distando
15,50-m da esquina com a Rua da Pedreira, sem quarteirdo formado, confrontando:
ao NOROESTE, com o lote designado 18A; ao SUDESTE, com parte do lote
designado 18C; ao NORDESTE, com o Prolongamento da Avenida Mangabeira,
onde faz frente; e, ao SUDOESTE, com parte do lote designado 18D. Proprietario:
LEOPOLDO ORESTES BRUM BACKES, brasileiro, solteiro, maior, bancario, RG
n° 9109460023-SJS/RS, CPF n° 024.658.060-76, que declarou conviver em unido
estavel pelo regime da comunh&o parcial de bens desde 1°/01/2020 com LARISSA
DIEMINGER ENGROFF, brasileira, solteira, maior, agente penitenciaria, CPF n°
824.691.720-04, residentes e domiciliados na Rua Maua, n°® 197, em Carazinho-RS.
OBS.: o imével desta matricula pertence exclusivamente a Leopoldo Orestes
Brum Backes, incomunicavel com sua companheira, devido ao regime de
bens da unido estavel e a data de aquisicdo, conforme R.11-49.894.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 136.050, L° 2, deste Oficio. Prenotacdo n°
405.454 de 25/06/2021. Emolumentos: R$21.90. Selo de fiscalizagao:
0417.03.2100003.04159 = R$2,70. Processamento eletrénico: R$5,30. Selo de

fiscalizagao: 0417%}4.19657 = R$1,40. Passo Fundo, 23 de agosto de
2021. O Oficiat Sa#= e ————

v.1-139.314. Prenotacdo n° 420.682 de 29/06/2022 - Cédigo Nacional da
atricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n® 89/2019, do Conselho Nacional
Ja Justica, fica inserido o numero do Cédigo Nacional da Matricula:
D9930.2.0139314-43. Emolumentos: Nihit. Selo de fiscalizagéo:
P417.04.2200002.03650 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
iscalizac@o: 0417.01.2100006.61472 = Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 14 de
{ulho de 2022. O Oﬁcialﬁé{%/ﬁ

.2-139.314. Prenotac3o n° 424.800 de 23/09/2022 - Compra e Venda.
ransmitente. LEOPOLDO ORESTES BRUM BACKES, nascido em 08/10/1994,
NH n° 05757747544-DETRAN/RS, com anuéncia de sua esposa LARISSA
IEMINGER ENGROFF, nascida em 25/02/1990, CNH n°
617838954-DETRAN/RS, residentes e domiciliados na Rua Portugal, n°. 108,
pto. 101, Centro, em Erechim-RS, anteriormente qualificado. Adquirente:
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LEONARDO MARCELO DAL MORO, brasileiro, nascido em 03/05/1986,
divorciado, que declarou ndo conviver em unido estavel, analista de sistemas, CNH
n° 03459064760-DETRAN/RS, CPF n° 008.599.130-90, residente e domiciliado na
Rua B, n® 255, apto. 101, Bairro Jardim América, em Marau-RS. Conforme contrato
de venda e compra de terreno, mituo para obras com obrigagbes e alienagéo
fiduciaria em garantia no SFH - sistema financeiro da habitagdo com utilizagéo dos
recursos da conta vinculada do FGTS, sob n°® 1.4444.1927562-5, celebrado nesta
cidade, em 23/09/2022, este imével foi vendido pelo preco de R$89 000,00 (pagos
juntamente com o valor destinado a futura construgdo, com recursos préprios;
recursos da conta vinculada do FGTS; e mediante financiamento da Caixa
Econdmica Federal-CEF, garantido pela alienagéo fiduciaria a seguir registrada). A
avaliagdo fiscal foi de R$89.000,00. ITBI: pago. Inscrigdo imobilidria municipal:
088.0010.011.000. Emoifumentos: R$ 536,70. Selo de fi iscalizagdo:
0417.07.2200001. 03667 = 48,30. Processamento eletrénico: R$ 6,00. Selo de

fiscaiizagdo: 0417.01.22 07425 = R$ 1,80. Passo Fundo, 05 de outubro de
2022. O Oficialg, 3()7 y

R.3-139.314. Prenotacdo n°® 424.800 de 23/09/2022 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: LEONARDO MARCELO
DAL MORO, anteriormente qualificado. Credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF. Conforme contrato particular j ja especificado no
R.2, este im6vel, foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n° 9.514/97,
e transferida sua propriedade resolivel & credora fiducidria com o escopo de
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento por esta concedido
ao devedor fiduciante nas seguintes condigdes: Recursos Préprios: R$73.333,00.
Recursos do FGTS: R$26.832,60. Valor da Divida: R$221.200,00. Valor da
Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leildo:
R$321.365,60. Sistema de Amortizagdao: PRICE. Prazo: 360 meses. Taxa Anual
de Juros: a) nominal de 9,7978% a.a; b) efetiva de 10,2500% a.a. Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 24/10/2022. Reajuste dos Encargos: de acordo com o
item 6. Prazo de Caréncia para Fins de Intlmagao 30 dias contados da data de
vencimento do primeiro encargo vencido e n&o pago. O valor correspondente ao
somatorio dos recursos proprios; recursos da conta vinculada do FGTS: e do
financiamento, destina-se ao pagamento da aquisicio do terreno e construgio
[’esidencial no imével desta matricula. Demais Condi¢gdes: as do contrato.

Emolumentos: R$ 1.060,10. Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2200001.01615 = R$
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65,30. Pgocegsamento eletrénicoo. R$ 6,00. Selo de fiscalizagdo:

0417.01.22 07426 = R$ 1,80. Passo Fundo, 05 de outubro de 2022. O Oficial:—

durz

Av.4-139. 314 Prenotagdo n° 430.386 de 09/02/2023 - Serviddo de Passagem.
Conforme escritura publica de compra e venda n° 002/65.821, lavrada em
14/09/2022, no livro 510, fls. 005 a 008, e escritura publica de rerratificacdo n°
131/36.617, lavrada em 11/01/2023, no livro 245 de contratos, fls. 158 a 160v,
ambas do 2° Tabelionato de Passo Fundo-RS, instruidas com plantas, memorial
descritivo e RRT n® SI11362304100CT001, assinados pela responsavel técnica

Chanata Luana Viecelli, arquivados, este imdve! fica BENEFICIADD com se

ata Luar vViece! qQuivagos, esie Imovel U ErRmi Vil twimwrs COM acf‘vruau

de passagem, por um corredor localizado junto & divisa nordeste do lote serviente,
com area superficial de 142 50-m?, medindo 5,00-m de Iargura por 28,50-m de
comprimento, instituida sobre o imével objeto da matricula n° 145.555, R. 2, 1% 2.

I D ol
deste Oficio, pelo prego de R$10.000,00 (quitado). Avaliagdo fiscal: R$10.000,00.

ITBI: pago. Emolumentos: R$ 113,10. Selo de fiscalizagdo: 0417.06.2200001.00425
= R$ 3230. Processamento eletrdnico. R$ 6,40. Selo de fiscalizagéo:

0417.01 ﬁw 04355 = R$ 1,80. Passo Fundo, 27 de fevereiro de 2023. O
Oficial;

Av.5-139.314. Prenotagdo n° 443.742 de 25/01/2024 - Retificacio do Cédigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo Gnico, do
Provimento n°® 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0139314-22. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo:
0417.04.2300004.14526 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizagéo: 0417.01.2300004 ‘4/}5} Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 30 de

janeiro de 2024. O Oficial.

Av.6-139.314. Prenotagdo n° 443.742 de 25/01/2024 - Construgdo. Conforme
requerimento datado de 25/01/2024, instruido com carta de habite-se n°
15899/2023, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 05/12/2023: e
CND-INSS n° 90.014.56370/63-001, de 18/12/2023, foi edificada no imdvel desta
matricula, uma casa residencial de alvenaria, de 1 pavimento, com a &rea
construida de 79,00-m? sob n°® 800 do emplacamento da Avenida Mangabeira, com
o valor declarado de R$250.000,00. Emolumentos: R$ 589,30. Selo de fiscalizagao:
0417.08.2300003.02874 = R$ 65,30. Processamento eletronico: R$ 6,60. Selo de
fiscalizacdo: 0417.01.2300004.57853 = R$ 1,80. Passo Fundo, 30 de janeiro de

139.314
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2024. O Oficial: Sz J%”—‘

Av.7-139.314. Prenotagao n° 471.416 de 14/11/2025 - Consolidagio da
Propriedade com Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 13/11/2025, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietdria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imdvel levando-o a publico leildo. Avaliagao
fiscal: R$336.299,01 de acordo com a guia do ITBt n® 174683, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 04/11/2025. ITBI: pago. Emolumentos: R$ 808,60. Seio
de fiscalizagdo: 0417.09.2500001.02505 = R$ 94,70. Processamento eletrdnico: R$
6,90. Selo de fiscalizag@o: 0417.01.2500003.31665 = R$ 2,10. Passo Fundo, 27 de
novembro de 2025. O Oficial: esc 84T YR

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, quinta-feira, 27 de novembro de 2025, as 15:18:57.

Nota de entrega n° 288654 - Emolumentos:R$ 63,64
Certidao Matricula 139.314 - 4 paginas: R$ 32,00 (0417.03.2500002.61062 = R$ 4,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0417.03.2500002.61061 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0417.01.2500003.31799 = R$ 2,10)

ISS: R$ 1,04 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ
NOGUEIRA DE AZEVEDO:00389528072
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A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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