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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
Pedro Henrique Amaral dos Reis
Oficial Interino

MATRICULA 131 LIVRON'2 FICHA N°

MATRICULA - 131

DATA - 19/01/2022

IMOVEL: Fraciio ideal que corresponders ao apartamento 505 do CONDOMINIO UNO
RESIDENCIAL, stuado na Rua César Salles Barbosa, n° 129, com area privativa (principal) de
43,26000000n7, outras areas privativas (acessonas) de 10,35000000n?, area privativa total de
53,61000000n?, area de wso comum de 36,31819004n¥, area real total de 89,92819004n7¥, com
drefto a vaga de garagemn® 37 (livre/descoberta) e sua respectiva fragdo ideal de 0,006868, do terreno
constituido pelo lote 01 do quarterdio 170 do Barro Mantiquerra, com area de 6.199,75n¥, Belo
Horzonte-MG.

PROPRIETARIA: RI0D MANSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
32.265.293/0001-25, com sede na Rua dos Otori, 1 177, Bawro Santa Efigéna, Belo Horzonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 96 d/Serventia

Protocolo n° 1586 de 17/01/2022 - Emol: 26,98. Rec: 1,62. TFJ: 9,00. ISSQN: 0,00. Total: 37,60.
Qtd/Cod.: 1/4401-6. Selo Digttal: FGL13603 - Codigo de Seguranga: 4659.9086.5142.8877.

AV-1-131 - Protocolo n® 1586 de 17/01/2022 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - A
Comengdo de Condominio do UNO RESIDENCIAL esta registrada sob o n° 1 Livro 3 Auxiliar,
d/Serventia, e obnga a todos os titulares de direttos sobre as umdades. Emol: 10,73, Rec:X),64. TFI:
3,58. ISSQN: 0,00. Totalk 14,95. Qtd/Cod.. 1/4135-0. Selo Digital: FGL13603 - Codigo de
Seguranga: 4659.9086.5142.8877. Dou f&. Belo Horzonte/MG, 19/01/2022. O Oficial Intenino,

AV-2-131 - Protocolo 563 de 09/12/2021 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imbvel
encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagio regsstral quanto a sua conchsdo. Alvara
valido até: 21/07/2025. Incorporacio registrada no R-3, da matricula ° 96, Livro 2 - Regstro
Geral, desta Serventia. Nao consta da incorporagdo a existéncia de certiddes positivas. A incorporagio
foi submetida ao regme do Patrimonio de Afetacdo, conforme AV-4 da matricula 96 d/Serventia,
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com as akeragdes miroduzidas pela Lei
10.931/04. Esta matricula podera ser encerrada caso a corstrugdo ndo seja cohghida ou nas demass
hipoteses previstas em lei Isento de emolumentos. Selo Digtal: FGL13168 - Codigo de Seguranga:
5355.0022.5699.6249. Dou f&. Belo Horzonte-MG, 19/01/2022. O Oficial Interino,
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R-3-131 - Protocolo n° 8093 de 14/07/2022 - HIPOTECA - Devedora: RI0 MANSO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ-32.265.293/0001-25, com sede na Rua dos
Otony, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG. Fiadores: 1) ALEGRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ-12.594.927/0001-86, com sede na
Rua dos Otony, n° 177, Barro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG; 2) DIRECIONAL ENGENHARIA
S.A, CNPJ-16.614.075/0001-00, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo
HorizonteMG; 3) LIVING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SA, CNPJ
08.281.952/0001-32, com sede na Rua do Récio, n° 109, andar 2, sala 01, parte, Vila Olimpia, Sio
Paulo/SP; 4) CYRELA BRAZIL REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
CNPJ 73.178.600/0001-18 com sede na Rua do Racio, n° 109, andar 2, sala 01, parte, Vila Olmpia,
Sdo Paulo/SP. Construtora: DIRECIONAL ENGENHARIA S.A, CNPJ 16.614.075/0001-00, com
sede na Rua dos Otont n° 177, Barro Santa Efigénia, Belo HorizonteMG. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancrio Sul, Quadra
4, lotes 3/4, Brasim-DF. Conforme Instrumento Particular n® 8.7877.1396969-7 datado de
28/0412022, INTEGRANTE AO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA, que fica
arquivado, este imovel juntamente com outros, foram dados em 1* e especial hipoteca para construgdo
do empreendimento UNO RESIDENCIAL, nos termos do art. 31-A, §12, da Lei 4591/64, em
garantia do pagamento da divida decorrente do fimanciamento concedido & devedora, nas seguintes
condigdes: Valor do financiamento: R$14.000.000,00. Sistema de Amortizacio: SAC. Prazo de
construgdo/legalizaciio: 36 meses. Prazo de amortizagdo: 24 meses. Taxa anual de juros: nominal.
8.0000% e efetiva: 8.3000%. Valor do imdvel objeto da garantia para os fins previstos no artigo
1.484 do Cadigo Civil: R$212.000,00. Demais condigdes, as do contrato. Emolumentos recalhidos no
R-10 da matricula 96 desta Serventia, conforme dispde o art. 237-A da Lei 6.015/73. Emol. 0,
0,00. TFJ: 0,00. ISSQN: 0,00. Total: 0,00. Qtd/Cod.: 1/4523-7. Selo digtal FYN19642 - Codigo de
Seguranga: 1035.5876.5934.6239. Dou £. Belo Hortzonte-MG, 17/08/2022. O Oficial Intermo,

AV4-131 - Protocolo n.° 9837 de 01/09/2022 - RETIFICACAQ - O nirmero correto do [nstrumento
Particular que deu origem ao R-3 d/matricula ¢ 8.7877.1396939-7 e ndio como constou. Emol: 0,00.
Rec: 0,00. TFJ: 0,00. ISSQN: 0,00. Total: 0,00. Qtd/Cod.: 1/4135-0. Selo digital: FZV79073 - Cod
de Seguranga: 9905.1817.0861.9064. Dou €. Belo Horrzonte-MG, 02/09/2022. O Oficial Interino,

AV-5-131 - Protocolo n® 10556 de 22/09/2022 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Conforme ttem 1.1 do mstrumento particular datado de 08/08/2022, que da origem aos RR-6 ¢ 7 desta
matricula, fica cancelada a alienagdo fiducira constante da R-3 desta matricula, em wirtude de
izacdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada. Emol: 43,06,
8. TFJ: 14,20. ISSQN: 0,00. Total: 59,84. Qid/Cod.: 1/4140-0. Selo digtal: GEH02204 -
Seguranca: 8607.5668.9217.5697. Dou f&. Bel Horwonte-MG, 27/10/2022. O Ofictal

R-6-131 - Protocolo n® 10556 de 22/09/2022 - COMPRA E VENDA - Transmitente: RIO
MANSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 32.265.293/0001-25, stuada
na Rua dos Otoni n° 177, Bawro Santa Efigénia, Belo Honzonte-MG. ADQUIRENTE: LUIZA
REGINA DE ARAUJO RODRIGUES, brasieira, soltera, tecndloga, C1 MG-14.375.690 PC/MG,

continua na ficha n® 92_

Pagina 2 de 6



e
% CNM: 163261.2.0000131-20

Valide aqui
este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
Pedro Henrique Amaral dos Reis
Oficial Interino

~ MATRICULA 131 LIVRON2 FICHAN® 2

CPF 108.336.166-09, resdente ¢ domicliada na Rua Pedra do Rio, of 325, Cx 1, Bairro Piratininga
Venda Nova, Belo Horzonte-MG. Conforme Instrumento Particular 1 1.7877.0190033-0 datado de
08/08/2022, arquivado, este movel foi vendido pelo prego de R$212.657.87, sendo R$43.057.87
referentes a recursos proprios ¢ R$169.600,00 através de financiamento, garantido pela alienagio
fducdira a segur registrada. Valor fiscal R$212.657,87. ITBI pago em 19/09/2022, no valor de R
$6.379,73. Indice cadastral 969170 001 0366. Emol: 1.193,38. Rec: 71,60, TFX 700,88. ISSQN:
0,00. Total: 1.965.86. Qtd/Cod.: 1/4543-5. Selo digtal: GEH02205 - Codigd, de Segwanga:
2886.6744.8748.5594. Dou . Belo Horzonte-MG, 27/10/2022. O Oficial Interino, 5

R-7-131 - Protocolo n® 10556 de 22/09/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedora
(fiducante). LUIZA REGINA DE ARAUJO RODRIGUES, ji qualificada. Incorporadora/Frtidade
Orgamzadora/Fiadora: RIO MANSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada. Construtora/Fiadora: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, CNPJ n° 16.614.075/0001-00,
stuada na Rua dos Otoni n° 177, Bamo Santa Ffigénia, Belo Horizonte-MG CREDORA
(FIDUCIARIA): CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasia-DF. Conforme instrumento particular descrito
o R-6, este movel i alenado fiducriamente m forma do art. 23 da lei i° 9.514/97 ¢ s
propreedade resolivel oi trarsferida 4 credora fiductira com o escopo de garantia do pagamento da
divda decorrente do firanciamento concedido por esta credora 4 devedora fiduciante, nas seguintes
condigoes: Valor total da divida: R$169.600,00. Valor do encargo mensal inicial: com a tava de
juros reduzida: R$1.360,04; com a taxa de juros balcio: R$1.375,63. Sistema de Amortizacio:
PRICE/TR. Prazo: 360 meses. Taxa anual de juros reduzida: nominal: 8.5101% e efetiva: 8.8500%.
Taxa mensal de juros reduzida: nominal: 0.7069% e efetva: 0.7092%. Taxa anual de juros balcio:
nommal: 8.6395%; efetiva: 8.9900%. Taxa mensal de juros balcdo: nominal: 0.7176%: efetiva:
0.7200%. Vencimento do 1° encargo mensal: 09/09/2022. Reajuste dos Encargos: de acordo com
o item 8. Prazo de caréncia para fins de intimacdio: 30 dias, contados da data de vencimento do
primetro encargo vencido e ndo pago. Valor do imével para fins de venda em pablico leildo: R
$212.000,00. Demais condigdes, as do contrato. Emol: 1.055,95. Rec: 63,35. TFA 520,14, ISSQN:
0,00. Total: 1.639,44. Qtd/Cod.: 1/4541-9. Selo digital GEH02206 - Codig\ de Seguranga:
4694.4717.6786.6280. Dou f£. Belo Hortonte-MG, 27/10/2022. O Oficial Interino, :

AV-8-131 - 30/10/2024 - Protocolo: 34254 - 08/10/2024

BAIXA DE CONSTRUCAO - Conforme certidio datada de 30/08/2024, que fica
arquivada, extraida do processo n° 31.00252501/2021-76, em 30/08/2024 foram
concedidos o "habite-se" e a baixa de construgdo para, dentre outros, o imével constante
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desta matricula. N° selo de consulta: [HQ02664, codigo de seguranga: 8773347472505855.
Ato: 4211, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 619,41. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria:
RS 287.84. Total: R$ 907.25. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino,

AV-9-131 - 30/10/2024 - Protocolo: 34254 - 08/10/2024

CND/INSS - Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS Afericio n°
90.010.16553/70-001, referente a area construida de obra nova de 7.646,19m?. N° selo de
consulta: THQ02664, codigo de seguranca: §773247472505855. Ato: 4135, quantidade
Ato: 1. Emolumentos: R$ 12,58. Taxa de FiscaNzagéo Judiciaria: RS 3,95. Total: RS 16,53.
Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino,

Al
AV-10-131 - 30/10/2024 - Protocolo: 34254 - 08/10/2024

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO DE AFETACAO - Em virtude da Baixa de
Construgdo e da CND/INSS averbadas sob os n°s 8 e 9 desta matricula, fica cancelado o
Patrimonio de Afetagdo constante da AV-2. N° selo de consulta: [HQ02664, codigo de
seguranga: 87X3247472505855. Ato: 4141, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 12,58.
Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 3,95. Total: R$ 16,53. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O
Oficial Interino,

AV-11-131 - 03/02/2026 - Protocolo: 49378 - 14/01/2026

INSERCAO DE CEP - Conforme documento arquivado, o imével desta matricula possui
o CEP 31.660-091. N° selo de consultaz JUOI7638, codigo de seguranga:
4014745571883589. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. FIC: RS 0,00 Emolumentos: R$ 0,00.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O
Oficial lnterinoK/V

AV-12-131 - 03/82/2026 - Protocolo: 49378 - 14/01/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento datado de
20/01/2026, arquivado, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste
imovel fica consolidada em nome da Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pela devedora
fiduciante, apos devidamente intimada. Valor fiscal: R3320.100,96. ITBI pago em
12/12/2025, no valor de R$9.603,02. ind. cad. 969170 001 0366. N° selo de consulta:
JUO17638, cadigo de seguranga: 4014745571883589. Ato: 4244, quantidade Ato: 1. FIC:
RS 0,00 Emolumentos: R$ 3.155,22. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 1.748,31. Total:
R$ 4.903,53. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. FIC: RS 0,00 Emolumentos: RS 61,32. Taxa de
Fiscalizacdo Judiciaria: RS 19,26 Total: R$ 80,58. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial

Interino)\”/
AV-13-181 - 03/02/2026 - Protocolo: 49378 - 14/01/2026
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CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienagio
fiduciaria constante no R-7, em virtude da consolidagéo de propriedade averbada sob a AV-
12. N° selo de consulta: JUO17638, codigo de seguranca: 4014745571883589. Ato: 4140,
quantidade Ato; 1. FIC: R$ 0,00 Emolumentos: R$ 110,78. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciana: R$ 34 47. Total: RS 145,25. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial InterinoF
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de’dezembro de 1973, que a
presente copia ¢ reproducgado fiel da matricula n® 131 a que se refere. E o que tenho a certificar,
pelo que dou fé. Belo Horizonte, 04 de fevereiro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009. Sua validade somente poderd ser autenticada em meio digital. A realizagdo de
registros ou averbagdes em serventias de registro de imdveis, com base em escritura publica,
exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua referéncia na

escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5°-A da
Lei n® 15.424/2004.

Assinado digitalmente por: Abdo Augusto Hemétrio Meira.
Pedido de Certidao: 37291.

Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

. SELO DE CONSULTA: JUO17638
CODIGO DE SEGURANGA: 4014745571883589

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: CARLOS EDUARDO FERREIRA DINIZ -
Auxiliar

Emol.: R$ 30,36 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 41,08 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.timg.jus.br
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