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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

Valide aqui matricula ficha de Cotia - CNS:11991-7
este documento ' O 1 —
139.329 . Cotla, 24 de  maijo de 2019 -

IMOVEL: APARTAMENTO N° 34, (em construgéde), localizado no 3° pavimento
do Bloco 16, do empreendimento “CONQUISTA COTIA”, sito na Rua Nelson
Raineri, n® 702, neste Municipio e Comarca de Cotia-SP, assim descrito: Area
Privativa Coberta Edificada 42,690m?; Area Comum Coberta Edificada 5,334m?2; |.
Total da Area Edificada 48,024m? Area Comum Descoberta 36,757m>, Area
Total (construida + descoberta) 84,781m?; Fragao Ideal de 0,0013880% no solo e |-
nas outras partes do condominio, com direito a uso de uma vaga de garagem
descoberta no estacionamento.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 23161.32.75.0001 .00.000.(area maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.16 em 02/01/2018 (aquisi¢do), R.18 em 26/01/2018
(incorporacéo), todos da M-57.949 deste Registro

PROPRIETARIA: CAIEIRAS EMPREENBIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n° 26.738.688/0001-03, com sede na Rua dos Otoni, n°
177, Bairro Santa Efigéni Belo Horizonte/MG.

A escrevente autoriz Sueli Aparecida dos Santos.
(Titulo digitado por André Nggueira da Silva)

Prenotado sob n° 29 8em 14/05/2019

D.Nihil

Selo digital: 1199173E10000000066300190

Matricula n® 57.949— AP 34 BLOCO 16

Prenotado sob n° 297.478 em 14/05/2019.
Av.01 em 24 de maio de 2019. -

ONUS

Procedo a presente para constar que sobre o empreendimento,
fragao ideal do terreno correspondente a unidade residéncial objeto desta
ficha complementar (em fase de construgao), exist seguinte Onus: primeira
e especial HIPOTECA, transferivel a terceiros, emrfavor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, lnstltuu;ao financeira inscrita n NPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra/4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, no valor
de R$ 9.000.000,00, conferme R.22/M.57(949 desta Serventla

A escrevente autorizzda
(Titulo digitado por Wogueira da Silva)
D.Nihil e

ual faz parte a

eli Aparecida dos Santos.

continua no verso
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matricula ficha

139.329

verso

Selo digital: 1199173E1000000006630119M

Prenotado sob n° 297.478 em 14/05/2019. -
Av.02 em 24 de maio de 2019. -

'CANCELAMENTO

Pela autorizagao contida no instrumento particular adiante mencionado, procedo
a presente para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor.Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, autorizou o CANC MENTO da HIPOTECA
mencionada na AV.01 desta, tdo somente c¢om relagdo a futura unidade
autdnoma residencial objeto desta ficha complementar (em fase de construcao).

Valor atribuido para efei

A escrevente autorizaga 4
(Titulo digitado por A dre Noéuelra da Sllva)
D.R$ 107,03 (50%)
Selo digital: 1199173310000000066302196

Prenotado sob n° 297.478 em 14/05/2019
R.03 em 24 de maio de 2019. -

VENDA E COMPRA -

Pelo instrumento particular com forga de escritura puablica, firmado em 30 de abril
de 2019, em Sao Paulo-SP, a proprietaria CAIEIRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, vendeu a fragio ideal de 0,0013880% do
terreno correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar
(em fase de construgdo), a GILBERTO DE JESUS SILVA, brasileiro, gerente
predial, RG n° 20317072-SSP/SP, CPF/MF n° 100.162.178-61, e sua mulher,
SUEL] FERREIRA DA SILVA,  brasileira, administradora, RG n°
18.053.520-1-SSP/SP, CPF/MF n° 116.149.818-41, casados sob o regime de
comunhio parcial de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Arruda Alvim, n° 94, Ap. 220, Pinheiros, na cidade de Sao
Paulo-SP, pelo valor de R$ 20.061,80. Consta do titulo que o valor da fragao
ideal e da construcéo da unidade auténoma importa em R$ 191.000,00, sendo:

R$ 27.300,00, valor dos recursos proprios; R$ 25.040,08, valor dos recursos da R

conta vinculada do FGTS; e R$ 138.659,92, referente ao financiamento |
concedido, pagaveis na forma, com as clausulas e condi¢gdes constantes do
titulo.

continua na ficha 2
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A escrevenfe autoriz &&'jgueli Aparecida dos Santos.
(Titulo digitado por Aridré Ndgueira da Silva)
D.R$ 279,81 (50%)
Selo digital: 1199173210000000066303196

Prenotado sob n° 297.478 em 14/05/2019
R.04 em 24 de maio de 2019. -

ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 desta, os propnetanos
GILBERTO DE JESUS SILVA e sua mulher SUELI FERREIRA DA SILVA, ja
qualificados, alienaram fiduciariamente a fracdo ideal de 0,0013880% do
terreno, correspondente a unidade residencial objeto desta ficha complementar
(em fase de construcdo), em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3 e 4, em Brasilia/DF, para garantia do mutuo no valor de B$/I/38 659.92,
que sera pago no prazo de 321 meses; a taxa de juros: nomiral 7,6600% a.a. e
-efetiva 7,9347% a.a; Sistema de Amortizagao: Price;#éncimento do primeiro
encargo mensal: 01/06/2019; valor do encargo inicjal” total: R$ 1.145,93; origem
dos recursos: FGTS; valor da garantia fiduciaria & do imével para fins de venda
em leildo publico: R$ 191.000,00, com as /demais clausulas e condigdes
constante do contrato.

Matricula ne '57.949 - AP 34 BLOCO 16

A escrevente autorizada
(Titulo digitado por Aqdré Nodueira da Silva)
D.R$ 484,35 (50%)

Selo digital: 1 1991732100000000663041 94

Sueli Aparecida dos Santos.

.Pré,no,tado sob n° 318.730, em 24/11/2020. |
AV.05‘, em 23 de dezembro de 2020.

DA RETIFICACAO ADMINISTRATIVA (Artigo 213, inciso I, lefra “a”, Lei Federal
6015/1973).

Nos termos de requerimentos firmados em Cotia, SP, em 23/11/2020 e
16/10/2020, de instrumento particular de instituicdo e especificagdo de
__| condominio’edilicio, firmado em Cotia, SP, em 15/10/2020, de quadros de areas

continua no verso
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matricula ficha

139.329 B

| Prenotado sob n° 318.730, em 24/11/2020. Bot, Blasits slrcline dss Sartns
R.07, em 23 de dezembro de 2020. Sicbstitiizo do Oficial

NBR — 12721, arquivados neste Oficio, junto ao processo de incorporagéo
imobiliaria do CONDOMINIO CONQUISTA COTIA, e demais documentos
pertinentes, procede-se esta averbacido para constar que, todas as fracées
ideais de terreno e demais partes comuns de cada uma das 720 futuras
unidades auténomas designadas apartamentos e de cada uma das 05
vagas de garagem autdénomas, sio expressas sem_ o simbolo de
porcentagem (%) e sim expressos em numeros decimais, totalizando a
soma de todas as suas fracoes ideais de terreno em um inteiro, conforme
quadro auxiliar — areas cobertas e descobertas, dos autos de processo
arquivado, e ndo como por um *&pso de transposicdo de dados constou do
registro de incorporagdo imobiligria objefo do R.18/57.949 e desta ficha
complementar.

O escrevente autorizado, (Reginaldo Antdnio Araujo).

Selo digital: 1199173E1000000027T197520P REGISTRO DE IMOVELS
, DECOTIA-SP .

Prenotado sob n° 318.730, em 24/11/2020.
AV.06, em 23 de dezembro de 2020.

hstituio do Ofclal

DA CONSOLIDACAO EM MATRICULA:

Tendo sido averbada a CONSTRUCAO do CONDOMINIO “CONQUISTA

| COTIA”, e INSTITUIDO o respectivgnCondominio, tudo conforme AV. AV.30 e R.31,

ambos da MATRICULA 57.949, des
constituir a MATRICULA: 139.32
APARTAMENTO nesta ja noticia

data, esta ficha complementar passou a
refgrindo-se a unidade auténoma designada

O escrevente autorizado, (Reginaldo Anténio Araujo).

Selo digital: 1199173E1000000021

620N

REGISTRO DE AGVELS

DX ol s o 2 O oY 0
b

DA ATRIBUICAO DE UNIDADE AUTONOMA:

Nos termos de requerimentos firmados em Cotia, SP, em 23/11/2020 e
15/10/2020, de instrumento particular de instituicdo e especificagdo de
condominio edilicio e de atribuicbes de unidades autébnomas, firmado em Cotia,
SP, em 15/10/2020, e demais documentos pertinentes, o imével objeto desta

continua na ficha 3
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
matricula ficha dé Cotia - CNS: 11991-7 :

139.329 03

Cotia, de ' de

matricula, FOl ATRIBUIDO a GILBERTO DE JESUS SILVA e sua mulher
SUELI FERREIRA DA SILVA, ja qualificados, pelo valor de R$ 170.938,20.
(Cobranga de emolumentos feifa acordo com o item 3 - Notas Explicativas —
Lei 11.331/2002).

O escrevente autorizado, (Reginaldo Anténio Araujo).
Selo digital: 11991732100000002T1977209

REGISTPO DE niGveLs

o s.uu.m S
=, &’m Aollos doo Saesgoa
.. bstituto do Oficial

Prenotado sob n°® 371 .904; em 22/09/2023.
AV.08, em 02 de outubro de 2023.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular com forgca de escritura plblica adiante mencionado,
procede-se a presente para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja - qualificada, augorij CANCELAMENTO da Allenagao
Fiduciaria registrada sob o n04 desta matricula.

Escrevente autorizado, Luciano Soares de Camargo.

Selo digital: 11991733100000 055925823W,

Prenotado sob n® 371.904, em 22/09/2023.
R.09, em 02 de outubro de 2023.

VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular com forgca de escritura publica, contrato n°
8.4444.3069995-7, firmado aos 28 de agosto de 2023, em S&o Paulo-SP, os
proprietarios GILBERTO DE JESUS SILVA, e seu conjuge SUELI FERREIRA DA
SILVA, ja qualificados, transmitiram o imovel desta matricula, a titulo de VENDA
E COMPRA, a ADRIANO MOTA DE FARIAS, brasileiro, solteiro, maior, vendedor
de comércio, filho de Neuza Mota arias e Jose Farias de Oliveira, CPF n°
067.753.954-18, residente e domicilia ua Nelson Raineri, n° 702, ap 34, Bl
16, Recanto Vista Alegre, na ¢fdade de.Cotia-SP, pelo valor de R$ 220.000,00.

- Escrevente autorizado, (/7—}» Luciano Soares de Camargo.

— Selo digital: 1199173210000 0055925923W
tin verso

MOD. 10
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matricula - ficha

139.329 03,

Prenotado sob n° 371.904, em 22/09/2023.
R.10, em 02 de outubro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.09 desta, o proprietario
ADRIANO MOTA DE FARIAS, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével
desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 176.000,00, que sera
paga no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros contratada: nominal
8,1600% e efetiva 8,4722% (podendo ser reduzida de acordo com condlgoes e
critérios contidos no contrato); origem dos recursos: FGTS; prazo de caréncia
para expedicdo de intimagdo: 30 (trinta) dias; enquadramento: SFH; valor de
avaliagéo do imovel para fins de v leildo publico: R$ 220.000,00, com as
demais clausulas e condigbes coristafites do sontrato.

Escrevente autorizado,

‘ Luciano Soares de Camargo.
Selo digital: 11991732100000 92‘6023y

Prenotado sob n° 377.918, em 02/02/2024.
Protocolo ONR: IN0O1118861C
AV.11, em 17 de abril de 2025.

CADASTRO

Conforme certidao de n° 673272/2025 emitida no site da Prefeitura Municipal de
Cotia-SP e pelo requerimento adiante mencionado, procede-se a presente para
constar que o imovel desta matricula, encontra -se atualmente cadastrado sob n°®
23161.53.67.0345.00.000.

Escrevente autorizado, —=-__Claudio Dierkison Mendes Bachiega.
Selo digital: 119917331000000074785625M

Prenotado sob n°® 377.918, em 02/02/2024
Protocolo ONR: IN0O1118861C
AV.12, em 17 de abril de 2025.

continua na ficha 4
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Cotia, de . de

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 12 de margo de 2025, em Floriandpolis-SC, com
o fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fiduciante
ADRIANO MOTA DE FARIAS, ja qualificado, ndo atendeu a intimagéao para
pagamento da-divida. O pedido foi instruido com a certidao de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmisséo (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida
a consolidacao o valor de R$223.043,32.

; Escrevente autorizado, e, Claudio Dierkison Mendes Bachiega.'
Selo digital: 119917331000000074785725K

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 139.329, e que nos arquivos desta Serventia ndo ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 17 de abril de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000074816025Q
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 377918




		2025-04-22T12:32:31+0000




