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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0204859-79

— Matricula " [>Ficha —‘ _ /l/a.«:,._.f. ] & 4%

204.859 01 Uber.,(ndia - MG, 16 de dezembro de 2016

I M & V E L: Um imével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlandia, na Avenida Manuel Lucio, n°® 520, constituido pelo apartamento
n® 203 do Bloco 20, leocalizado no 2° pavimento do condominio Residencial
"Parque Trilhas do Cerrado", com a &area privativa de 39,3000m?, area de
garagem de 12,0000m? correspondendo a vaga 143, &rea comum de 6,7799m?,
Area total de 58,0799m2, e fracdo ideal de 0,002630929 do terreno
designado por lote n°®. 03 da gquadra n®. 05, gque possui a 4drea de
18.440,44m?2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/B, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.4%2/0001-20, registrado na JUCEMG sob o HNIRE n°
31300023%0-7.

Registro anterior: Matricula 143.798, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,03, TFJ.: RS$2,84, Total: RS$11,87.

AV-1-204.859~ Protocoloc n° 489.600, em 05 de dezembro de 2016- CONVENGAO
DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 15.015,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengd3o de Condominioc do
Residencial "Pargue Trilhas do Cerrade”. Emol.: R$7,17, TFJ.: R32,26,
Total: R$9,43. Em 16/12/2016. Dou fé: i . /L.‘.I “ 4 N ¢

AV-2-204.859- Protocolo n® 489.600, em 05 de dezembroc de 2016~ IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizag8o registral quanto & sua conclusdo. Alvard de construgdo {(com
endere¢o do empreendimentoc na Avenida Manuel Lucio, n® 520, também para a
Rua Harpia, n® 201} valido até 17 de outubro de 201%. Incorporagdo
registrada, em 16/12/2016, sob o R-8 da matricula n® 143.798, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a
existéncia das certiddes positivas em nome da incorporadora, mencionada na
AV-9, da matricula n°® 143.798. A incorporagdo foi submetida ao patriménio
de Afetacdoc, conforme AV-10-143.798, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietédria e incorporadora que o
condomini¢o Residencial "Parque Trilhas do Cerrado" enquadra-se no Programa
Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta matricula poderad ser encerrada caso a
construcdo ndc seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei.
Emol.: R3$7,17, TFJ.: R$2,26, Total: R$9,43. Em 16/12/2016.

Dou fé: A - ,‘\L_.-4-E

R-3-204.859- Protocolo n® 541.707, em 19 de novembro de 2018~
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste  ato,
representada por seus procuradores Eduardo Castelo Branco, CPF 180.484.858-
18, Edmil Adib Anténic, CPF 020.918.508-29, e Ana Tereza Fischer Teixeira

Continua no verso.
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de Scuza Vilella de Andrade, CPF 042.487.17€6-97, conforme procuracgées
lavradas pelc Cartdric do 9° Cficioc de Notas de Belo Horizonte-MG, no livro
n® 2063 as fls. 025, em 04/09/2015, e no livro n® 2241 as fls. 40/41, em
c4/07/2018. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicgéo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, no
'Setor BancArio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ (00.360.305/0001-04,
representada, neste ato, por Edson Ricardo de Lima, CPF 219.979.148-32, e
"Alexancdre Fonseca de S&, CPF 289.415.038-50. Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO
"IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, c¢om Recursocs do
Fundo de Garantia dc Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha
Casa Minha Vida, datade de S3do Paulo-SP, 31/08/2017, e 1° Termo Aditivo,
datadc de Sdo Paulo-SP, 08/10/2018. VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede &
‘devedora uma abertura de crédite, no wvalor de R$9.577.749,34, tendo como
objetivo financiar a construg¢do de 96 unidades autdnomas deo empreendimento
Residencial Pargue Trilhas do Cerrado, distribuidas em 06 blocos (10, 11,
20, 21, 22 e 23), dencminado de médulo III. PRAZO PARA CONSTRUGCAO E
LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: 24 {(vinte e gquatro) meses, definido no
cronograma fisico-financeirc aprovade e arquivado em poder da Caixa. PRAZC
DE AMORTIZACAO: 24 {vinte e guatro) meses, contados do primeirc dia do més
. subsequente & liberagdo da dltima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para ¢ término da obra. O prazo de amortizacado |
acrescido de prazo de construcdo/legalizagdo de 24 meses é limitado a 6C |
meses. ENCARGOS DA DEVEDORA: Durante o prazo de construcgido e legalizagdo do
empreendimento, serdo devidos sobre o salde devedor apurado, Juros a taxa
nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de
atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracio basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversario do presente ceontrato. SISTEMA DE AMORTIZACAD: Sistema de
Amortizacgéao Constante {SAC) . VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$12.435.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
cbrigag®es assumidas a devedora d& a credera em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. As partes
se obrigam pelas demals clausulas e condicgdes constantes do contrato, as
guais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Fol apresentada
Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débites relatives aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 06/07/2018, em noms da devedora. Emolumentos cctados no R-167 da
matricula 143.798, conforme artige 237-A da Lei 6.015/73. Isento de
Emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Em 26/11/2018.

Dou fé: : ﬁ‘, B A ‘_l_: _4 e (

AV-4-204.869- Protocolo n°® 569.392, em 02 de dezembro de 2019- Averba-se
para constar gue foi concedido ¢ HABITE-SE n°® B8602/2019 para o prédio de

Continua na ficha 02 |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/NNUOQX-XH8TG-E53JK-5KXY7.

Continua no verso.



Protocolo 1.225.241
09:21

continuacio Pagina 03

CNM: 032136.2.0204859-79

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
M , . - - . a .

~ Matricula Ficha A s 4 ¢
204.859 02 Uberlagflia - MG, 13 de dezembro de 2019

construgidc residencial multifamiliar, com enderego na Avenida Manuel
Lucie, n® 520, tampém para a Rua Harpia, n° 201, projeto n° 8548/20l6, de
17/106/2016, arquivado nesta Serventia. Emol.: RS$8,56, TFJ.: R$2,69, Total:
R$11,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 13/12/2019.

Dou fé: > \ . . .

AV-5-204.859 Protocolo n° 569.39%92, em 02 de dezembro de 2019~
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagido dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, nc¢ item 1.7 do contrato adiante registrade sob o088 n®s ©6 e 7,

procede-se ao cancelamento do R-3-204.859, retro. Emcl.: R$34,38, TFJ.:
R$10,70, Total: R§45,08 - 0td/Cod: 1/4140-0. Em 13/12/2019.

Dou fé: 1 " L_: /7 ‘[

R-6-204.859- Protocolo n® 569,392, em cz2 de dezembro de 2019-
Transmitente: MRV Engenharia e Participagdes S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Maric Werneck, 621, 1° Andar, Bairro
Estoril, CNEJ 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7, neste ato,
representada por sua procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF
090.960.376-69, conforme procuragdc lavrada pelo Cartério do 9° Oficic de
Notas de Belo Horizonte/MG, em 15/01/2019, no livro n® 2277 as fls. 72/79.
ADQUIRENTE: ALEX SANDRC DIAS COSTA, brasileiro, solteirco, nascido em
06/04/1993, supervisor inspetor e agente de compras e vendas, CI MG-
17.202.413-PC/MG, CPF 111.493.226-40, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Asia, 986, ap. 02, Tibery. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construgdoe de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciéria em Garantia, Fianga € ocutras ObrigagSes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizagéo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datado de 30/0%/20192. VALOR
DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$142,900,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENQ: R$10.997,29. VALOR DO FPFGTS: R$3.823,47. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$32.038,53. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$4.638,00. AVALIAGCAO FISCAL: RS$142.900,00. ITBI no valor de R$1.322,00,
recolhido Jjunto ao Banco Itad S/A, em data de 25/10/2019. Foram
apresentadas certiddo negativa de débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 06/11/2019, com o n° de controle
042452, e certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 02/08/2019%, em nome da transmitente. Anexos aco

Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento Imobilidric - Proposta,
Opgdo de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
30/09/2019, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:
R$843,11, TFJ.: RS$391,79, Total: RS$1.234,90 - 0Qtd/Cod: 1/4541-9. Em

13/12/2019. Dou fé: /7 oA y
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R-7-204.850- Protocole n® 569.392, em 02 de dezembro de 2019- Pelo contrato
referido no R-6-204.859, ¢ devedor fiduciante Alex Sandrc Dias Costa, Jja
qualificade, constituiu a propriedade fiduciAria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigd8o financeira scb a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Larissa Resende Candido de Oliveira, CPF 073.389.366-09,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula & credora
fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$102.400, 00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$128.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAOQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcgdoc/legalizacdo-
26/03/2020 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% -
efetiva—- 5,1161%, ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ¢ item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acorde com o item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAC: R$567,76. VENCIMENTO DO PRIMETRO
ENCARGO MENSAL: 08/11/201%. EPCOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o
item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAC: 30
{trinta) dias corrideos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: RS$128.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pelo devedor, MRV Engenharia e Participacdes S5/A, Jja
qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais
cldusulas e condig¢des constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: RS$655,86, TFJ.: R$252,7Z, Total:
R$908, 58 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Em 13/12/2019.

Dou fé&: =\' T L_l_ ,7 N :

AV-8-204.859- Protocole n® 575.475, em 28 de fevereiro de 2020- CONSTRUCAQ
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 22/01/2020, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 28/10/2019, e conforme HABITE-SE Parcial n°® 8602/2019, de
26/09/2019, para constar o langamento do prédic situado na Avenida Manuel
Lucio, n° 520, também para Rua Harpia, n° 201, com a Area da unidade de
46,08m? (residencial) e com o walor wvenal da construgido de RS$12.790,18.
Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n°® 00-02-0401-10-07-

0003-0315. Emol.: R$111,35, TFJ.: RS42,90, Total: R$154,25 - Qtd/Cod:
1/4147-5. Numero do Selo: DNM25088. Cédigo de Seguranca: 6447-7007-9613-
4310. Em 17/03/2020. Dou fé: ™, .. < —-—

AV-9-204.859- Protocolo n® 575.475, em 28 de. fevereiro de 2020~ CND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n® (QC0132020-88888478,

Continua na ficha 03
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referente a Area residencial de obra nova de 14.9%9B0,48m?. Emol.: RS8,B4,
TFJ.: R$2Z2,78, Total: R311,62 - 0Qtd/fCod: 1/4135-0. HNamero do Selo:
CNM25088. Cédigoe de Seguranga: €447-7007-9613-4310. Em 1770372020,

Dou fé: .. . L

AV-10-204.859- Protocolo n® 769.682, 2m 14 de novembro de 2025-
CONSOLIDAGCAD DA  PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de
Floriandépoelis, 29/10/2025 e Bauru, 14/11/2025, fica consolidada a
propriedade do imével constante desta matricula, em nome -da credora
fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gque ndo
houve a purgacdco da mora pelo devedeor fiduciante Alex Sandre Dias Costa,
guande intimado & satisfazer as prestagfes vencidas e as gue Vvencessem ate
2 data do pagamento, flcando a fiduciaria com o dnus decorrente do artigo
27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDAGAO: RS196.382,06. AVALIACAO
FISCAL: RS196.382,06. ITBI no valor de R53.927,64, recolhide junte & CEF,
em data de 24/10/2025. Foram apresentadas: certidieo do decurse do prazo
sem a purga da mora, datada de 26/08/2025%; e, declaragioc de dispensa da
certididc negativa para transferéncia do imével, datada de Floriandpolis,
2851052025, Emol.: RS52.570,76, Recompe.: R3$1%3,50, TFJ.: R31.284,53,
I1S8QN.: RSH1,42, FDMP, Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$4.100,21 -
Otd/Cod: 1/4242-4. Numero do Selo: JHQ36742. Codigo de Seguranga: 7119-

B443-8120-85%6, Em 01/12/2025. Dou fé: /-7( * -~ oA L~ /? :
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 204859. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 01 de dezembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6
SELO DE CONSULTA: JNQ36750
CODIGO DE SEGURANGA: 1647.5437.9173.7118
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial T e
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 =k ).
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