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% Dr. Marco Antonio Zanatta_\\
Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 41, localizado no quarto pavimento do Bloce 9, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL JADE”, nesta cidade, perimetro urbano, 4 Rua 0, n® 75, no
loteamento denominado Joias de Santa Bérbara, possuindo 48,790m? de 4rea privativa, 6,399m? de

FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - Contrato n® 855553738042, datado de Sio
Paulo-SP, 29 de julho de 2016, com carater de escritura publica, em garantia da divida confessada e
demais obrigacdes assumidas, no valor de R$ 22.662.589,21 (vinte € dois milhGes, seiscentos e
sessenta e dois mil, quinhentos e oitenta e nove reais ¢ vinte ¢ um centavos), destinado a construgéo do
empreendimento “Condominio Residencial Jade”. A referida hipoteca ¢ garantida pelas 240 unidades
do empreendimento, conforme registro n° 04 da matricula n® 74.073 de 26/08/2016.
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g_.-__s drea comum, totalizando 55,189m?, com uma fragio ideal de 81,2495m* ou 0,4167% no terreno,
g confrontando pela frente com o “hall” de circulagiio comum do pavimento e drea livre de uso comum
%3 do condominio, do lado esquerdo e fundos com drea livre de uso comum do condominio, e do lado
<'EAE _ direito com a unidade de final “27, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso comum do
363 condominio.
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§ a; PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
-§ < -3 sob n® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP, na Rua 16, n® 1027, Centro.
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g’:,:: g REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 01 da matricula n°® 74.073, datado de 11/01/2016 ¢ Incorporagido
£5 | Imaobilidria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 14/03/2016, deste Servigo Registral.
32 F || Santa Barbara d'Oeste, 14 de margo de 2016. Protocolado sob o n® 192.666 de 07/03/2016.
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g S NOTA: Por sc tratar dec unidade ainda em construgiio, esta ficha € complementar 4 matricula n°
o § 74.073 e se transformard em matricula auténoma quande da conclusdo da obra, instituicdo e
= especificagido dgTondominio.
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ES % AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 05 de setembro de 2016. Procede-se
§§ ;_.: a esta averbacdo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
o2 2% || recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
EE 2 Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°® 00.360.305/0001-04, conforme
éa_ = Contrato de Abertura de Crédito e Mittuo para Constru¢do de Empreendimento Imobiliario com
) = Garantia Hipotecaria e Qutras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 16 de outubro de 2017. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda - Contrato n°® 855553866252, datado de 30 de agosio de 2017,
procede-se a esta averbdgio para conslar que a credora, Caixa Econdmica Federal-CEF, autoriza o
cancelamento da hipotecg mencionada na averbagcdo n® 01 desta ficha. Valor base RS 94.427,46.
Protocolado sob n® 2141558 em 21/09/2017.
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 16 de outubro de 2017. Por Inslrumemo\
Particular de Compra e Venda de Terreno e Miutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigages - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizaggo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n®
855553866252, datado de 30 de agosto de 2017, expedido pela Caixa Econémica Federal-CEF, com
cardter de escritura publica, a proprietaria HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada, transmitiu a fragdio ideal de 0,4167% do terreno que corresponderd ao
Apartamento n° 41 do Bloco 9 do “Condominio Residencial Jade”, para MATHEUS SANTOS
FERNANDES, brasileiro, solteiro, nascido em 05/11/1991, auxiliar de escritério, RG/SP.
479578345, CPF. 406.963.438-00, residente e domiciliado em Americana - SP, na Rua Sdo Pedro, n°
220, Sao Manoel, pelo valor de R$ 14.770,70 (quatorze mil, setecentos e setenta reais e setenta
centavos). Foi apresentada em nome da vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais ¢ & Divida Ativa da Unifio, abrangendo inclusive as contribuigdes sociais, com o
codigo de controle n° E508.C1A4.A5C0.8BBE, emitida em 23/06/2017. Valor base de calculo do
ITBI R$ 137.800,00. Hroiocolado sob n® 214.558 em 21/09/2017.
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 16 de outubro de 2017. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, MATHEUS SANTOS FERNANDES ja qualificado,
aliena fiduciariamente a propriedade ora resolivel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, no valor de R§ 110. 240,00
(cento e dez mil, duzentos ¢ quarenta reais), a ser amortizado em 360 meses, com a taxa de juros
nominal de 6,5000% - efetiva de 6,6973% ao ano, vencendo-s¢ o primeiro encargo mensal em
01/10/2017, conforme as condigdes constantes do titulo. O valor destinado a aquisigdo do imovel € de
R$ 137.800,00 (cento e trinta e sete mil e oitocentos reais), a ser integralizado da seguinte forma: RS -
23.222,28 de recursos proprios, R$ 921,72 de recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 3.416,00 de
desconto complemento concedido pelo FGTS e RS 110.240,00 de financiamento. O valor do imével
para fins de leildo pablico é de R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). O sistema de amortizagéo
para o saldo devedor, convencionado para o empréstimo ¢ o Price. Com a constituigio da propriedade
fiduciaria, efetivou-se_o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor
dircto e a credora figlutidria em possuidora indireta deste imével. Protocolado sob n® 214.558 em
21/09/2017.

Oficial Substituta
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Valide este-documento clicando,no link a sequir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/2L 4VA-3MR5Q-4QAJ7-HJ6A3
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAQO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 22 de outubro de 2018. A requerimento da incorporadora,
representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF 073.314.307-50, procede-se a esta averbagdo
para constar que, em virtude da averbagdo da construgio do ° *CONDOMINIO RESIDENCIAL
JADE” e registrada sua Institui¢io e Especificagdo em Condominio (averbagdo 07 e regisiro 08 da
matricula n® 74.073), esta ficha complementar passa a constituir-se na matricula n° 81.501 referente
ao apartamento 41 do Bloco 9, ja concluido, como dispde o item 227 das Normas de Servigo da
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Egrégia Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de S#o Paulo, declarado pela incorporadora como
sendo de padriio baixo. Protocolado sob n® 232.379 em 05/10/2018.
“Yectsshs

arfos Alberto Modesto
Escrevenie Autorizado

AV-06/81.501 - CADASTRO - Santa Barbara d’QOeste, 22 de outubro de 2018. A requerimento da
incorporadora, representada por Bruna Paula Menelli Calmon, CPF 073.314.307-50, instruido da
Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto desta matricula estd cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob n°® 15.07362.63.08.0126.09.017. Protocolado sob n® 232.379 em

05/10/2018.
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R-07/81.501 - ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 22 de outubro de 2018. Por Instrumento
Particular datado de 24/08/2018, o qual dispBe que as unidades autbnomas deverfio ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragSes ideais, formalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S#o
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Bruna
Paula Menelli Calmon, CPF 073.314.307-50, a unidade auténoma identificada pelo apartamento
n°® 41 do Bloco 9, foi atribuida a MATHEUS SANTOS FERNANDES, ja qualificado no ato 03,
pelo valor de R$ 123.029,30 (cento e vinte ¢ trés mil, vinte e nove reais e trinta centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢iio da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°
232.379 em 05/10/2018.
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Edson Yuis Domingues d¢f Faria '
Es nte rdo Escrevente Autorizado

AV-08/81.501 - CONSOLIDACAQ - Santa Bérbara d’Oeste - SP, 06 de maio de 2025. A
requerimento da Credora Fiducidria, Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada
neste ato por Daniele Fydryszewski Vilasfam ¢ nos termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei
n® 9.514/97, apés pessoalmente intimado o devedor fiduciante, Matheus Santos Fernandes, j&
qualificado, conforme demonstra o certificado de recebimento de intimag#o, datado de 02 de janeiro
de 2025, ora apenso ao procedimento de execugio extrajudicial, e tendo decorrido o prazo legal sem
a purgacio da mora, averba-se a consolidagio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria originaria do registro n.° 03 e 04 desta
matricula. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico e remetido por intermédio da
Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema
de Registro Eletrénico de Iméveis — ONR, recepcionado sob n.° IN01164614C. Base de célculo do
ITBI R$ 188.175,88. Protocolado sob o n.° 278.017 em 16/05/2024. Selo digital: 120394331GE0058
93477BQ250
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<OE CERTIDAO
; B Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Ire) ‘5 Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
@ S Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
= ﬁ nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c tem 356, Capito XX do provimento
W . CG n°® 58/59, Tomo |l, & reprodugdc auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
<>f a -] arquivada neste Registro de Imdveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
<3 C‘o g alienagdes, dnus reals e de existéncia de agédo real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imével,
d & estéo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
S = ] exposico desta certiddio. Nada mais. CNM 120394.2.0081501-07
8 ‘ohE Protocolos em Contraditério: Prot.: 278017 - Dt. Prot.: 16/05/2024 - Nat.: Intimagao - Dt Tit.: ..».;:u"i
o &g 16/05/2024 D=y
2 A8
o g Santa Barbara D'Oeste, 9 de maio de 2025 - 16:33 1203943C35Y Q05893478CX25E
g’ <
- Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
g 5 Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73
o
(0] Oficial [Estado [ Sefaz [ Reg. Civil [ Tribunal [Enc. Municipal | Min. Publico [Total
,3 42,22 12,00 [8,21 12,22 12,80 12,11 12,03 | 71,69
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