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- CNM: 093617.2.0121766-28

SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
INSCRIGAO

MATRICULA N° 121.766 | DATA 04/11/2016

IMOVEL - Frag&o ideal de 0,002004 do respectivo terreno designado por Lote 1, do PAL 48817
onde existe o prédio n° 1441 (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 201 do Bloco
“09" do edificio em construgio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1466, medintdiotterreno na
totalidade 33m33 de frente para a Av. ltacca; 146m05 de fundo em doi tas 81m6
mais 64m40, onde confronta com o terreno s/n® e com o prédio n°. 1‘789”%1;@% 4
direita, em oito segmentos medindo: 57m53, mais 18m57, mais 9m56; ki g
subordinada a um raio externo de 9m00, mais 86m00, mais 12m30, mais 20m90, mais
confrontando parte com o prédio n°. 1.519 da Av. ltaoca e parte com o lote s/n destinado a
Equipamento Urbano; 181m20 4 esquerda, confrontando com o prédio n°. 62 da Estrada do Timbo,
constando do projeto 130 vagas de garagem em estacionamento descoberto de veiculos,
localizadas na 4area externa, sendo 15 vagas para PNE (PESSOAS COM NECESSIDADES
ESPECIAIS), todas elas vinculadas ao condominio.

,
a
)

P - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em S&c Paulo/SP, inscrita
no CNP.J sob o n°. 09.625.762/0001-58.

i

Ag g

ahiing Sasio.
S#7cral Substy
5t 94/284
AV.1 — 04/11/2016 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE INCORPORACA
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n® 120.667, em 20/04

AV. 2 — 04/11/2016 — TERMQ DE AFETACAOQ.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da I
acima menciona, foi submetida ao regime de afetago, observando a regrg
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, confo
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato AV. 3, em 19/¢

brporagao I%gbi?léﬁ;q

Jubu,siqa&'a
3 — 04/11/2016 — LI NTAL MUNICIPAL £ Eubaciucy
Cerifico, conforme consta averbado no ato AV. 4, em 02/09/2018 e retificado no ato AV. 9 nesta
data, que: Nos termos do requerimento datado de 04/07/2016, instruido pela Licenga Ambiental
Municipal — LMS - H n® 000227/2016, concedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente -
SMAC, em 18/04/2016, com base no Processo n® 14/200.710/2015, foi concedida a TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada, LICENGA AMBIENTAL MUNICIPAL,
com relagdo ao terreno do prédio em construgdo situado na AVENIDA ITAOCA N°. 1.465;
mediante as condigdes estabelgoidas na referida licenga; “A érea foi classificada como AREA
REABILITADA PARA USO D ARA| AR), conforme Resolugdo CONAMA n® 420/2008 e

asybterranea, provenientes deste lote e de seu entorno,
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~ 04/1 o
Certifico, que consta registrado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n® 120.667, no ato R. B, em
26/10/2018, conforme Instrumento Particular de Mutuo para construcdo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecdria da Caixa Econdmica Federal/CEF de 29/07/2016, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu o BLOCO 8 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; BLOCO 10 composto dos apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 23
composto dos apartamentos 101/104 & 501/504; BLOCO 24 composto dos apartamentos
101/104 & 501/504; constantes do memorial registrado no ato R-2, em primeira e Unica
hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, para garantia do pagamento ¢4 divida de R$8.386.729,67, a ser paga em 24
prestacbes mensals e sucessivas, sendo a nominal de juros de 8,0000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 8.2999% do sido atribuido o valor de
R$15.188.000,00, da garantia hipotecaria. O Oficj

AV. 9 /2017 = CANCELAMENTO DE H

Certifico, que fica cancelada a hipoteca devida
virtude de quitagdo dada pela credora, de acordd ¢o
Federal - CEF, datado de 02/12/2016. O Oficia

WALTER CHAVE®
- Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienagao fiduciaria, da Caixa
Econémica Federal — CEF., datado de 02/12/2016, que fica arquivado, a Tenda Negécios
Imobiliarios S/A., ja qualificada, pelo valor de R$190.000,00, vendeu o imdvel desta matricula para
PAULO HENRIQUE DANIEL MACHADO SANTOS, brasileiro, solteiro, agente administrativo, CPF
n® 112.956.177-14, residente e domiciliado nesta cidade, (sendo R$31.868,21 com recursos
proprios; R$12.633,79, com recursos da conta vinculada do Fundo, de Garantia do Tempo de
Servigo; R$1.884,00, como desconto complemento concedido pelo FETS 734,00 através
do financiamento concedido pela credora); isentos do d entg ransmisséo, com
base na Lei n® 5,065/2009 e expedida guia n® 2.080.921 i,

WALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

R 102/2017 —~ ALIENACAOQ FID ;

Pelo Instrumento Particular datado de Henrique Daniel Machado Santos,
solteiro, anteriormente qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$143.734,00,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.,
com sede em Brasilia - DF., CNPJ n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
desse mesmo valor, que devera ser paga em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a
primeira em 02/01/2017, no valor de R$934,57, sendo a taxa nominal de juros de 8,5000% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 6,6971% ao ano, com os reajustes monetdrios e encargos
constantes do contrato, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias para efeito de intimagao
do devedor fiduciante e que para efeito de Leildc (Art® 24, 4 de ao imével o
valor de R$190.000,00, e demais clausulas e condigbes

WALTER CHAVES
Bfielal Substituto
- . Mat. 94/2920

Certifico, nos termos do documento que serviu de base ags atos AV. §, R. 6 e R. 7, que, em
vitude da utilizagéo do FGTS, no valor de R$12.533,79 na aquisigéo do imével objeto desta
matricula, 0 mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo 3

contrato (02/12/20186), se a negociagao for feita também ¢o F

ALTER CHAVES
Oficial Substituto

i® gl
(CONTINUA NO FIGH ;[ i Mat. 94/2920

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XRRQ3-GF8UN-N5F5P-7UBYW
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02
CcL
MATRICULA N° 121.766 DATA 04/11/2016  |'NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 121.766, LIVRO 2.

IMOVEL ~ Apartamento 201 do Bloco “08” do edificio situado na AVENIDA ITAOCA N° 1465,

AV. 9 - 16/05/2017 - DEMOLICAOQ - (Prot. 418.295).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 24/03/2017, Instruldo por certiddo n°

04/0021/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitagap- Coordenadoria
Geral de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 10]03/2017 que foi concedida a licenga para
DEMOLIQAO do prédio industrial com drea de 11 104,00m°, situado na AV b AOCA N°

AV. 10 - 16/05/2017 - CONSTRUCAO — (Prot. 418.389). et 7 L
Certifico, nos termos do requerimento de 14/03/2017, instruido pela certiddo 04/0027/2017, de
14/03/2017, da Secretaria Municipal de Urbanismo, Infraestrutura e Habitag&o — Coordenadoria o
Geral de Licenciamento e Fiscalizag&o, datada de 14/03/2017, que foi concedida licenga para -
construgéo de grupamento resudenclal multifamiliar com cronograma, concedida com os favores da
lel comp. 97/09, com 24.208,83m’ de &rea total construida, com 130 vagas descobertas externas
para veiculos; coube a designagéo de PREDIO N° 1465 pela AVENIDA ITAOCA - Bloco 01 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 02 - Apartamentos bl |
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 03 - Apartamentos 101/104, 201/204, & b
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 04 — Apartamentos 101/103, 201/204, 301/304, 401/404 e i
501/504, Bloco 05 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 06 -
Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 07 - Apartamentos
101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 08 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 09 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e
501/504, Bloco 10 - Apartamentos 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 23 -
Apartam os 101/104, 201/204, 301/304, 401/404 e 501/504, Bloco 24 - Apartamentos
2
’

101/104, 1204, 301/304, 401/404 e 501/504 e Bloco 25 - Apartamentos 101/104, 201/204,
301/304, 2 501/504; tendo o “HABITE-SE” parcial sido concedido em 10/03/2017. O
Oficial. .zabet Cristuna Bustos Cardose

Oficial Substituta
aL Yai2894

. Prenotagéo n°® 494345, aos 13/11/2023. Pelo oficio n°
429007!2023 de 10!11/2023 formulado pela credora e conforme documentos hoje arquwados

quitar as obrigagbes da alienagéo fiduciaria em garantia qye graya o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 08/02/2024, 07/02/2024 e 08/02/2024, na forma do
art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluidalaos/20/03/2024, por Joao Ribeirc
(22419). Selo de fiscalizagéo eletrénico n°EERX 91217 AZB

Algxyf groe Fairaii
gacrevonte Subshiluin
May/ 94/2229%

CONTINUA MO VERSO.
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

REGISTRO GERAL
LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N%:
121.766 093617.2.0121766-28 02-v
AV - 12 - M - 121766 - INTIMACAO: Prenotacdo n° 508642, aos

14/11/2024. Pelo requerimento de 11/12/2024, formulado pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imbéveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo pessoal
do devedor PAULO HENRIQUE DANIEL MACHADO SANTOS, j& qualificado, para
quitar as obrigagdes da alienacdo fiducidria em garantia que grava o
imével desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
20/03/2025, 21/03/2025 e 24/03/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da
Lei 9.514/97. Averbagdc concluida aos 29/04/2025, por Joac Ribeiro
(22419). Selo de fiscalizagcdo eletrdénico n°EEXD 58435 MPZ.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 = - = = - = = - - e e - - - - - s

AV - 13 - M - 121766 - CANCELAMENTO DE AFETACAO: Prenotacdo n® 515634,
aos 17/06/2025. De acordo com o requerimento de 16/06/2025 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetagcdo objeto do AV-2. Averbacio
concluida aos 02/07/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacdo
eletrénico n°EEYK 06219 EHB.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho
de Oliveira, Escrevente Substituto, 22081 - - = - = = = = = - - — - - -

AV - 14 - M - 121766 - INSCRIGAO: Prenotacdoc n° 515634, aos 17/06/2025.
De acordo com o titulo e demais documentos acostados, inclusive a
certidfdo municipal, o imével desta matricula estd inscrito no Municipio
do Rio de Janeiro sob o n° 3.371.923-8. Averbagdo concluida aos
02/07/2025, por Joac Ribeiro (22419). Selo de fiscalizacdo eletrénico
n°EEYK 06220 OWZ.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de
Oliveira, Escrevente Substituteo, 22081 - — - - — = — — — — — — - — - - -

AV - 15 - M - 121766 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 515634,
aos 17/06/2025. Pelo requerimento de 16/06/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONGMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$200.787,01. Base
de céalculo do imposto de transmissdo: R$200.787,01, certificado
declaratério de isengdo n° 2.830.025 (Lei n® 1.364/88, art. 7°, Inc.Xll e
Lei n®2.277/94, art.8°). Averbagdo concluida aos 02/07/2025, por Joao
Ribeire (22419). Selo de fiscalizagdo eletrSnico n°EEYK 06221 CPG.
Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
sukerituta; 2208l —~ = w = maim = s = s s s SE s S s e = e = e

AV - 16 - M - 121766 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagido
n°® 515634, aos 17/06/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciédria objeto
do ato R-7 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbacdo concluida aos 02/07/2025, por Joaoc
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EEYK 06222
PBL.Assinado digitalmente por Diego Luiz Carvalho de Oliveira, Escrevente
Bubstituto, 22081 - ~ = - - = = = == == s = = - =

[ CONTINUA NA PROXIMA FOLHA |
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CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 121766, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais, citagédo de agdes reais
ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as do dia . Expedida em
02/07/2025.

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizago Betrénico
Fundgrat.......... R$ 2,17 EEYK 06223 HZS
. 0

b J a5 o
Consulte a validade do selo em
http:/Aw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 OGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebermos do a importancia acima descrita referente a esta certiddo.




