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2 ORCUNSCRIAO

FICHA
s T
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO

IMOVEL; Unidade designada pela Fragdo n° 67 na Rua José Leite da Silva n* 247, do CONDOMINIO CONJUNTO
HABITACIONAL RESIDENCIAL NOSSA SENHORA AUXILIADORA, em zona urbana do 3° distrito deste Municipio, ¢
fragio ideal de 0,004851, que mede 3,13m de frentc pela Rua Intema 1; 3,13m de fundos, confrontando com a casa " 108;
20,00m pelo lado direto, confrontando com a casa n’ 65; 20,00m pelo lado esquerdo, confrontando com a casa n” 69, ¢ com
irea construida de 40,31 Edificado na Gleba A da quadra 136, resultante da anexagdo dos lotes 02, 03, 10, 11 el2,
medindo; 100,00m de frente, confrontando com a Rua Licio Satumino; 150,00m aos fundos, confrontando com a Rua Jose
Leite da Silva: 25440m no lado dircito, em trés alinhamentos, sendo o 1° com 100.00m, o 2" com 3440m ambos
confrontando com o lote 01 ¢ 0 3" com 100.00m, confrontando com o lote 13; ¢ 204.40m no lado esquerdo, em  trés
alinhamentos, sendo o 1° com 100.00m, confrontando com o lote (04, Q 2" com 440m ¢ 0 3 com 100,00m ambos
confrontando com o lote 09, com a drea fotal de 25.000,00m*. Aprovad ‘pclo habl eproccsso n” 2190699 por esta
municipalidade. PROPRIETARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - icioTilanceira sob a forma de
empresa publica, vineulada ao Minisicrio da fazenda, com sede no setor Ba 11

inserita no CGCMF n® 00.360.305/0001-04. REGISTRO ANTERIOR: 1
06/0212015. So Gongalo, 23 de margo de 2013, Aux. MES@ oot /

Av. 01 - Prot. 158,337 de 26/11/2018 - Por petlcao firmada em 22/11/2018, proce oaaverbagao do imovel n*24
na Rua Exp. Jose Leite da Silva, com inserigdo municipal n°138.227-000, averbado na PMSG em 02012001 pelo s
21906/99, com a drea de construgdo de 41,00m*- Certiddo de Averbagio °1108812018 de 73 03/ 20} /

conformidade de documentos comprobatdrios aqui apresentados.- Obs.: Custas isentas confy
26/1112018. Sio Gongalo, 06 de dezembro de 2018.- SELO: ECUZI28T1TS .- Aux /‘V ’..‘ E
7 U

A —T
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RO2 - Prot. 157,886 em 23/102018. - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, qualificada anteriormente.- ADQUIRENTES: MAURO SERRADO DA SILVA, nacionalidade brasileia, soleiro,
naseido em 140271963, apdsculado, portador da cartcira de identidade RG 075524355 expedida por DETRANRI em
170272009 ¢ do CPE 010.211377-54, em unido estavel com ROSILENE FRANCA PINTO, nacionalidade brasikeira, solcira,
nascida em 12/04/1968, do lar portadiy de carteira de identidade RG 094198454 expedida por DETRANIRJ em 28/042016 ¢
o CPF018.820.897-66, residette(s) ¢ domiciliado no Rua Expediciondrio José Leite da Silva 247, casa 67 - Santa Luzia Sio
Gongelo - RI.- FORMA DO TITULC; Instumento Pariculr datado em 15102017 de Venda ¢ Compra de Imdvel
Residencial de Propriedade do FA& compagamento 4 vista, na forma do a2’ ¢ 8° da Lei n.*10.188 de 120022001 com
redagio alierada pela Lei 10.859 de 140412004 ¢ Lei n* 11474 de 15052007 VALOR DA COMPRA E VENDA:
RS31.968,0.- OBS: TBI - Iner-Viys - pago avavs da guia n°3128/16 no vlor RSS10.19 ¢ i n*S277116 o valo
R$159.92.- BIB ¢ consulta de inﬁ‘)uﬁa""\ n' N§43181230347155, ¢ CNIB: c6a6.ba3f.hdoc.2Tc. 0648 2868 ¢575.2904.0986,
I

f8ed, consultadas em 03/12/2018.- A derfaty clausulas sio as constantes do contrato ora reistrado.~ Custas isentas conforme
Oficio n"V436/ /}den 30818, 530 Gongalo, 06 de dezembro de 2018 -meeermrne e,

77

Selo: ECUZI2812DLG -
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R03 - Prot, 189.095 em 31/05/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: MAURO SERRADO DA SILVA;
ROSILENE FRANCA PINTO, qualficados anteriomente. ADQUIRENTES: KAUAN RICARDO RANGEL DE CASTRO,
nacionalidade brasileira, nascido(a) em 06/05/2003, mecdnico, filho de: Rosangela da Silva Rangel ¢ Ricardo de Castro Lima
e-mail: kuanricard01 71 @gmail.com, portadorfa) de Carteira de Identidade n° 326865565, expedida por DETRANRI em
22/10/2021 ¢ do CPF 229.466.367-35, solteiro(a), residente e domiciliado (2) em R 1,0, Qd 189, Esperanca em ltaborai/RJ; ¢
CRISTIELE ALVES DE OLIVEIRA, nacionalidade brasilira, nascidoa) em 20105/1997, vendedor de comercio varejista ¢
atacadisa, filho de: Rosa Cristina Alves Pinheiro ¢ Robson Santos de Oliveira, e-mal: cristellealves29 @gmail.com,
portador(a) de Carteira de Identidade n° 324866763, expedida por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 120052014 e do
CPF 063.086.897-89, solteiro(a), residente ¢ domiciliado(a) em R 1, 0, Qd 189, Esperanca em ItaboraiR). FORMA DO
TITULO: Instrumento Partculer datado em 17/052024 de compra ¢ venda de imovel, mtuo ¢ alienaglo fiducidria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito Individual - CCRGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida com uso dos Recursos da Conta do FGTS do Devedor ¢ Opedo pela Cessio de Direitos Creditdrios do FGTS Futur,
com carter de Escritura piblica, na forma do art61 ¢ seus pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei
n03.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO: R$214.000,00; Satisfeito da seguinte forma: R$44.000,00 refere-se aos
recursos proprios; R$170.000,00, refere-se ao financiamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA. R$0,0, refere-se a
cessdo de direitos creditorios do FGTS futuro. RS0,00, refere-se ao desconto concedido pelo FGTS/Unido. RS0,00, refere-se
a0s recursos da conta vinculada do FGTS. OBS: Imposto de transmisséo - ITBI - guia n° 2962/2024 no valor de R$3.447,38,
BIB ¢ consulta de informacdo n° 0174224061046585; 0174224061056588; 0174224061044591; 0174224061037590; ¢
CNIB-Codigo: 3c9£.6584.c8cb.99dc.0e73.02d8, Ibba.5941.fa 72067, a782.¢7c5.126.bf3d.a448 ¢1b8.a570.3162.51¢1.276d,
| cglmdo? e 10/06/2024. Custes na forma da Lei. S0 Gongalo, 10 de junho de 2024. SELO: EETDAIS2ICVO. E,

. , Pedro Gabriel Cerqueira da Silva, escrevente II, Matr. 94/19141, digitei. E eu, ‘ ", Rafael Jorge de Aguiar,
ststitut0 legal, Mat. 4/ 15044, 4S8N0, - v immmmiomin s ot A ERRTCERYCRERRER
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R .04 - Prot, 189,095 em 31/05/2024 - ALIENACAOQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/ FIDUCIANTE: KAUAN RICARDO
RANGEL DE CASTRO; CRISTIELE ALVES DE OLIVEIRA, qualificados anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insftuicdo financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada a0 Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF., inseito no CNPYME n° 00.360.303/0001-04,
FORMA DO TITULO: Idem ao R.03, VALOR DO MUTUO: R§170.000,00. Sistema de Amortizagdo: Tabela: PRICE -
Prazos em meses de: Amorizacio: 420, Taxa Contratada ~ Nominal % (a): 81600 - Efeiva % (a.a): § 4722 - Nominal e
Efetiva % (am); 0,680, Encargo incial: Prestacdo (2 + j): R$1.22125 + Seguros: R843,00 + Taxa de administagio:
R$25,00 = Total: R$1.295,25. Vencimento do |° encango mensal: 19/06/2024. Concordam s partes em que 0 valor do imvel
ora dado em garantia fducidria, para fins o disposto no nciso VI do art 24 da Lei 9514197 € o expresso em moeda coment
nacional, Valor da garantia fduciria RS214.000,00. Em garanta do pagamento da divida decorrente do fnanciamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagBes contratuais ¢ legas, os Devedores/Fiduciants, alienam & CEF, em
cardter fiducidrio, o imdvel objeto deste financiamento. As demais cléusulas e Condigdes sdo as constantes do contrato aqui
apresentado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas no Ato Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federa
0.93.240 de 09/09/1986. O presente registro trata-se da ' aqmsw&p imobilidria dos adquirentes. Custas na forma da Lei. So
Gongalo, 10 de junho de 2024, SELO: EETD4I522AGE B/, /, Pedro Gabrie Cerqueira da Silva, escrevente I,
Matr.94/19141, digiten. E eu, "/ Rafae Joge de Agiar il legal, Mat, 94/15044, 8861000 =202 25722

\/

Av.05 - Prot. 19476 £ 24/01/2025 - INTIMAQAO En atencdo ao art. 1.007 §
1" do CNCGJ/RJ {; il vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita aos devedores KAUAN RICARDO RANGEL DE CASTRO e CRISTIELE
ALVES DE OLIVEIRA, qualificados anteriormente, realizadas nos dias
17/02/2025, 21/02/2025 e 25/03/2025, conforme a certiddo de notificagdo,
registro n’ 239100, expedida pelo 1° Oficio de Sio Gongalo, em 25/03/2025.

CONTINUA NA FOLHA 3
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® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 61.013 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

Dado o insucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo
estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo fol encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrf6nica, as intimagtes em face do
devedor ora mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos
dias 22/05/2025, 23/05/2025 e 26/05/2025, pelo sistema de Registro de
Imdveis Eletrénico sob n° 661807, 661808 e 661809, edigdo/ano: 1616/2025,
1617/2025 e 1618/2025, no endereco: www.registroimcbkiliario.org.br. Custas
na forma da Lei. S&o Gongalo, 20/06/2025. SELO: EEYM 18616 AAS. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSANM, SUBSTITUTO, 94/5845. - - - — — — —

Av.6 - Prot. 198048 em 31/07/2025 - CONSOLIDAC.ZMKO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de
22/07/2025, procedo a averbagio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imodvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo publico do
imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que os fiduciantes KAUAN RICARDO RANGEL DE CASTRO e CRISTIELE ALVES DE
OLIVEIRA, anteriormente qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da intimacgdo averbada
no Awv.05, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriram o contrato. O
Imposto de Transmissido - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 3412/2025, no valor de R§4.388,46 em 21/07/2025 (base de
cdlculeo R$216.951,06). Custas na forma da Lei. S8Sio Gongalo, 05/08/2025.
SELO: EEYV 05756 QKO. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — = — — — — — = — — — = — = — — — = — - - — -

Av.7 — Prot. 198048 em 31/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacio
Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.04 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S#o Gongalo, 05/08/2025.
SELO: EEYV 05757 USK. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SURSTITUTO, 94/5845. — — — = — — = = = = — — — = — = = — — - — — - — — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais Onus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagcdes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/08/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05758 ITO
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