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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracdo ideal de 0,003383 que correspondera

ac Apartamento 112 ( PNE) do Bloco 01 do Prédioc a ser construido sob
¢ n°2243 da Estrada da Pedra, do Empreendimento denominade '' Viva
Vida Harmonia'' e seu respectivo Terreno designado por Lote 1, do PAL
49319, com area total a ser construide de 11.198,19m2, na Freguesia
de Santa Cruz, de 2%categoria, medindo: 112,77m de frente em curva
subordinada a um raio externo de 316,56m, onde é atingido por uma FNA
com 5,00m de larqura; 39,27m de fundo confrontande com o Lote 2 do
PAL 49319; 142,23m a direita em nove segmentos de 37,10m, mails
21,90m, mais 17,40m, mais 20,04m, mais 20,68m, mais 12,1lm, mais
1,22m, mais 10,64m, mais 1,14m, fazendo divisa com parte do Lote 07,
do PAL 24.167 e parte do lote 2, do PAL 49.319%; e 145,09m a esquerda,
em oito segmentos de 5,02m, mais 7,03m em curva subordinada a um
raio interno de 13,15m, mais 10,08m, mais 23,16m fazendo divisa com o
Lote de Doagac destinado a Equipamento Publico, mais 6,41m, mais
19,51m, mais 45,16m, mais 28,72m fazendo divisa com o Lote 2, do PAL
49.319%, sendo os Ultimos cinco segmentos atingidos por uma FNA com
1,40m de largqgura, com &rea de 11.198,19m?, localizado distante a 115m
do inicio da curva de curva de concordancia com a Via Serviente n®05.
Este lote é parcialmente atingido por uma FNA com 4,00, de largura;
tendo o zreferido imével: Area Privativa Coberta Padrdo de:
41,27m?; Area Privativa Total de: 41,27m?; Area de Uso Comum Total
de: 38,19m?; Area Real total de: 79,46m?; Area da Unidade Equivalente
em Area de Custo Padro de: 55, 89mM2 . vttt ettt e s iese e s eaeneneenens
PROPRIETARIA: AGUA NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta c¢idede, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.473.630/0001-00.
Adquirido o terreno por compra a DUOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, conforme escritura de 22/02/2019, do 1° Cartdério de Notas de
Igarape/MG, L°311-N, fls.172-F, registrada sob o R-11,das matriculas
90264, 90274, R-12 das matriculas 90284 e 90294 e R-13 da matricula
90304, remembramentc e desmembramentc administrativo averbado sob o
AV-12 das matriculas 90264, 90274, AV-13 das matriculas 90284, 90294
e AV-14 da matricula 90304, memorial de incorporac¢do registrado sob o
R-2 da matricula 258878 em 29/03/2019, retificado sob o AV-5 da
citada matricula em 23/07/2019 e AV-7 da citada matricula em
28/08/2019, aditade sob o AV-8 da citada matricula em 28/08/2019,
aprovacdo do PAL averbado sob ¢ AV-140 da citada matricula em
01/04/2020, retificagdo de metragens averbado sob o AV-141 da citada
matricula em 01704/ 2020 . ittt i tene e s e e e s st nnssenansennnssas
AV - 1 - M - 262674 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado do
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de reqularizacdo registral, n@Mngagﬁyégmﬁ sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 26/07/2021. O QFICIAL, wymwmgww&m °
Nte Autorizaco
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v

AV - 2 ~ M - 262674 - AFETACAQ:. Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 258.878 em 29/03/2019 que: Pelo Requerimento de 15/03/2019,
a proprietaria, j& qualificada, submeteu a incorporacdc do
Empreendimento do qual ¢ imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64., Desta forma, constituindo-se patriménic de afetacdoc o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporacidoc imobilidria, bem como os demais bens e
direitos & ela vinculados destinam-se tGnica e exclusivémente &
consecugdo da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da 1ncorporadora Rio de* Janeiro, RJ,
26/07/2021. 0 OFICIALikies a Silva Caetano
thiia: 94/10048
Edcr nte Autorizado

AV - 3 - M - 262674 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 .da
matricula 258878 em 29/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
26/02/2019 e declaracdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de 26/02/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo
objeto do ato precedente estd enquadrado no admbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV ( Faixa 1,5), instituido wpela Lei
11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ, 26/07/2021 0 OFICIﬁM“?4E§

‘ : Matfic

ilva Caetano
94110046
Escraverfe Autorizado

AV - 4-= M - 262674 - RETIFICACAO: Consta averbado sob o AV-7 da
matricula 258878 em 28/08/2019 que: Pelo requerimento de 07/08/2019,
capeando a, documentacdo que determina a Lei n°®4.591/64, hoje
arquivada, verifica-se que fica retificado o Memorial de
Incorporagao objeto do R-2 e a AV-5 objeto desta matricula para -
constar corretamente as unidades que '' NAO'' possuem direito ao uso
de Vaga de Garagem, do Empreendimente Imobilidrio ''Viva Vida
Harmonia'', conforme tabela abaixo, nos termos da alinea "p" de que
trata o Art. 32 da Lei n® 4.591/64.:::::::ccsssssrrissnrsiii:

UNIDADE TIPCLOGIA UNIDADE . TIPOLOGIA UNIDADE TIBOLOGIA
BLO1- | TIPO - 1° ANDAR S/ [| BLO2- | TIRO - 5° ANDAR S/ ‘ TIPO - 1° ANDAR S/
102 VAGA 507 VAGA ; : VAGA
BLO1- | TIPO - 1° ANDAR 8/ | BL02- | TIPO - 5° mNDAR S/ | BLOS- TIPO - 4° ANDAR 8/
103 VAGA 508 VAGA 401 VAGE
BLO1- | T1P0 ~ 1° awpAR s/ | BLO3- | TIpo - 1° zNDAR S/ | BLOS- TIPO - 4° BKDAR 8§/
110 VAGR 102 " VAGA 402 VAGA
BLO1- | TIPO - 1° ANDAR S/ §| BLO3- | TIPO - 1° ANDAR s/'| BLOS- TIPO - 4° ANDAR §/.
111 VAGA 107 VAGA e 403 VAGH
BLOL- | TiPO - 2° ANDAR S/ | BLO3- | TIPO - 4° ANDER S/ | BLOS- TIPC - 4° ANDAR S/
203 VAGE 401 - VAGA ‘ 404 VAGR "
BLO1- | TTPO - 2° ANDAR s/ | BLO3- | TIPO - 4° ANDAR" 8/ | BLO5- TIPO - 4° "ANDAR 5/
204 VAGR 1 402  VAGA -. 405 |- 7 wmghT. T h
BLO1- | TIPO ¢ 3° ANDAR S/ | BLO3- | TIPO - 4° ANDAR S/ | BLOS- TIPO - 4° ANDAR. S/
302 - vaga . 403 |, TvAea 106 L WAGK LT
BLO1- | TIPC - 3° BANDAR S/ | BLO3- | TIBO - 4° ANDAR S/ | BLOS- TIPO - 4° ANDAR S/

Sepue &s fls,2
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Cont, das fls. V.
303 VAGA 404 VAGA 407 VAGA
BLO1- TIPO - 3° ANDAR 8§/ BLO3- TIPQ 4° ANDAR S/ BLOS- TIPQ - 4° ANDAR §/
304 VAGA 405 VAGA 408 VAGA
BLOL- TIPO - 3° ANDAR S/ BLO3- TIPO 4° ANDAR S/ BLO5- TIPC - 5° ANDAR S/
305 VAGA 406 VAGA 501 VAGA
BLO1~ TIPO - 4° ANDAR S/ BLO3- TIPO 4° ANDAR S/ BLO5- TIPC -~ 5° ANDAR S/
401 VAGA 407 VAGA 502 VAGA
BLO1- TIPO - 4° ANDAR S/ BL0O3- TIPO 4° ANDAR S/ BLO5- TIPC - 5° ANDAR S/
402 VAGA 408 VAGA 503 VAGA
BLO1~- TJPO - 4° ANDAR S/ BLO3- TIPQ 5¢ ANDAR 5/ BLOS~ TIPO - 5% ANDAR 3/
403 VAGA 501 VAGA 504 VAGA
BLOL- TIPC - 4° ANDAR S/ BLO3- TIPQ 5° ANDAR 5/ BLO5~ TIPO - 5° ANDAR S/
404 + VAGA 502 VAGA 505 VAGA
BLO1- TIPO - 4° ANDAR S/ BLO3- TIPO 5° ANDAR S/ BLO5- TIPO - 5° ANDAR 8§/
405 VAGA 503 VAGA 506 VAGA
BLO1- TIPO - 4° ANDAR S/ BL0O3~ TIPO 5° ANDAR S/ BLO5- TIPO - 5° ANDAR S/
406 VAGA 504 VAGA 507 VAGA
BLOl~ TIPO - 4° ANDAR S/ BLO3- TIPQ 5° ANDAR S/ BLO5- TIPO - 5° ANDAR S/
447 VAGA 505 VAGA 508 VAGA
BLO1~ TIPO - 4° ANDAR §/ BL0O23- TIPC 5° ANDAR S/ BLO6- TIPO - 1° ANDAR S/
408 VAGA 506 VAGA 102 VAGA
BLO1- TIPO - 4° ANDAR S/ BLO3- TIEO 5° ANDAR S/ BLO6- TIPO - 1° ANDAR S/
409 VAGA 507 VAGA 103 VAGA
BLO1-..] TIPO -~ 4° ANDAR S/ BLO3- TIEO 5° ANDAR §/ BLO6~ TIPO - 1° ANDAR S/
410 VAGA 508 VAGA 110 VAGA
BLO1- TIPO - 4° ANDAR S/ BLO4- TIPO 1° ANDAR S5/ BLO6- TIPO - 1° ANDAR S/
411 VAGA 102 VAGA 111 VAGA
BLO1- TIPO - 4° ANDAR S/ BLO4- TIPO 1° ANDAR §/ BLO6- TIPO - 2° ANDAR §/
412 VAGA 103 VAGA 206 VAGA
BLO1~ TiPO - 5° ANDAR S/ BL0O4- TIPO 1° ANDAR S/ BLOG~ TIPQ - 2° ANDAR §/
501 @ VAGA 210 VAGA 210 VAGA
BLO1- TIPO - 5° ANDAR §/ BLO4~ TIPO 1° ANDAR S/ BLO6- TIPO - 3° ANDAR S/
502 VAGA 111 VAGA 306 VAGA
BLO1- TIPO *~ 5° ANDAR 5/ BLO4- TIBO 4° ANDAR S/ BLOG- TIPO - 3° ANDAR S/
503 VAGA 4101 VAGA 310 VAGA
BLO1- TIPO - 5° ANDAR S/ BLO4- TIPO 4° ANDAR S/ BLO6- TIPO - 4° ANDAR S/
504 VAGA 402 VAGA 401 VAGA
BLO1- TIPQ - 5° ANDAR S/ BLO4- TIPO 4° ANDAR 8§/ BLO6- TIPO - 4° ANDAR S/
505 VAGA 403 VAGA 402 VAGA
BLO1- TIBO - 5° ANDAR S/ BLCA- TIPO 4° ANDAR S/ BLO6- TIPO - 4° ANDAR S/
506 VAGA 404 VAGA 403 VAGA
BLO1- TIPO - 5° ANDAR S/ BLJ4- TIPO 4° ANDAR S/ BLO6~ TIPO - 4° ANDAR S/
507 VAGA 405 VAGA 404 VAGA
BLO1~ TIPO - 5° ANDAR S/ BLO4~- TIPO 4° ANDAR S/ BLOG- TIPO - 4° ANDAR S/
508" VAGA 406 VAGA 405 VAGA
BLO1- TIPO - 5° ANDAR §/ BLO4- TIPO 4° RNDAR §/ BLOG6~- TIPO - 4° ANDAR S/
509 K + VAGA 407 VAGA 406 VAGA
BLO1- TIPO -, 5% ANDAR S/ BLG4- TIPQ 4° ANDAR 8/ BLOG- TIPQ - 4° ANDAR 8/

Continua no verso...




Valide aqui
este documento

5
(%2]
=
w
0
[a)
>
o
w
5
I
o
>
@
[a)
o
N
o
o
S~
9
13)
[s)
o
=~
o
<
o
—
o
]
c
o
No)
]
=
A
o
°
©
£
0
n
©
~
s
)
Q
=
NS
S
o
Q
7]
©
X~
=
o
c
o
©
c
@©
L
©
o
2
c
]
S
S
3]
o
©
)
o
n
)
()
©
©
>

CNM: 093344.2.0262674-21

510 VAGA 408 : VAGA 407 VAGA

BLO1- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BL04- | TIPO - 4° ANDAR S/ | BLO6- TIPO - 4° ANDAR 5/
511 VAGA 409 VAGA 408 ; VAGA
BLOl- | TIPO - 5° ANDAR 8/ | BLO4- TIPO - 4° ANDAR S/ | BLO6- TIPO - 4° ANDAR 3/
512 VAGA 410 VAGA 409 VAGA
BL02- | TTIPO - 1° ANDAR S/ | BLO4- | TIPO - 4° ANDAR S/ | BLO6- TIPO - 4° ANDAR S/
102 VAGA 411 © VAGA 410 VAGA
BL0Z- TIPO - 1 ° ANDAR | BLO4- | TIPO - 4° RNDAR S/ | BLGO6~ TIEO - 4° ANDAR S/
107 . S/ VAGA 412 VAGA 411 VAGA
BLO2~ | TIPO - 4° ANDAR 5/ | BLO4~ | TIPO - 5° ANDAR S/ | BLOG- TIPO - 4° ANDAR §/
401 VAGA 501 VAGA 412 VAGA
BLO2- | TIPG - 4° ANDAR S/ | BLO4- | TIPC - 5° ANDAR S/ | BLO6- TIPQ - 5° ANDAR §/
402 VAGA 502 VAGA 501 VAGAH
BLO2- | TIPC ~ 4° ANDAR S/ | BLO4- | TIPC ~- 5° ANDAR &/ | BLO6- TIPQ - 5° ANDAR S/
403 VAGA 503 VAGA 502 VAGR
BLOZ2- | TIPO - 4° ANDAR 5/ | BLO4- | TIPO ~ 5° ANDAR $/ | BLOG- TIPO - 5° ANDAR S/
404 VAGA 504 ‘ VAGA 503 VAGA
BL02- | TIPO - 4° ANDAR S/ | BLO4- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BLOG6- TIPO - 5° ANDAR S/
405 VAGA 505 VAGA 504 VAGA
BLO2- | TIPC - 4° ANDAR 8/ | BLO4- | TIPC - 5° ANDAR S/ | BLO6- TIPO - 5° ANDAR 5/
406 VAGA 506 VAGA 505 VAGA
BLO2- | TIPO - 4° ANDAR S/°| BLO4~ | TIPO - 5° ANDAR §/ | BLO6- TIPO - 5° RNDAR §/
407 VAGA 507 VAGA ‘506 VAGA
BLO2- | TIPC - 4° ANDAR S/ | BLO4- | TIPC - 5° ANDAR S/ | BLO6- TIPO - 5° ANDAR §/
408 VAGA ' 508 VAGA 507 VAGA
BLOZ- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BL 04- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BLO6- TIPO - 5° ANDAR §/
501 . VAGA 509 VAGA 508 VAGR
BLO2- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BLO4- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BLOG- TIPO - 5° ANDAR S/
502 VAGA 510 VAGR 509 ' VAGA
BLO2- | TIPO»--5° ANDAR S/ | BLC4- | TIPC - 5° ANDAR S/ | BLOG- TIPO - 5° ANDAR S/
503 VAGA 511 VAGA 510 VAGR
BLO2- | TIPO - 5° ANDAR S/ { BLO4~ | TIPO - 5° ANDER S/ | BLOG- TIPC - 5° ANDAR S/
504 VAGA 512 VAGA 511 VAGA
BLO2- | TIPQ - 5° ANDAR S/ | BLO5- | TIPO - 1° ANDAR S/ | BLOG- TIPO - 5° ANDAR &/
505 VAGA 102 VAGR 512 VAGA
BLO2- | TIPO - 5° ANDAR S/ | BLO5~ | TIPO - 1° ANDER S/
506 VAGA 107 , VAGH

e néo como constou, permanecendo inalteradas as  demais

informagdes.Rio de Janeiro, RJ, 26/07/2021. O OFICI»A ; '
Virsss gB Bilva Caetano

iatrlclity-a4/10046
Escrevere Autarizado

AV - 5 - M - 262674 - ADITAMENTO: Consta averbado scb o AV-8 da

matricula 258.878 em 28/08/2019 que Fica aditado o AV-4 da presente

natricula para constar também que o Apartamento 108 do Bloco 05

(_ Tipo 1° Andar) Nio possui direito ao usc de vaga de garagem Rio de

Janeiro, RJ, 26/07/2021 0 OFICI '
Titekk X2 Silva Caetano

v ' 1 fa: 94110046
Escrevante Autorizado

AV - 6 - M - 262674 - HIPOTECA: Consta reglstrado sob o R-9 da
matricula 258.878 em 27/11/2019 que: Pelo Instrumentc Particular ‘de
Abertura’ de Crédito e Muatuo, para Construgao,de Empreendimento
Imobiliédrio 'com Garantia ‘Hipotecdria e outras avengas datado de
24/10/201¢, 'AGUA NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em

¥

Segue 35 fls.3
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Cont. das fls. V.

Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®28.473.630/0001-00,
deu em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, sendo o) valor do financiamento de
R$10.216.151,50; Vvalor da Garantia Hipotecaria de

R$20.516.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24
meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.3000%. Rio de Janeiro, RJ, 26/07/2021. O OFICIALisesHaSilva Cantans
;@E: 94/10046

SEevehte Autorizado

AV - 7 - M - 262674 - TERMO DE URBANIZAGAO: Consta averbado sob o AV-
142 da matricula 258878 em 01/04/2020 que: Pelo requerimento de
10/02/2020, contendo Termo de Urbanizacdo n°®017/2019, datado de
05/02/2020, lavrado as fl1s.106/106v do Livro n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.616, datada de 05/02/2020, verifica-se que de acordo
com o processc n°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DG RIC DE JANEIRO,
assina e assumem AGUA NOVA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS LTDA,
mediante as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a
outorgante se obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, da testada do
Lote 06..da Quadra 04, PAL 24167 (incluida), a testada do Lote 01, da
Quadra''04, do PAL 24167{20,00 apés a divisa com o Lote 02, da Quadra
04, do PAL 24167), conforme o PAA 23-DER, de acordo com o parecer do
Grupc de Andlise instiuido pelo Decreto n®45.342/2018(fls.22 3 24) e
planta visada (f1.25), que passa a ser parte integrante do presente
termo. TERCEIRA: As obras de urbanizacdo deverdo atender ao que
determina o RPT(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decrete E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as normas
estabelecidas pelos 6rgaos responsaveis a sua aprovacdo, no ambito de
suas competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obrigac¢doc assumida na
clausula SEGUNDA importard na nao concessdo do "habite-se" para
gualquer edificag¢do que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitagdo dos logradourcs em
questdo. QUINTA: Qualquer importancia devida ao MUNICIPIO, em
decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescida das multas de 20%(vinte por cento) e juros
de 1%(um por cento)jao més, fazendo-se a cobranca em processo de
execugdo, com o apoio no pardgrafo 2° do Artigo 2° da Lei Federal
n®6830 de 22/08/80, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de
advogado de 20%(vinte pro cento0. SEXTA: Os outorgantes comprometem-
se a respeltar a fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas
peld presente termo, renunciando ao direito de pleitear do MUNICIPIO
qualquer ' indenizacdo relativamente 'ao estabelecido neste termo,
pondo, desde ja a salvo de qualquer duvidas ou contestagdes futuras.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QQ2PD-SYD2J-EQYDS-SWFSJ

Continua no verso...
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SETIMA: 0 presente Termo devera ser publica, em extrato (Artigo 441
do regulamento Geral do Cédigo de Administracdo Financeira e
Contabilidade FPublica do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo
Dcreto n®3221 de 18/09/81 no Didrio Oficial/Rio, dentro do prazo de
05 (c¢inco) dias <contados de sua assinatura, 4&s custas dos
QUTORGANTES. OITAVA: 03 OUTORGANTES obrigam-se a providenciar, por
sua conta, a averbacdo do presente Termo no Registro de Iméveis
competente. PARAGRAFO UNICO: Deverd ser comprovada a averbagdo na
unidade de Licenciamento e Fiscalizacdo competente. NONA: Para a
publicacdo e averbacdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecera,

aos OUTORGANTES independente de requerimente, certiddo e extrato:
deste instrumento. DECIMA: Em caso de qualquer divida relativa ao
presente Termo, o foro da Agdo serda o da Cidade deo Rio de Janeiro,

renunciando os OUTORGANTES a qualquer outro gque tenha ou venha a ter,

por mais especial ou privilegiado que seja. DECIMA PRIMEIRA: O
presente Termo ¢é firmado em cardter irrevogdvel e Airretratével,

obrigando a herdeiros ou sucessores. DECIMA SEGUNDA: 0S OUTORGANTES
apresentaram neste ato a documentacdo exigida por lei e que atesta o
atendimento das condigées  juridico-pessoals indispensédveis a
1ndlspensavels a law‘g %i'vg&e@n%esente Termo. Rio de Janeiro, RJ,
26/07/2021.~0 OFICIAL. a - 04/10046

Esg Autorizado

AV - 8 - M - 262674 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-
6, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
22/06/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°®702382 de 23/07/2021)

(Selo de fiscalizacldo eletrdnica n°EDTZ 14482 IGH)‘ Rio deJuqﬂp}ro,*

RJ, 27/07/2021. OOFICIA@I;ﬁjsnvaCaﬂano

M a: 94/10046
Egcisvenie Autorizado

R -9 - M- 262674 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

22/06/2021, a proprietaria j& gualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como .o apartamento a ser nele construido a LUIS
FERNANDO RIBEIRO, brasileiro, motorista, divorciado, portador do CNH
n°02276426708, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n° 019.712.317-
11, ‘residente em Itaguai/RJ. Valor do -imével atribuido  pelos
contratantes:R$148.000,00. Isento de imposto de transmissdo,
conforme ‘guia n®2409152. (Prenotacdo n°702382, em 23/07/2021) (Selo de
fiscalizacdo eletrénica, n°EDTZ 14483 XWA). Rio de Janeiro, RJ,

Ui aSiIva Caetano
27/07/2021, .0 OFICIAL} hula e

Autonzado

R ~ 10 - M - 262674 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 22/06/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em -
alienacdo fiduciaria, & CAIXA FECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial ©Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o© n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$118.400,00, a ser paga
em 360 prestagdes mensals e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE/TR, vencendo-se a 1% em 23/07/2021, no valor de R$926,31, a
taxa nominal de 7.7208%a.a., efetiva de 8.0000%a.a e nas demais
condigdes constantes do titulc. (Prenotacdo n°702382, de 23/07/2021)
Sepue ds fls 4
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N 4° OFIiCIO DE REGISTRO DE ™
Zl.gmoﬁfs\?wm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 262674 2p/07/2021
— CNS 093344
5 Livro n° 2 - Registro Geral fls. 4

Cont. das fls. V.

(Selo de fiscalizagdc Eletrdnico n°EDTZ 14484 NVX) . Rio de Janeiro,

RJ, 27/07/2021.0 OFICTAL=2s (A Silva Caotano
Liatridliial 94110046

Eacr Autorizado

AV - 11 - M - 262674 -CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°®2511, a Convengdo de condominio do imdvel desta
matricula. (Prenotagdo n°702397 de 23/07/2021) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnica n°EDTZ 18329 PFR).Rio de Janeiro, RJ, 23/08/2021. O

OFICIAL /@;ma Sitva Caetano

stricuta: 94/10046
v fieterizadn

AV - 12 - M - 262674 - CONSTRUCAC: Pelo requerimento de 01/10/2021,
capeando * Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®25/0409/2021, de 27/09/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com_ o processo n°02/270058/2018, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 27/09/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimente CGJ n®41/2013, publicado no
D.0O.E em 21.06.2013. ( Prenotagdo n°704311 de 04/10/2021) {Selo de
fiscalizagdo eletrdénica n°EDTZ 31073 EXF) Rio de Janeiro, RJ,
22/10/2021.0 OFICIAL © el

s da Siva Caetano

Matrcoa S roTe
Escrevente Auterizado

AV - 13 - M - 262674 - INTIMAGAQ:De acordo com o Oficio n°®468229/2024,
de 18/03/2024, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, foi intimado o devedor LUIS FERNANDO RIBEIRO, CPF/MF
sob o n®°019.712.317-11, conforme notificacdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cldade, digitalizado nesta serventia,
resultando "“positiva", para quitar as obrigacgdes relativas & alienacgio
fiducidria em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal. '
Prenotagdo n°725866- de 20/03/2024. Selo de fiscalizacdo eletrodnica
n°ERJQ 72106 GIT. Ato conclu1do aos 17/06/2024 por Adam Cordelro (Mat.
-TJRJ 94/20453) d - : :

AV - 14 - M - 262674 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualj.dade de credor
Fiduciario, o credor ja qualificade, através do Oficio n°530000/2024 de
28/10/42024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26.da Lel n®9514/97, a Intimagio via edital do(a) devedor{a)
fiduciapte~ LUIS FERNANDO RIBEIRO, CPF/MF sob o n® 019.712.317-11,
Publicados em- 17/03/20”5 18/03/2025 e 19/03/2025, para purga da mora
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objeto desta matricula. Certificamos a n3o ocorrénciaz de éurga de morg
no prazo legal. ‘
Prenotacdo n°733201 de 04/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 58994 MJF. Ato concluido aocs 28/04/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 15 - M - 262674 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 16/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00,360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover
leii&o publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro
{art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela gula n®2825967.
Prenotacdo n°740615 de 26/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 37050 VIC. Ato concluido aos 25/07/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 16 - M - 262674 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagido de consolidacio
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°740615 de 26/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 37051 KAZ. Ato concluido aos 25/07/2025 por Matheus conceicdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 30/07/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 15:40h.
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R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$543 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56
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