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IDENTIFICACAO DO. _IMOVEL .- 'Fragdo. de .0;003571429 que correspondara
ao Apartamento 304 do. Bloco 14. do Prédio a ser construido 'sob o0:n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominade '' Condominio |

"Residencial Villagin‘Verona";‘a ser construido no terreno designado |
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* (Categoria, com &rea total a ser

construida de 13.756,83m?, na. Freguesia de Santa Cruz, medindo.

terreno no todo 46, 28m de frente para a Rua PrOJetada A do ,PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordando’ com o alinhamento da Rua’ PrOJetada 19 do PAA 12.246, por

| onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subord&nada»a um raio: ;nterno_a

de 6,00m, concordando .com o alinhamento da Rua Progetada 30 4o PAA" ]
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m.de fundo confrontando com Lote1
do mesmo PAL 49184; 207,67m a direita confrontando com-Lote 1 do-PAL
49184; tendo o referldo imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15, 5749m?; Area Total Real de 59, 7949m2' Possu;ndo o]

| e empreen§1mento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas

"‘gon’l ~~~n‘urhefaq:ao ~segu£’ d‘ef "or 136 “‘A cadé

garagem, ﬁor ordeﬁ de” dhed%da “ﬁon&émiﬂmo,"sem dzreito
preferenéié excétd”aos portadoreé déf n&&a8sidadds” espe

LR vagdsff sua dzsp651 & 7ftam5ém ‘por S Eddm” dé- chegada ao condomlnlo e
biciclétario’ “Gom" 52 Vagas e B % R x'fix (X Wix x Rk X.X
CADASTRO Inscr1¢a6 °3390104-2 M. P);CL 3ob'c n 47789 3 X. x X.X. x X
PROPRIET IA[ iNCORPORADORA CONSTRUTORA‘ NOVOLAR I.TDA com sede em

Belo 'Horizonte/MG,  insérita “nd” cNPY/MF”8db”'d n®03.633.447/0001-56.

:AqulrldO o terreno pof compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDAL
& ATEC EMPREENDIMENTOS B PARTICIPACOES LTDA conforme escrltura de

16/05/2018 do 12ﬂ Of1c1o de'Notas’ ‘desta’ c1dade,‘ 'L°3506, fls. 053/054
e OflClO”COHflrmatorlO, reglstrada.sob o R 7 da matrlcula 233811 em

' Notas ‘désta’ ‘cidade,“ L¥35165 fls.04," ato 02, de

“bgdé scb*o AV -8 .da’. c1tadaqmatrlcula e 03/07/2018,
‘ citada ﬁmqtr cula®
lstrado. Sob o

.ns"erldo em obra
ue ‘tahge & sua

eyfa SilvaCaefano~ = -

a: 94/10046 % el ol

] _ regularlzaqao_reglstral )
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estedocumemola matrlcula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TR4CG-6E5QW-RCUVS-QAP5R

sob o AV-10 e AV-11l das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizacdoc n°037/20136, datado de 19.12.2013, ° lavrado as
£15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,

datada "“de 19.12.2013, verifica-sé&" ‘que ' +de- dcordo . com. ¢ Processo’
n°02/002,003/2012 o . MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO -assina . -e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E-PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante.
as. sequintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga- a urbanizar .a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente - aos lotes,. rna extensdoc de 266,00m, . correspondente a.
dimensdo da testada dos lotes até . a Rua Central .de Minas,. conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizagdo deverdc atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelc Decreto E 3800 de 20.04. 1970), = executadas de acordo com as.
normas estabelec1das pelos orgéos responsavels ‘a4 sua aprovagao, no
dmbito 'de suas competenc1a TERCGEIRA: A- inadimpléncia ‘de obrigacgdo.-
assumida-'na clausula segunda; e.em consonadncia com os termos de seu
paragrafo dnico, -importarid na- ndo. ‘concessido .de "habite-se"  para
qualquer edificacdo :que -venha “'a'. ser-.construida no local, “até -a-
conclusdo das Qbras‘de'urbanizagéo_e‘aceita@édgdps&iogradoprqs;em@
gquestidoc: . QUARTA: . Qualquer importdncia .deévida: ao' Municipic em
decorrenc1a do’ presente Terimo serd inscrita comb «divida "ativa’ dé- suA -
Fazenda Publ}ca, ‘acréscidas’ das multas de 20% ~juros de- 1% ao 'més,

fazendOese'a!quyanga_emrprqcesso_da eXecucan, COm,aind'noLpa:égzéfp
2° . artigo. 2° da-Lei- Federal n°6.830, 'de 22.08.1980, sobre o -débitod.
a]ulzado 1ncidindo ‘honordrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada

compromete 5e' as respeltar a fazer ' cumprlr ‘intedgralmente, . .as-
obrigacdes assumldas pelo presente termo, renunciando a¢ direito de
pleltear " do Mun1c1plo ‘qualquer - ‘indenizagdo reldtivamente ™ aé

estabelecido neste termo, pondo,ﬂdesdeuja a‘salvo de- gualquer duvidas-
ou contestagoes futuras. Demais’ cogdl 0es constantes do tltulo RlO de
Janeiro, ‘RJ,’ .30_/07/2021 0 OFICIAIZ' Mﬁ;'gﬁ;ﬁ‘gm L .
R P , . EsdreYenie Autorizadn

AV- - 3 - M - 262683 - . AFETACAO: Consta . averbado sob 0 TAV- 3 “da-
matricula 258493, ‘em  06/11/2018 que: Pelo.. Requerimento .| de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA jé& qualificada submeteu- AL
incorporagéo’do Empreendlmento do qual o imdovel desta matricula faz
parte ao. reglme ~de afetagdo, . coniorme prev1sto n@s artlgos 31-B e
segulntes da i -2 4591/64 Desta forma,,constltulndo se patrlmonlo de
afetagao o conjunto de bens, o terreno e as acessoes, os dlreltos e
obrlgacoes v1nculadas a 1ncorporagao 1mob111ar1a, bem Como os demals
bens e dlreltos a ela v1nculados destlnam se, unlca e exclu81vamente a'
consecugao da Incorporacao do Empreendlmento e a’ entrega das unldades
1mob111ar1as "ébsT‘futuros adqulrentes Lé” manter se-do apartados,
tornande- se 1ncomun1cavels em. relagao aos demals bens, dlreltos e
obrigagdes do patrlmonlo geral da 1ncorporadora RlO de Janelro, RJ,;
30/07/2021 O OFICIALEq damNaC&hm)rf i*taiﬁ*‘z ﬂcmﬁ;wxavﬂu
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AVuE 4 - M.- g§2683-7 ENQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV-4 em
06/11/2018 e retificado .no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,

| que: . Dé. acordo com Requérimento de 11/09/2018 capeando declaragao

de enquadramento da- ~Caixa Econémica - Federal. - datada ! de
03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo "objeto do ato-
precedente estd” enquadrado no Aambito do.Programa  Minha Casa Minha
Vida3 - .PMCMV3, -1nst1tu1do pela Lei 11 977/2009 R;o de Janelro, RJ,

30/07/2021 0 OFICIALM-)SQSIIVECGEMHO ; S "
)M94f10046 I
U B Escleveglg Auterizade . - ..o, - 7 R
AV -5 = . 262683 ~~. HIPOTECA: Consta 're§istradb sob ~&{K-7%da+ |
matricula 258493,-em 10/12/2019-que:¢PeIo Iﬁstrumento’Partidular de’
Abertura” de..-Crédito 'é"Mﬁtuo,*‘par&ffcbdstrugéofvde3 Empreeridimento:
Imobilidrio’ com Garantia.  Hipotecdria e ‘ioutrdst-avén¢as ditdde de
13/09/2019,- CONSTRUTORA . NOVOLAR -LTDA  j& qualificada, deu ‘em
hlpoteca. a fragao do : terreno‘ objeto .desta matrlcula,- a .CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEFm~ccm seae emmBras"@a/DF e filial Hésta 01dade,‘
in ‘CNPT /M 00 360 305/0001 04 em garantla do pagamento do

_rantla
-SAC, Prazo

] ;' 36 ; meses, ‘ Prazo Total “rde
Amortlzagao. ”_ meées, Taxa dé Turos’ nomlnar dé * 810000% " Taxa ‘de.
Juros Efet1bé de "833000% demais ﬁﬁaﬁﬁgﬁﬁﬁuwﬁnStantes dg" tltuld‘Rlo

de Janelro, RJ 30/07/2021 O OFICIA&:Z¥§9MﬂMMS ol o

e Tl sEle ! Been AutOrzzadou_u_v g B aesll L L m .
AVh:ﬁst- M- 262683 ot DESLIGAMENTO DE “HIPOTECA: Flca o imovel desta
matrlcula desllgado ‘fd garantla hlpotecarla objeto db AV—

5, face autorlzagao dada pela credora "ng 1nstrumento partlcular de
10/06/2021 que hOje se arguiva, (Prenotagao n°702429 de .27/07/2021)

(Selo de flscallzagao e, tronica n°EDTZ 16026 IZY) RlO ‘de Janeiro,
: A ST ’e*daSHVaCééwné Y Pl .

ef:nutr1c1onlsta,_
‘;expedlda pelo DETRAN/RJ
' Valor do

4

R$2. ‘662, 007~ "y , g - transmlssao, cdnfbrme guld’
n°2407803. (Prenotagao ns 702429 em 27/07/2021) (Selo de flscallzagao
eletronlca n°EDTZ 16027 BXT) ‘ RlO de Janelro, RJ, 05/08/2021. ©

e | Contlnua no verso =
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Escrevente Autorizadn ‘ ; : Ps e ; ‘ .
R-8-M - 262683 - ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo instrumento partlcular
datado de 10/06/2021, o adqu1rente deu ‘a, fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento & 'ser: nele construlde em: alienacdo
fiducidria, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob 0 n° 00.36Q.305/0001 04, em
garantia da.divida de R$114,861; 17 a- ser paga5iem 360 prestacgdes
mensals e consecutivas, calculadas pelo plano.- PRICE, vencendo-se a 1°
em 12/07/2021, no valor de R$698;15, A “taxa .nominal de 5,5000%a.a.,
efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condlqoes constantes - deo titulo.
(Prenotagdo n°702429, de 27/07/2021)(Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDTZ 16028 NAW) . Rio de Janeiro, RJ, 05/08/2021 0 OFLEIALmzpégfmmw

A

sula 046
teo il rizado

AV - 9 - M - 262683 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 13/06/2022,
capeando ' Certiddo da  Secretaria Municipal de ‘Urbanismc n°
250533/ 2021, B¢ 25/11/2021, ‘hoje. .arquivados, . verifica-se que de
acordo com ‘O processo °02/200151/2015 o imével da presente
matrlcula, teve sua construgao concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021 ;Dlspensada a apresentagao da CND do INSS
relatlva a obra, conforme prov1mento CGJ . .n 41/2013 _ publlcado no

D.O.E " em 21 06. 2013 ( 'Prenotagdo n°709596 de 21/06/2022)(Selo de
flscallzagao eletronlca n°EDTZ ‘67909 ZSR) . Rio ~de Janeiro, RJ,
30/06/2022.0 OFICIAL . ' : | '

iy .

10 - M - 26268?w“'v§NCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
sollcltado ‘pelo ‘ credor fiducidrio'a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notifica¢des,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através.do
oficio n°449391/2024 de 19/04/2024, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento. :

Prenotagdo n°723992 de 15/01/2024..; Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEJQ 66628 OSR. Ato concluido aos 07/06/2024 por Roberta Ollvelra
{94/24150} . ‘

Mmm.

AV - 11 - M - 262683 - INTIMACAO:De acordoe com o Oficio n°544141/2024,
de 25/11/2024, promovido pela credora (o) j& qualificada, fo1
intimado(a) o(a) devedor{a) JORGE LUIZ SOUZA DA SILVA, CPF/MF sob o n°
146.455.597-45, conforme notificacdo entregue pelo Registro de Titulos
e Documentos desta . cidade, digitalizado nesta serventia, resultando
"p051t1va" .para quitar as obrigagdes relativas a alienacdo fiduciaria
em garantia que grava o imével desta matricula, na forma dos artigos 26

e 26- -3, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora

no prazoe legal.
Prenotacdo n°734072 de 26/11/2024. Selo de fiscalizacgéo eletréqica
n°EEUB 53921 FTK. Ato concluido aos 04/04/2025 por Clinger Brasil (Mat.

TJRJ 94/20454) .
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AV - 12 - M - 262683 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 02/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
fart.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Impostc pago pela guia n®2823767.

| Prenotagdo n°740106 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
| n®EEVA 33223 JJY. Ato. concluido aos 09/07/2025 por Matheus conceigdo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 13 - M - 262683 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro
nc Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de consolidagédo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°740106 de 09/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 33224 ARV. Ato concluido aos 09/07/2025 por Matheus congeigdo

——————CERTIFICA....
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lisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
u averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotacdes efetuadas na
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presente matricula até o dia util anterior a sua emisséao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www .4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 10/07/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:22h.
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R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72) R$543 | R$ 5,43 6.51

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
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