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Apartamento 507 do Bloco 7 do ,Prédio em construcgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n° 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente frac3oc ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
gue mede em sua totalidade 35:55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Prejetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41lm a esqgquerda em 7
segmentos de B80,13m, mais 5,87m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mais 44,43m, mais 4,31m, mais 21, 6%m,
confrontando a direita com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, lado par, localizado & 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imdéveis Planejamento e Constru¢ao Ltda, confrontando a .
esguerda com o lote destinado a escola do PAL 49315 de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negécios
Imobiliirios S/A. INSCRIGAC FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/A,
com sede em Sic Pgullo - SP,r CNPJ 08.625.762/0001-58, que
compra Biplan - Brite

ons rugéo Ltda, através da
fiClO, livro 3506, f£1.181,

na matricula 101187.

adquiriu em maip
Iméveis Planejamg
escritura de 18/0¢
registrado em 02/0%
Rio de Janeiro, 17

O Oficial

nFrmwwH
Adenils‘gﬂnlnl Substituto
CTPS 49000/033-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 09/106/19 com o n® 9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruide por certidaoc n® 085556 de 08/08/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de
20/09/18, instruido por certiddo n° 085575 de 23/09/19 da
Secretaria Municipal de Urbanisme, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGAGCOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de wurbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (quatrecentos e trinta metros),
correspondente a dimensioc da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 47974 {(Excluido}., conforme
projeto basico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acorde com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, &s fl. 18, As obras de
urbanizagdoc deverio atender ao gque determina o RPT
{Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo
Decretc E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos ©6rgdos responsaveis & sua
aprovagéo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da/ pbrigagdo assumida importard na néo
concessio de ‘'hapifle-se' para qualguer edificagdo gque
venha a ser consy o local, até a conclusdc das:
obras de urbani itagdo dos logradourcs em
questdo. Além das previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 17 de agosftolde e e
0 Oficial
Adenlson FrERCEE ctiuto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com o n® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPCRACAO
pele requerimente de 28/04/20, enviado eletrénicamente e
assinado digitalmente, validado através do rortal
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate, dele
constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados

da data do arqgquivamento do Memeorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nidoc comercialize, no minimo, 60% das unidades do

empreendimento, e/ou ndco consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado & construgic do empreendimento, e
que © empreendimento tera 35 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que ndo se vinculam a gualguer das unidades e se

Segue na ficha 2
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destinam ao uso comum do condominio, ficando ressalvado
que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange A sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que da certidio de Tributos Federais,
constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei
5.172/66; que da certidio da Procuradoria Geral de Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gque se encontra na
situacgdo prevista no art. 1°, II da Resoluc@o PGE n°® 2690
de 05/10/09; que das certiddes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secgéo judiciiria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalhoe -~ TRT 1% Regido, Certidao de

Distribuigdes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o0 Paulo, Justiga Federal de S3do Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2® Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuigbes estas que ndoc se referem ao imdvel objeto
da incorporagio nem sdo impeditivas ac Registro do
Memorial, conforme declaracio constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPO RA DECLARA QUE ©O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NHO g;ggasua MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
LE] 1977 dej 07/07/09, DEVENDO SER

TERIDS: 1) EMPREEND IMENTO
; 2) O VALOR DA VENDA

E VALOR DE R$200.000,00,

3, INSTITUIDO PELA
OBSERVADO OS SEGUINTES
DESTINADO A FAIXA 1\S5
DAS UNIDADES NAO POD
Ric de Janeiro, 17 d

O Oficial

@* Oficlal Substituto

Tdenilson Francisc Hemrigues }
CTPS 40000/033-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUPVE-GCK34-J47HA-8K4N3
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AFETACAOD: Consta averbada em 26/05/20, com o© n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,

enviado eletrdnicamente e assinado digitalmente, wvalidado

através do portal https://assinador.
Segue no verso
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registrodeimoveil
patriménio de
do disposto no ar
Rio de Janeiro, 17fdel ag

b alikdate, a consﬁituic;ﬁo do '

A dh Lei 4591/64 de 16/12/64.

, parajjo empreendimente, nos termos
§(§ de 2020.———————————— e — e ——

0 Oficial ___
..-———-""-_-._4_._
N francisco Heqriques
t wficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
AV - 4 RETIFI AO: Confsla averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451 ¢ RE'I‘IE'IC.AC?'AO ao MEMORIAL DE

INCORPORAGCHAD e lijmea {|7' do art, 32 da Lei 4591/64,
face a substitulcj 'in a de convengdo, em virtude de
modificag8o das 5 5,] através do requerimente de
28/05/2020. Rio e neiro,] 17 de agosto de 2020, -—==———=-—

O Oficial
Adenilson Francisco Henriques
g* Oficlal Substitute
CTPS 49000/033-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foli hoje registrado com ¢ n® 11 na

matricula 4519985, a BHIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., anteriormente
qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001+04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor

de RS525.065.56 neste valor incluindo outros
iméveis), regendqo-gelo gonyrato pelas demais clausulas e
condigdes constakh E}%ulo. Rio de Janeiro, 17 de
agosto de 2020.-4-—-—q--+-4--———--—"————————r e ———
O Oficial
Adenilson Francisco Henngues
6° Oficiat Substltutg
CTPS 49000/033-RJ
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/06/2021,

prenotado em 13/08/2021 com o n® 1997749 a ([fl1.288 do L

livro 1-IM, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 5 '

de BIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da gquitagdo
Segue na ficha 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUPVE-GCK34-J47HA-8K4AN3




Valide aqui
este documento

MATRICULA

457487

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2234307/0136

REGISTRO GERAL

Aca————  9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
|» 3 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

C}n’@agéo da ficha 2

dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeira, 26 de a - R B D it L e

0 Oficial - EDWY48570 EQV

Etiseu da Silva
87 Oficinl Substituto
CTPS 54596/0056-R.J

CCMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével, feita por TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS
S/A., (anteriormente qualificada), em favor de JONATHAN
BRITO NOGUEIRA DAS NEVES, brasileiro, solteiro, nao-
convivente em unido estavel, militar, identidade
DETRAN/RJ 289183303, CPF 206.775.637-01, residente em
Nova Iguagu/RJ, pelo prego de R$140.626, 68, sendo
R$2.197,00, com utilizac&oc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissio foi isento cenforme certificado
declaratério de isengdo constante da guia n°® 2411532 com
base na Lei n® 5.065/09. Vvalor ribpido para base de
cidlculo deos emolumentos: Lo de Janeiro, 26
de agosto de 202l .-~ =t mmert e o o e ——

O Oficial EDWY48571 TRW

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUPVE-GCK34-J47HA-BKAN3

CTFS: 54596/0056-RJ

ALIE FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacgdoc 6, fica registrada
a ALIEMACAO FIDUCIARIA do imdvel, feita por JONATHAN
BRITO NOGUEIRA DAS NEVES, em favor de CAIXA ECONOMICA

FEDERAIL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de
R$112.501, 34, regendo-se o contratc pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo - o
devedor em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e consolidande a propriedade em favor da

credora, € atribuide o wvalor de R$147.000,00, para o
Segue no verso
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CNM:089425.2.0457487~175

leildo publico. Valor atribuid fard base de calculo dos
7 > N
emolumentos: R$112.501,34. &1o d téiro, 26 de -agosto

de 202].———cm—mm e o m o e T T m s s o e e
O Oficial EDWY 48572 UIB
. d
Eliseu da Silva
g° Oficizl Subatitutd
CTPS  54556/0056-RJ
AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 451995, instruideo pela certidio n® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplifs
Controle e Licenciamento
imével, tendo sido o 'Thab
Rio de Janeiro, 23

0 Cficial

ao, Subsecretaria de
, a CONSTRUCAO do
Cedido em 15/09/21.

" Eliseu da Siive
8° Oficial Subetiturg
CTFS: 34596 /00556-RJ i ) ;

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prenotado em
18/10/21 com o n°® 2011442 & f1l. 180 '
averbadc o CANCELAMENTO da averha OBRIGAGOES, em
virtude da concessdo do ‘'habj de Janeire, 23
de novembro de 2021. e

O Oficial EDYP60837 BEV

livro 1-LO, fica

“  Eliseu da Silve
8° Oficial Subutituto
CTPS: 54596/0056-0J

AV - 11 CANCELAMENTO: Pelo requerimento
averbagao 10, fica averbado o €ANCEILAMENTC da averbagdo 3
de AFETACAO, em virtude dg o ‘'habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de vep AV - —— ——— e — s

0 Oficial EDYP60848 CQW

que serviu para a

Eliseu da Siiva
&® DMicial Substitute
CTPS: 54396/0056-2.7

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUPVE-GCK34-J47HA-8KAN3
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AV - 12 INTIMACEO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) Qatado de  14/12/2023,
Prenotado em 19/12/2023 com o n®2167569 a £1.93v do 1livro
1-MJ, instruido por Certidio Negativa do Cartério do 1Q0°

Oficico de ©Notas de Nova Iguagu - RJ, expedida em
02/07/2024, fica averbado com base nc art. 12 do
Provimentoe CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante
JONATHAN BRITO NOGUEIRA DAS NEVES, anteriormente

qualificado, realizada através de Edital de Intimacio,
publicado por meio eletrénico em 06/09/2024, 09/09/2024 o
10/09/2024, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdéveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® &56/2018, feita por solicitagdc do
fiduciario realizada em 14/08/2024 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail
enviado na forma do $4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicagdo do Edital, dos encargos
vencidos e nao pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacao fiduciaria,
registrado com o© n°08. Valor atribuido para base de
cdlculeoc dos emclumentos: R$22.332,87. Rioc de Janeiro, 089
de outubro de 2024, -~ ——mmr e e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743 | EEDN33011 BUQ

AV - 13 c I A R E: Pelo requerimento eletxdnico
{Provimento CNJ n° 89/201%) de 05/12/24, prenotado em
06/12/24 com o n® 2234307 a f£f1. 24 do livro 1-MS, fica

averbada a CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE do imével em - favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagdo de promover
¢ leilido pUblico do imdével dentro de 30 (trinta) dias

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/CUPVE-GCK34-J47HA-8K4N3

contados da data da averbacdo, tendo em vwvista gque ¢
fiduciante JONATHAN BRITO NOGUEIRA DAS NEVES,
Segue no verso
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anteriormente qualificado, meémo depois de intimado para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimacdo averbada com o n°® 12, Dbem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O imposto
de transmissdc foi pago pela guia n® 2764512 em 02/12/24.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$153.043,0B8. Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2024.-----

EEVU17015 ZBW

"1° Oficial Sub.: GUSTAVD ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 14 CANCELAMENTO;: Em virtude da averbacdo 13 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO do registro 08 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
‘de cidlculo dos emolumentos: R$112.501, 34. Rio de
Janeiro, 20 de dezembro de 2024, -—==-—————————— e ——m—wo———

1° Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEVU17016 CWB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente coépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1573.

Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2024.

Valide este documenito clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CUPVE-GCK34-J47HA-8KAN3
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REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2234307
06/12/2024, no Tivro 1-mMs, folha 94, foi registrado/averbado
20/12/2024 com os seguintes atos:

Descricgio otd. Valor

*kx%% E M OLUMENT O § **k¥x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZAGARO 1 10,38
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 30,47
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 98, 00
*%* A CRESCIMOS LEGATIS *x*x
LEI 3217/99 304,74
LEI 4664/05 76,18
LEI 111/06 76,18
LEI 6281/12 91,42
LEI 691/84 - ISS 81,80

MATRICULA (S5) - ATOS PRATICADOS

em
em

457487 - AV.13, AV.1l4

SELO(8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovaciao de Onus reais ou gravames e feita

através de certidio especifica.

Recibo n° 58118/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.194,88, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 20/12/2024, acima discriminados.

S

2 B° Oficial Substituto; ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430

srvnonodb 9rgi.intranet/csp/web/portain.csp
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