REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0595
Valide aqui 2266764/0114

este documento

REGISTRO GERAL - | L |
; ‘—ncm— ~ 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA

470725 1. CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

11 de agosto de 2022.

IMOVEL Apartamentc 301 do Bloce 7 do prédio em construgio
’ situado na Estrada do Magarga n° 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga com usoc de forma
indeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002C08"
do_respectivo terreno, medindo 200, 00m de frente, 300,COm
de fundos,. 31,40m a direita e 220,00m a esqguerca,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da .Fonseca Lopes ou sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRIGCAO FISCAL
(MP): 04296596, CL 029587. PROPRIETARIA: ' CBR c>9
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
~,-com sede em Sao Paulo-SP, que adquiriu por compra feita
i‘a_Lauro Reis Salgado e outfos,- através
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330,

N TRAT

da escritura - de

registrada  em

1%/03/21 com © n® 11 na matric io de  Janeiro,
11 de agosto de 2022.- A et T e e
O Oficial :

— {

Eliseu da Silva

8* Oficial Substitute
CTPS: 545987005k .07

v - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reqguerimento de 17/03/21, o prazo deé
caréncia a efetiva incorporagidoc do Empfeendimento quanzoc
a PRIMEIRA FASE, ¢é de 180 dias contados da -data  do’
arquivamentc do Memorial, podendo a  incorporadora nesse

B

prazo desistir da incorporagdo casc ndo comercialize oo
minime 50% das "unidades, ou casc ndo consiga obtzr
financiamento destinadc . a construcgdo do referido

empreendimento. A incorporagio do Empreendiménto quanto- a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporagido Za
primeira fase, bem como a allienacio de no minimo 50% dss
unidades, dessa fase, nc prazo de 180 dias c¢contados ca
comunicagdc expressa feita pela incorporadora “ao - 'Oficial
do Registro Imobiliadrio do inicio da comercializacgdc a
publico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 des
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Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco® 4, siao .
adaptados para PNE, & que © empreendlmento terd 313 wvagas
de garagem descobertas situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destlnadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no que tange a sua "conclusao. CUMPRE
CERTIFICAR que da certldéo de -Tributos Federais da divida
ativa da Unido, Justiga do Trabalho, Procuradoria' da
Divida Ativa do Municipio - do Rio de Janeiro, - Tribunal
Regional do Trabalho 12 Regido, das Certiddes do 1° ao 4°

‘e 9° Distribuidores Civeis da Comarca dc Rio de. Janeiro,

das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de S3c Paulo-SP, Justica Federal de agoes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3¢ Reglao do Estado de Sio Paulo,
dlstrlbulgoes Civeis e Crlmlnals do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, das Certiddes da 2° Regidc do
Tribunal do Trabalho do Estado de Sac Paulo, constam

Distribuigfes contra a sdécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73;178.60G/0001—18,
e gque da Cértidé0md073° Distrikuider da Comarca do Rio de

Janeiro, congsta Distribuicidoc contra .o administrador
MICHEL GOTTLIER, CPF 107.936.417-05, Distribuic®es estas
que nao se referem ao imovel objeto'da‘ inéorporagéo, nem
s&o impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragéo constante do mesmo.’ CONDIGAC: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA -. PCVA -

" GRUPO 2,'INSTITUiDO PELA LEI 14118 de- 12/01/21, DEVENDO

SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO £ DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE __COMPSE O EMPREENDIMENTO, ~ NAO __ PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROG :

'=neiro,r 11 de

- agosto de 2022, ---—-— . ___; ______________ :

O Oficial

Eliseu da Silva
8* Oficial Substituro
) + 54596/0056-RJ
Seg%gmn% %gcha 2
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;AV - 2 AFETACAQ: Consta averbada em 15/06/2021, com o ne 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a

constituicgdo do patrimdnio de AFETAGAC, para o

&, 11 de agostoe de

Eliseu da Silva
‘8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ -

RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n° 17 na |,
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AV - 3
.~ matricula 245893 a RETIFICAGAO ao  MEMORIAL DE |

. INCORPORACAO em relagdo ao ' faseamento da construgido e
desenvolvimento do empreendimento, gque se darad em - uma,
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para)
o PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir -dg
01/06/2021 data  do inicio da comercializacio do
empreendimento,  podendo a incorporadora & nesse prazd‘
desistir da incorporggéo casc nag—eomercialize no minimd
50% das unidades;Vdﬁ caso nag-rongdga obter financiamenté
destinado a construgac dof | poreendimento. Rio  de
Janeiro, 11 de ag e
O Oficial -

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituro

CTPS: 54596/DD56-R.J

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 271
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certiddo n° 363191 de 28/10/21 da
Secretaria .Municipal - de ' Urbanismo e . planta,- o)
DESMEMBRAMENTO do terreno, de: acordo com o PAL 49603
aprovade em 22/10/21, com ©s | beneficios . da
Complementar 97/2009, passando o imével a ‘ser designado !
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,1lm de frente, onde & atihgido por uma Faixa Non

Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de

Segue no verso
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20,08m a direita; 268, 95m a esquerda em trés seémentos de -
33,92m, mais 62,07m mais. 172, 96m, - fazendo testada para a
Rua Fellppe Rodrlgues de Santiago e onde & ‘parcialmente
atingido por uma Faixa: Nen Aedlficahdi com 3,40m dei
largura, confrontando a .esguerda com o lote ‘destinado a
Esccla do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeirc e com a Rua Felippe. Rodrigues de Santlago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
_ Lopes ou sucessores. Este lote _é—parcialmente atingido
- ags fundos e no centro por uma’?alxa/ﬁon Bedificandi com -
-largura varlével ‘de 3,50m B,QDmﬁjﬂTD de Janeiro,- - 11 de
‘agosto de 2022.-——- e <A S
0 oficial < Z |
o Eliseu da Silva
‘#* Oficial Substituce
CTPS'54596I0056 -RJ 7 _
OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com - o 22 na

‘matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,

instruido por certiddo  n° 087817 - de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Economlco, Inovagao‘
e Simplificag#8o Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que 'a proprietaria CBR 079 Empreendimeﬂtos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarcga, em largura variavel de 18, 00m {(dezoito metrocs) a
10, 00m {(dez metroé), na extensdo de 282, 00m {duzentos e
oitenta e dois metros), correspondente a -testada do

" terreno, incluindo o lote de doacdc déestinado a escola,

até encontrar trecho ja aceito do logradourc, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto  basico
orientador 'apresenﬁado;' de acordo com - o despacho de
06/d7/2021, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT,_ as fl.58_ do
processo 02/05/000127/2017.  As. obras de ~urbanizacgédo
dévéréo atender. ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado-pelo‘ Decreto iE 3800. de
20/04/70 e executadas de acordo com as  normas
| ' Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos 6rgdos responsaveis a sua aprovacgio,

no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da

obrigacdo assumida importara na nao concessdo de
. 'habite-se' para gualguer edificagdo gue venha a ser
f construida no local, até a conclusid3o das obras de
5 do Yradouros. Além das
Janeiro, 11 de

urbanizagido ‘e aceitagéo
penalidades previstas em -
agosto de 2022.--- D R Ay p——
0 Oficial e
o Bliseu da Silva
8° Oficial Substituco

CTPS: 54596/0056-RJ -

AV - 6 ' HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n°® 23 na
’ matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por CBR 079 . 'EMPREENDIMENTOS. IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, -em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com  sede em
Brasilia/DF, pelo valor de RS . .600, 00, (neste: valor
inciluido cutros .iméveis), >=Se o contrato pelas
demais clausulas e .condifd tes do titulo. Ric de

O Oficial

“Eliseu da Silva
~ 8° Oficial Substituro
CTPS: 54596/0056-RJ

fAV - 7 CANCELAMENTO: Pelo . instrumenteo particular de 10/11/23}
prenotado em 06/12/23 com o n° 2164564 & f£1.285v do livr
1-MI, fica averbadq © CANCELAMENTO da averbacdc 6. de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével, em virtude de quitacao
dada pela credora CAIXA - ECONSMICA FEDERAL.
atribuido para base de calculo dos émolumentog:
R$103.957,20. Rio de Janeiro, 02 de janeiro de 2024. {

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEQM12469 ALR

Valo’r |
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".cdlculo dos emolumentos: R$210.000,00. Rio de Janeiro, 02

COMPRA E VENDA: (P,MfC.M_V.) Pelo instruﬁento particular.

que serviu para a .averbagio 8, fiéa registrada a COMPRA' E
VENDA do imével feita . por CBR 079 EMPREENDIMENTGS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente qualificado, em favor d=
SANDRO FERREIRA DA SILVA, brasileiro, divorciade, que
declara ndo conyiver em unido estavel, _ebzinheiro,
identidade DETRAN/RJ . 336144829, - CPF 621.402.134~91,
residente nesta cidade, pelo preco de RS$210.000,00. o
imposto de transmlssao fol isento pela guia n%2629347 - com
base legal a Lei 5. 065/2009 Valor atr1bu1do rara base de

de janelro de - 2024  ——mm . ———e ——————

“1% Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 EEQM12470 USW

‘R$210.000,00 para o leilio publico. Valor atribuido para

ALIENACAO  FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo _ instrumento
particular que serviu para a averbacdo 8, fica ' registrada
a ALIENACAO ' FIDUCIARIA do imével feita "por  SANDRO
FERREIRA DA SILVA em favor de CATXA- ECONOMICA FEDERAL,

CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garéntia da divida no valor de R$168.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e'condicées constantes do

tituloc. Incorrendo o deveder em mora apés o prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo e consclidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o valor de

base de cdlculo dos ‘emolumentos: _B$168.000;00. "Rioc de

Janeiro, 02 de janeiro de 2024.———-"-—;——“——f"f_____‘___f'_"_—-
EEQM12471 OHU

1< Bicial Sub.. GUSTAVC ROMEIRC MENDES - Mat, 06743

Valide este. documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QLLKW-N96SS-JW4UD-62DBU

AV

RETIFICAQLQ; Foi hoje averbada com o n° 26 na matricula
245893 a RETIFICAGCAC ac registro 13 de MEMORIAL, DE:
INCORPORAGAO nas-alineas ' D', 'E', 'G', 'H' .e 'J* do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagdc do projeto em

- Segue na ficha 4 . | .
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Continuagdo da ficha 3

relacdo a descrigdo sumaria das partes de propriedade e
usc comum do 1° pavimento (térreo) descoberto e ediculas.
Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.—-———=muemmmmmmo——__

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV - 11 ggngzgggﬁo (P.M.C.M,V): Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certiddc n°® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024.-—-——————————— e e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 12 CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n© 22303 a CONVENQﬁO DE CONDOMINIO o
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-===-=——ww--

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 H EERYB80788 PEC
AV - 13 INTIMAGCAO: ' Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n®°® 89/2019) datado de 21/01/2025,
prenotado em 22/01/2025 com o n°2242203 a £1.78 do 1livro
1-MT, instruido por Certid&o Negativa do '1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 30/012025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante SANDRC FERREIRA DA
SILVA, anteriormente qualificado, realizada através de
Edital de Intimacac, publicado por meio eletrdnico em
13/03/2025, 14/03/2025 e 17/03/2025, através da .- Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QLLKW-N96SS-JW4UD-62DBU
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conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiducidrio realizada em 10/03/2025 no

Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,

tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo

antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicag¢do do

Edital, dos encargos vencidos e ndo . pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagéo
fiduciaria, registrado com o n°092. Valor atribuideo para

base de cdlculo dos emolumentos: R$22.106,17. Rio de
Janeiro, 29 de abril de 2025.-—mmme———mm oo -

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXG78282 YOA

AV - 14 CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reqguerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 02/06/2025, ©prenotado em
03/06/2025 com ¢ n°2266764 a £1.61 do livro 1-MX, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor

da -fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, . anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover

o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vista gque o
fiduciante SANDRO FERREIRA DA SILVA, anteriormente
‘qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o n°13, bem como das despesas
decorrentes, nac cunpriu o contrato. O imposto de .
transmissdo fol pagoc pela guia n®2820525 em 12/05/2025.

Valor atribuido para base de cédlcule dos emoclumentos:

R$213.028,04. Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.-————2-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/6087 { EEYC18644 WDK

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 14 dJde CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA:
FEDERAL, fica averbadc o CANCELAMENTO dc registro 9 de
Segue na ficha 5
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ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculce dos emolumentos: R$168.000,00. Rio de
12 de junho de 2025.-——=—m=c—mmmmmm e
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Janeiro,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0687

EEYC1B8646 VSL

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 12 de junho de 2025.
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