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IMOVEL Apartamente 511 do Bloce 2 do prédio em construgio
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 27508, na
Fraguesia.de Guaratiba, e correspondenﬁe fragio ideal de
0,003323 do respectivo terreno designade por lote 1 do
PAL 49546, medindo 172,63m de frente em guatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,39m, mais 28,30m mais 64,50m:; 783,50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terreno do Banco de Crédito Mével;
898,88m a direita em sete segmentos de: 62,66m, mais
49,48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais
257,80m, mais 281,50m, confrontando com o lote doado para
use publico do PAL 49546, c¢om o terrenc de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Movel e
97,87Tm a esquerda, confrontande com o© caminho da Boa
Vista gque faz divisa ocom. Laura dos Santos Rangal.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo" Horizonte-MG, que
adquiriu em maior porgiac por compra a Jodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura . de
18/03/21 do 1° Oficio de garapé-MG, livro 357-N,
£1.91-F, registrada em 30 oo n® 10 na matricula
67803. Rio de Japedrg 8 rtybro de 2021, -w=me————— e

O Oficial

A H O

Eliseu ée Silva
8° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-RJ

AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A}: Consta registrado em

03707721 com o n 3 na matricula 462314 o MEMORIAL DE
INCORPORACAD pelo requerimento de 10/02/21, dele
constando gue o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo -desistir da incorporagiic caso
ndo comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 1Cl do Bloco 6 sdo adaptados para PNE,
Segue no verso
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‘R$200.000,00. Rio

e que o empreendimente terd 300 vagas de garagem

descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as
'vagas de n°s 14, 15, 49, 50, 79, 80, 94, 286 e 287,

destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento naoc s’
vinculam a 'qﬁalqger das  unidades sendo de uso do

condominio. ficando ressalvadc que se trata de obra
projetada e pendente de regularizacio registral, no
tange & sua conclusao. CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo
do Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regiao, constam
distribuig¢ées em face da sb6cia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614. 075/0001 00, dlstrlbulgées estas gue ndo se
referem . aoc imoével objeto da lncorporagéo nem sdo
lmpedltlvas ao Reglstro do Memorial, conforme declaracsdo
constante do mesmo. CONDICAO A INCORPORADORA DECLARA - QUE

AS UNIDADES QUE COMPSE © EMPREENDIMENTO ESTAQ" ENQUADRADAS |

NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA
LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FZ KS D2 FATIXA 2 2) O .VALOR
DA VENDA DAS UNIDADES

O Oficial ot : - -
Eliseu da Sufva .
8° Oficial Substitwig B
CTPS 54596 /N056.R] :

AV - 2 AFETAGAC: Consta averbada em 08/07/21; com o© -n° 4, na 
matricula 462314, conforme requerimento de °10/02/21, a
constituigio do patrimdnio de Eﬁ‘ﬁm,’ para o
empreendimento, nos termos do dj ¢/ no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rip 18 de outubreo de
2021 . v—=m— e e e
O Oficial

) -~ ‘
Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto

cTey: §459€£/00856-RJ

AV - 3

EIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado 'com © n° 5 na
matricula 462314, a HIPOTECA EM 1° GRAU .do imével dada
Segue na ficha 2 ’

que
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ubro de 2021.-—==== -
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Continunacdo da ficha 1
por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com séde em Brasilia/DF,
pele valor de RS535.154.000,00, (neste wvalor incluido
outros imdveis), regendo-se contrato pelas demais
clausulas e condigdes ¢ titulo. Rio de
Janeiro, 18 de evutubrd de 7023 -
0 Oficial O
Eliseu da Silva
8° Oficial Suhstituio
CTPS-54526/0056-RS
AV - 4 RETIFICACRO: Foi hoje averbado com © n® 6 na matricula

462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, validado através
do portal https://verficador.iti.gov.br/verifier-2.8.1, a
RETIFICACAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORAGAOC,
paras constar que as unidades do émpreendimento s&o
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 & que o valor méaximo comercializagio das
unidades enguadradas no PCVA ' “rd exceder o valor

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitnze
CTPS8: 84596 /3056-RJ

AV - §

CANCELAMENTO: Pslo dinstrumento particular de 30/05/22,
prenctado em 21/0%/22 com o n® 2078358 & f1.186 do livro
1-ILX, fica averbado o CANCELAMENTO da averbaciic 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel em vi gyde de gquitac8oc dada
pela credora CAIXA ECONOMICA F de Janeiro, 30
de setembro de 2022.~€T—r—otlp=l et

0 oficial ™ (2 EEGHE5417 TQS
g Eliseu da Silpg
® Cficiaf Substjtyr,
CTP3: 54596.’0056-]{!
Segue. no verso
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R -~ 6 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento . particular

que serviu para a averbacgdo 5, fica registrada z COMPRA E
VENDA do imdvel feita  por CEREJEIRAS . EMPREENDIMENTO
IMCBILIARIC LTDA, anteriotmente gualificada, em favor de.
ANTONIA VANESSA DE MELO FARIAS, brasileira, solteira, que
declara ndc viver em unido estével, autdnoma, “identidade
CNH/DETRAN/RJ 07316956882, CPF 035.171.733-12, residente
nesta cidade, pelo prego de R$210.000,00. © dimposto de
transmissdo foi isento pela guia n°® 2484453 com base
legal a Lei 5.065/2009. Valor =F o para base de |
calculo dos emslumentos: RS224 Rioc_de Janeiro, 30
'de'setembro de 2022 . - cw——ef e e

O Oficial - s EEGH65425 VXO
‘ : Eliseu da Silyq
8¢ Oficial Substityre . ' .
CTPS: 54596/0056-8J o .
R - 7 ALIENACAO  FIDUCIARIA; P.C.V.A,) Pelo instrumento

particular que serviu para a averba¢§b 5, fica registrada .
a ALIENACAO FIDUCIARTA do imovel feita por  ANTONIA -
' VANESSA DE MELO FARIAS, em- favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 com sede em Brasilia/DF, -
para garantia da divida no valor de R$167.895,71,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigSes
constantes do titulo. Incorrende os devedores em -mora -
apés o prazo de caréncia de 30 dias para intimacio e
consolidande a propriedade em favor do ‘crédor, &
atribuido o valor de R$210.000, 00-p: o leilss pablics.
Valor atribuido para base 1o dos émoluﬁentos:

R$167.895,71. Rio geJ m de 2022.-——mv .
O Oficial ) ‘ = _ .EEGH65430 QXW

8° Qffcial Substituro
CTPS:S4596!QDSG-RJ

AV - 8 CONVENCAO DE CONDOMENIO: Foi hoje registrada no Registro

Auxiliar com on® 21920 a CONVENGCAO DE COMDOMEINIO do

empreendimento, através do instrumento particular . de .

Segue na ficha 3
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. 25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023 .~————a——_

A Oficial Sub: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743 | EEPX71244 QYW
AV = 9 CONSTRUGRQ: Foi hoje averbado com ¢ n® 8 na matricula
462314, instruidoc pela certidioc n® '24/0192/2024 de
01/04/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Ecandmica, Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUQAO do imével,. tendo

side © ‘habite-se' concedido em 27/03/24. Rio de

Janeiro, - 03 de maio de 2024 .———=ee—= S =

17" Ghicial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat, 06743 [

| AV - 10 INEIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 10/06/25, prenotado
em 11/06/25 com o n® 2268563 a £1.125v do 1livro 1-MX,
atualizado pelo requerimento datadg de 20/06/25,
. instruido por Certiddoc Negativa do 4° Oficio de Registro
de Tituloes e Documentes, expedida em 11/07/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
i a INTIMAGﬂO da fiduciante ANTONIA VANESSA DE MELO FARIAS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimacdc, publicadeo por meio eletrdnico em 12, 13 e
14/08/25, através da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Imbdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n® be/2018, feita por scolicitagd3c do fiduci&rio
‘realizada em 18/07/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido ¢ e-mail enviade na
forma do $4°-B do artigec antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {guinze) dias contados da data da terceira e
dltima publicacle do Edital, dos encargos vencidos e ndc
pagos referente ao contrate de financiamento com garantia
de alienacfo fiduciaria, registradb com o n® §7. Valor
| Segue no varso
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Pader Judiciario - TIERJ A o
Curreged:ria Geral da Justica REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO

Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EFAl88564 HQV
Consulte a validade do selo em: 2296688/0079

REGISERO) GH CNM:089425.2.0464543~-53

atribuide para base de calculo  dos emolumentos:
R$23.115,48. Rio de Janeiro, 09 de setembro de 2025,--=-—-

Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES - Mat. 0B/0087 EEZN98277 EXC

AV

- 11 CONSOLIDACAO DE PROPRIFEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 23/10/25, prenotado em
24/10/25 com o n® 2296688 a fl. 237 do livro 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imovel em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgao, tendo em vista que a
fiduciante ANTONIA VANESSA DE MELO FARIAS, anteriormente
gualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
no prazo de 1% (quinze) dias, ‘contados da data da
intimacdoc averbada com o n® 10, bem como das despesas
decorrentes, nao cumpriu o contrato. O impeosto de
transmissdoc foi pago pela guia n®* 2872951 em 03/10/25.
Valeor atribuido para base de célculo dos emclumentos: |
R$221.,019,36. Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2025.--——- ’

Oficial: Or, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI86415 EJA

AV

- 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacso 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECON@MICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIANTA do imdvel. Valor atribuide para base
de cdlculeo dos emolumentos: R$167.885,71. Rio de Janeiro,
05 de novembro de 2025, -mr—em e mem e e e ———

"Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFATIS86420 BIW

CERTIDAO - Certifico e dou fé& que a presente cépia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973, -

Rio de Janeiro, 05 de novembro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4V44K-8BUN5-HAMDC-5CTLY



9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2296688 em
24/10/2025, no livro 1-NB, folha 237, foi registrado/averbado em
05/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigéoe Qtd. Valor

*kxk* B M O L UMENTO § *xx&x
CONSOL. DE PROPRIEDADE ({Tabela 20.3-1-7)
QUITACAOQ (Tabela 20.3-1-7)
GUIA DC DOI
CCMUNIC. DISTRIB. 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 11,48

1 734,83
1
1
1
4
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

734,83
26,03

LEI 6370/2012 (PMCMV) 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03

CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGA § *E%

LET 3217/99 337,72

LEI 4664/05 84,43

LET 111/C6 84,43

LEI 6281/12 101,31

LEI 691/84 - ISS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

464543 - AV.11, AV.1Z

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consdulte a validade do selo em:
https:fiwww3.tirj jus.brisitepublico

EFAI86415 EJA - EFAIB6420 BJW
i ]
s e

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de dnus reais ou gravames ¢ feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 52201/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 05/11/2025, acima discriminados.

S

8" Oficlal Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pegcanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




