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CNM n©: 111435.2.0207029-43

MATRICULA FICHA .
{ 207.029 ( 0 |1 oRCALDE GISTRO DE IMOVEIS
¥R AAE RIBEIRAO PRETC - SP

M.196.551/Apto.502 - Torre 5 FCC: 11.587 '
Ribeirdo Preto, 26 de abril de 2021. . 2 - REGISTRO GERAL
Codigo (CNS) n* 11.143-5

/IMOVEL: Apartamento n° 502, Torre 5, Portal Vale das Nascentes, avenida Eduarda
Andréa Matarazzo n° 6.130.

Apartamento n® 502, localizado no 5° pavimento da Torre 5, do empreendimentc em fase
de construgdo, denominado Portal Vale das Nascentes, com frente para a avenida
Eduardo Andréa Matarazzo n® 6.130, neste municipic, que possuiré area privativa total de
47 85 metros quadrados, area total de uso comum de 69,7209 metros quadrados, area real
total de 117,5709 metros quadrados, correspondendo a uma fracdo ideal de 0,002566267,
com direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL : 386.671 (em area maior).

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL VALE DAS NASCENTES SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 37.309.347/0001-20, com sede neste municipio, na avenida
Independéncia n° 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/196.551 de 31 de agosto de 2020; e incorperagio de
condominio registrada sob n° 05 na matricula n® 196.551 em 20 de novembro de 2020.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Servigo da-Garregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 26 de abr @- 021 - gdprenctagdo n® 499.366 de 19/04/2021).

Selo digital nimero: 11143631 1LNOOQB04499MB21T.

O Escrevente: NMEARCOS - - ., {Jodo Marcos Braz Silveira).

] —
d e

Av.01 - TRANSPORTE QE SERVIDAD ADMINISTRATIVA.

complementar, ‘enconjfa-se registrada uma serviddo administrativa de galerias e aguas

pluviais - drena (fapsa non aedificandi), com area de 1.819,95 metros quadrados,
conforme R.04/196.551.
Selo digital nimero: 111 31LJOC03P4500EP21X,

O Escrevente: monws <IN - - | (Jodo Marcos Braz Silveira).
~— | {

Av.02 - TRANSPORTE PE HIPOTECAL

Em 26 de abuil de 202¥ - {prenotagao p® 499,366 de 19/04/2021).

Procede-se a gresente/averbacgéo para constar que em conformidade com o registro n° 09

da matricula R° 551, o imével objeto desta ficha complementar encontra-se

HIPOTECADO e vor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no

Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04,

pelo valor de R$ 20.968.834,36 (vinte milhdes, novecentos e sessenta e oito mil, oitocentos

e trinta e quatro reais e tfhta e seis cantaves). Valor proporcional: R$ 109.212,68 (cento e

nove mil, duzentos e doz is e se ta e oito centavos).

Selo digital nimero: #35331HB0C0304501GU210.

O Escrevente: W OMLLOD R (Jodo Marcos Braz Silveira).
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Verso

M.196.551/Apto.502 - Torre 5 FCC: 11.587

(Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA. N
Em 08 de junho de 2022- {prenotacao n° 521.636 de 27/05/2022).

Por instrumento particular n® 8.7877.1386152-3, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em G5 de maio de 2022,
procede-se a presente averbagao para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 109.212,68 (cento e nove mil,
duzentos e doze reais e sessenta e oito centavos).

Selo digital nimero; 111435331FY000451181J1228.

A Escrevente: . ey , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 08 de junho de 2022- {prenotagio n® 521.636 de 27/05/2022).

Por instrumento particular mencionade na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
VALE DAS NASCENTES SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a EDUARDO MARTINS
SBORDONI FLORENTINO, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, RG n°
57.852.489-2-SSP/SP, CPF/MF n° 473.625.688-51, residente e domiciliado neste
municipio, na avenida dos Andradas n® 1.240, Parque Ribeirdo Preto, o imovel objeto da
presente ficha, pelo valor de R$ 18.220,49 (dezoito mil, duzentos e vinte reais e quarenta e
nove centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1)
Valor total e origem dos recursos: R$ 222.600,00, correspondendo ao somatério dos
seguintes valores: R$ 71.199,85 pagos com recursos préprios, € R$ 151.400,15 pagos
com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicacao
dos recursos: R$ 18.220,49 (dezoito mil, duzentos e vinte reais e quarenta e nove
centavos) & aquisicio da fracio ideal do terreno, e R$ 204.379,51 (duzentos e quatro mil,
trezentos e setenta e nove reais e cinquenta e um centavos), & aquisi¢do de futura unidade
auténoma. Valor venal proporcional: R$ 11.769,11. O prazo para construgdo desta unidade
habitacional € 27/08/2024.

Selo digital nimero: 111435321QK000451182JT22X.

A Escrevente: Jothoonsim , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 08 de junho de 2022- (prenotacio n® 521.636 de 27/05/2022).

Por instrumento particular mencionade na Av.03, EDUARDO MARTINS SBORDONI
FLORENTINO, ja qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da
presente ficha & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° (0.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as
obrigagbes contratuais e legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$
151.400,15 (cento e cinquenta e um mil e quatrocentos reais e quinze centavos), a ser

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DGS5R-LEVBE-2489Z-AEL6F

(segue na ficha 02)
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Caodigo (CNS) n®: 11.143-5

MATRICULA FICHA
[ 207.029 [

M.196.551/Apto.502 - Torre 5 FCC: 11.587
Ribeirdo Preto, 08 de junho de 2022.

feembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de )
amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo juros & taxa nominal de 7,6600% ao ano,
correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 1.125,03, com vencimento para 01/06/2022, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se ¢ devedor
possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha.
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipuladc o valor da garantia em R$
222.600,00 (duzentos e vinte e dois mil e seiscentos reais) conforme clausula 22. De
acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e né&o pago, para a expedigéo da
intimagéo e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e condigdes constantes no titulo.

Selo digital nimero: 1114353211C000451183SH22Z.

A Escrevente: QINURA A , (Joseane Soares Forggia Carrocini).

Av.06/207.029 - CONCLUSAO DE OBRA.

denomjiado Portal Vale das Nascentes, que recebeu o n° 6.130 da avenida Eduardo
Andréa Natarazzo (Av.10/196.5%1) e instituigdo do respectivo condominio (R.11/196.551),
esty ficha passa a constituir a matricula n® 207.029, referindo-se ao apartamento objeto

degta matricula, ja concluido.
Selo.digital nimerp: 43 . 728130T23V.
O Oficial % \. (Radrigo Garcia Camargo).

e 05/04/2023).
mumclplo em 17 de abril de 2023, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da conciusdo da obra do

Valide este documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/DGS5R-LEVBE-2489Z-AEL6F
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SBORDONI FLORENTINO, e os direitos de credora
ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

729150F23P.
{gadtigo Garcia Camargo).

Av.(9/207.029 - CADASTRO E CODIGO DE E GAMENTO POSTAL - CEP.
Em = = 98.958 de 21/11/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 13 de fevereiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeiturg
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 24 de fevereiro de 2026, procede-se a presente
averbacgao para consignar que o imovel objeto desta matricula encontra-se langado sob o
numero de contribuinte 394.570 e com cddigo de endere¢gamento postal — CEP 14075-820,
Selo Digital: 1114353E1T00000099972226U.

A Escrevente: )(a%g&a\mn (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.029 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 03 de margo de 2026 - (prenotac&o n® 598.958 de 21/11/2025).
Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao contrato de alienagéo
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 234.091,50 (duzentos e trinta e
quatro mil e noventa e um reais e cinquenta centavos). Valor venal: R$ 84.308,52.

Selo Digital: 111435331T00000099972326E.

A Escrevente: J e (Joseane Soares Forggia Carrocini}

O Oficial Substi

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DGS5R-LEVBE-2489Z-AEL6F
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FICHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 598.958 - INO1491717C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 207.029 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/03/2026 - 08:58

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000899721266. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus.br
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