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Seni¢o do Registro de Imoweis

Gilberto Goncalves Augusto
Oficial
Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br
Telefone: (21)2712-2446

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 63051 / CNM: 093401.2.0063051-32 / Recibo: 195818 / Data da Certidao: 27/09/2024.

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 27 de setembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcnmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizag&o Eletronico
EEUS 75174 BCB
Consulte a validade do selo em:

wwwA4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua Itaocara, s/n ®, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT® 401, do
BLOCO 09, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17, Madulo 11, ¢
ainda em construgiio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcéntara. Lado
direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o segundo com 61.,68m, o
terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B” e 0
terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182.79m, em trés alinhamentos. O
primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m. O primeiro e o
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB™, e o terceiro alinhamento confrontando
com a Rio Alcintara, perfarzendo uma drea iotal de 14.032,95 m2.- O empreendimento ¢é
constituido de 22 blocos, contendo térreo e guatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O
grupamento possui um estacionamento descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) wvagas sfo destinadas aos PNEs e 11 para idosos.- PROPRIETARIA:

CONSTRUTORA TENDA 8/4, com sede e foro no Estado e Cidade de Sao Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior: B:02/R:06 ( Aguisi - Matricula 37.959, Livro 02, em 20.06.2007 ¢ 20.12.2016 ¢
R:01/Matricula & ’ 1?.]2&;‘:&& corporagio Imobilidria), deste registro.-

ate Autorizade

94/00R78 @

S

A\-":ﬂ]/— TRANSPORTE —~ REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriminio de Afetaciio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados 4 incorporagio,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se Unica e exclusivamente &
cnnsecu-;ﬁo da incorporagio do empree ----=- lo—e— entrega das unidades imobiliarias aos

i HBOOIQ geral da mquerente Séo Gongalo,

il Autonzagy

= Mat, 94/00878

AV:02 - TRANSPORTE -~ FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico gque consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

CONTINUA NO VERSO
O
[
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VERSOD

[taocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,
Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua 1 aocara; Trecho 3 — Largura: 3,375m,

cnte ﬁnwmtup

é,x Mat. 94/00878 N
AV:03 - TRANSPORTE - HIPOTECA de 1° GRAU - Certifico gque conforme

R:05/Matricula mie, 62.290, de 26.05.2020, o imovel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPI
T1.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360. 305.-’001]1-{]4 em p,aranha da divida no valor de R$ 20.356.000,00, conforme contrato

Agnpreendimento Imobilidria com Garantia
Hipotecaria e outras avengas, cuja mnd: _J_gﬂ"'f onstantes do referido registro.- Sdo

Gongalo, 26 de maio de 2020.- Q.Offiemal 752 ~_Frahciseo duse sdunteiny
e - - nte Autonizado lii)
. ) /7’ Mat. 94/

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 178.523 de 25.06.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.03.2021, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima certificada, tio
somente com relacio a unidade objeto desta matricala, liberando onseqiiéncia essa
unidade da garantia. Sfo Gongalo, 12 de julho de 2021. SELO: FEU P
Eu , digitei, e eu, Autorizado subscrevo - o Franciecd Jost }.]:'Lu
//"" //%ﬁ"ltuz'lf i,
Escrevenis ra—— ST i
Y o ey . .
R:05 - "COMPRRE VENDA - Prot. 178.523 de 25.06.2021 - Por instrumento particular
com forga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.03.2021, que fica
arquivado, RUAN FELIPE GAMA PASCOAL DE OLIVEIRA, nacionalidade
brasileira, nascida em 04.08.1992, auxiliar de escritorio, portador da CNH n®
07093031811, expedida por DETRAN/RJ, em 02.10.2019, e do CPF 153.435.627-44,
solteiro, declarando nfio conviver em unifio estavel, com enderego eletrbnico (e-mail)
pascoalruan92@gmail.com; filiagdo Jusilan Mauro Pascoal de Oliveira ¢ Patricia Gama da
Silva Oliveira, residente e domiciliado em Est. do Quitungo, 776, Ca, Braz de Pina, em
Rio de Janeiro/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 159.000,00, sendo RS 127.200,00
por financiamento concedido pela credora, RS 23.353 44 por valor dos recursos proprios,
R% 8.446,56 por valor dos recursos da conta vinculada de FGTS, adquiriu dc’f":_‘)
L Connions na fcha (002 \ v
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CARTORIO DO 4° OFICIO

CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na cidade e Estado de Sio Paulo, na Rua
Avenida Francisco Matarazzo n® 1400, 20° andar , Centro, em 530 Paulo/SP, inscrita no
CMPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O I'TBI foi pago pela
guia n” 1664/2021, no valor de 3,217,94 ¢ fica arquivado.- BIB n® 01749.21.07.08,19.024
de 08.07.2021 de 08.07.2021. Valor base de calculo dos emolume; F 159.000,00
BIB n® 0174921070819024, em 08.07.2021. Valor da agusigio rreno: R$ 11.390,45.
Siio Gongalo, 12 de julho de 2021. SELO: EDUB30952C isen José Montetr

Eu , digitei, e en, Autorizado sub SCIEYSNLE Subctituts
t
iRt ] ]

R:06 “m&s@ﬂ FIDUCIARIA — Prot. 178.523 de 25.06.2021- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.03.2021, com
torga de escritura phblica, que fica arguivado, RUAN FELIPE GAMA PASCOAL DE
OLIVEIRA, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, 4
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento
da divida confessada no valor de R$ 127.200,00 para pagamento no prazo de 360 meses,
em prestagdes mensais € consecutivas de R$ 953,52, 4 taxa nominal de juros de 7,6600%
a.a., correspondente a taxa efetiva de 7.9347% a.a.- Vencimenio do primeiro encargo
mensal: 25.04.2021.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com o item 6.3-
Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
nio pago, para expedigio da intimacio. Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ele
devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da eredora Hiducidria-e esta com
a posse indireta, até solugio final da divida.- Valor da garantia fiduciaria=®$ 159.000,00.-
Demais clausulas e condigdes no referido instrumento. Sfio Gonggle™12 de julho de 2021.
SELO: EDUB30953GLA

#
Eu F’\ , digitei, e eu, Autorizado subscrev. i asé T—ffn .
b S {’?] )
b wdréin Aparecida Rodrigues
Escrevente

Mat. 94713996

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n° 22880/2018, e com base na em
vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados. foi averbado o habite-se parcial de 240
unidades (blocos legislagio 01 ao 12 = 10.741,80m?) + &reas comuns {edicula de lazer

Mo, 54/0087) .
B

1
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r 63.051 —| r _|

VERSO

91.70m?* recepefio = 4.03m*; administragiio = 30.82m*: casa de bombas 02 = 23.71m? castelos
03 e 04 = 22 92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto..no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de }ﬁsﬁi’ifﬂcﬁo Eletrdnico
EDUB24244 vinculado ao presente ato, enconirg-se aposto na ay o n® 08 da matricula
62.290, nesta data. Sdo Gongalo, 01 de junho de 2022,

. digitel, e ew, autorizado subscrevo

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 185.251 de 20.12.2022 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
332587/2022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 13.12.2022, acompanhado
da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sfo Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n" 281336, de 13.02.2023, averba-se ter sido NEGATIVA a
VOTIFI{,A(‘AD do(s,a,as) referido({s,a.as) devedor(es.aas) fiduciante(s)y RUAN FELIPE
GAMA PASCOAL DE OLIVEIRA, referente ao contrato de financg) Ato com alienagio
fiducidria objeto do R:06, desta matricula. restando, ainda a_mesma_notificada via
EDITALICLA. - Siio Gongalo, 21 de julho de 2023, SELO:

Eu igitei, e eu, autorizado subscrevo mﬂat‘:étfs:fﬂm
Ljiadﬂ Mat: 94/00870 %

[

=
. B4/21 E% .
AV:09 - RESULTA DA NOTIFICACAO EDITALICIA — Prot. 185,251, de 20.12.2022 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jomal “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 20.04.2023, 24.04.2023 ¢ 25.04.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s) RUAN
FELIPE GMA PASCOAL DE OLIVEIRA, ji qualificados, no contrato de financiamento com
alienagio fiducidria objeto do K:06, desta matricula, uma vez que, até a presenie data, o(s)
mesmo(s) o comparceeu(ram) ao Caridrio para purgacfio da mora, decorride, portanto, o prazo

2023, SELO: EE‘HT‘?I‘E&SBU
K - digitei, e eu, autorizado subscrevo

S
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MATRICULA FICHA, CARTORIO DO 4° OFiICIO
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DA 3* CIRCUNSCRICAD

AV:10 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 193.041 de 02.09.2024 - Por
requerimento firmado em 30.08.2024, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL. instituigiio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesia data, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes comprovagio do recolhimento do 1TBI, conforme guia n® 5291/2024, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagfo/notificacio dos devedor(es) fiduciante(s), RUAN
FELIPE GAMA PASCOAL DE OLIVEIRA, ja qualificados, para pagamento das prestagocs
vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes
a0 contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula,
sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do pa_nigraﬁ:r ?“_ do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.1 1.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto
desta matricula, em nome da referidla CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor:
RS 164.252.49, BIB n® 0174924090223555 em 02.09.2024, Sio G 20 de setembro_de
2024, SELO: EEUST4T000QMK.-

Elﬂ e mma-ﬂoﬂlﬂl’L __ digitei. ¢ eu, autorizado bW ~——/ =7 3,
T 7 LIk a— .
40 l::rlgdn de San Goncalo g o
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