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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571429 que correspondera
ao Apartamento 401 do Bloco 8 do Prédio a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2*® Categoria, com &area total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Prcjetada 19 do PAA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio 1nterno
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 ‘46 pam
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 4918B4; 207,67m & direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
o empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo 'seguida de 01 a 186, A cada um
dos apartamentos correspondera o direito de uso de qnalquer vaga de
garagem, 'por ordem de chegada’ ao*‘condom;n:o, sem dlreito ‘de
preferenc1a exceto aos portadores de necesszdades especlals que €aras
9 vagas a sua dlsp031gao, tambem por ordem ‘dé chegada ao condomlnzo e
bicicletdrio com 52 vagas.x.X.X.X. ¥i¥ . X X.X:X.X.X.X . X, X . X.X.X.X.X.X. X
CADASTRO: Inscrigdo n°®3390104-2 ' (M'P), 'CL sob o n°47789 3.x.x.%x.x, x K
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com Sede ‘em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF- sob” ‘0 n°03.633. 447/0001 96.
Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS® LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escrltura de
16/0572018, do '12° Oficio de Notas “desta C1dade, 1°3506, fl1s.053/054
e Oficio confirmatério, reglstrada éobﬁo B~ 7 da matricula 233811 Lem
03/07/2018, também servindo para reglstro gséritura declaratorla *do
12° Oficio de Notas desta " c1dade,‘ L.°3516, fls.04, ato 02“‘ de
19/06/2018; "averbada sob o AV 8 dg 01tada matrlcula em 03/07/2018
desmembramento averbado sob o AV- 9“da c1tada matricula em 17/1072018
e o0 memorial“de-incorporatio regls%rado éob 0 R-2 da'matrlcular25@493
em 06/11/2018, 'retificagdd de memorfal ‘de* 1ncorporagao averbado sob
o AV-110 da matricula 258493 em 13/01/2021x XXX KKK KR %. %} x %
AV - 1 - M - 263155 - GRAVAME “De ‘conformidade com ~¢ dlSposto “no
Art.662,” C/C §2° do Art. 661 da Cohsolldagao Normatlva do’ Esfadﬁ'de
Rio- de’" Janelro,' fica con51gnado que o 1movel desta matrlcula
conflgura como’ futura unidade autonoma, estando inseride em obra
projetada e pendente de regularizacao. reglstral tan ua

ue a s
conclusdo.Rio de Janelro, RJ, 27/08/2021 _0 OFICIAL. mé&$uamwm8agm
tricuta: 9410046

E evanta Auhnz':rlo

AV - 2 - M - 263155 - TERMO DE URBANIZACAO “Consta averbado sob ¢ AV-
1 da matrlcula 258493 em 15/10/2018 ‘que: Consta averbado sob o AV 1
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da matricula 233811 em- 26/02(?014 gue: Consta averbado em 26.02,2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
t18.037/037V do Livro n®°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o precesso

n®02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e QUTRO, mediante
as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na . extensio de 266,00m, correspondente a
dimensido da testada dos lotes até a ‘Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
FlS. 21, PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizac¢do dever&o atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04. 1970), e executadas 'de acordo com as
normas ‘estabelecidas pelos. ¢rgdos ‘responsaveis a sua aprovacao, no
ambito ' de. suas: competéncia.’. TERCEIRA: ‘A 1nad1mplenc1a de obrlgagao
assumida na rcldusula segunda,.-e-em consonanc1a com os termos:-de seu
pardgrafo (nico, :1mporharé na: nio:- concessao de "habite-se".. para

‘qualquer -edificacdo que i'venha.™a, ser:icomstruida 'no local,»‘até’ a
concluséo: das. obras de: urbanizagdo “e -aceitacio dos logradouros ; en
questdo.. . 'QUARTA: Qualquer importancia devida ac Municipic em

decorréngia do presente.'Té€rmo. serd. inscrita como divida ativa de ‘sua
Fazenda® Piblica, acrescida& 'das multas de 20%, juros de '1%.aoc:més;
fazendo-se a cobranca em processo da execugao, com apeio no paragrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n%6: 830, -de 22.08.1980, sobre 6 .débito
ajuizado 1nc1d1ndo honorarios de advogado de- 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se - a respeitar -a ”fazer cumprir 1ntegralmente,' as
obrigacdes assumidas pe10fpresente termo,-renunc1ando ao direitd de
pleitear :'do Mun1c1p10 qualquer—'flndenlzagao relatlvamente e

estabelecidoé néeste: termo, pondo, desde Jjaa salvo de qualquer duv1das

ou contestagoes futuras’.: Demals condlggis constantes do tltulo RlO de'
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AV - 3“-f’M +-263155 _AFETACAO Consta averbado sob 6 i\ 3 da‘
"06/11/2018 que ‘belo RequerlmentO'” dé.

.,,‘.

matrlcula " 258493,
11709/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR™ LTDA j& quallflcada ‘submeteu-se a
1ncorpora¢ao “do- Empreendlmento”do qual o imével desta matrlcula faz

parte’ ao; reglme de afetacao, conforme prev1sto nos artlgos J1- Ahe.

segulntes ‘da Lel 4591/64 Desta forma, constltulndo se patrlmon
afetacao 0 conjunto dé” bens, 0 terreno @’ 'as acessoes,_os dlrelt‘

obrlgagoes v1nculadas é lncorporaqao 1mob111ar1a, bem’ como .08, demalsﬂ

bens e dlreltos 2 ela vlnculadoS destlnam se unlca e exclu31vament

consecugao da Incorporagao do Empreendlmento e a entrega das unldadeéf

1mob111ar1as 'éds futuros ’a&qdlrentesf“é' manter-se-4o’ aparpados,

tériando- se. 1ncomunlcavels et relagao 408 “demais bens,‘dlre'tos B

RJ |

obrlgagoes do’ patrlmonlo geral da’ 1ncorporadora‘ Rlo de Janelro,
27/08/2021 0 OE‘ICIAL i ‘pqgawramelanb AT T
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AV - 4 - M - 263155 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 em
06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaracdo de
enquadramento da Caixa Econdémica Federal datada de

03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente esta enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida3
- PMCMV3, instituide pela Lei 11.977/2009. Rio de Janeiro, RJ,
27/08/2021. O OFICIAL oo de Oltvern

Screvents

at.; 94-24150

AV - 5 = M = 263155 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-27 da
matricula 258493, em 26/05/2020 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 1j& qualificada, deu em hipoteca
a fracdc do terreno objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n®00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstime e demais
obrigacdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do financiamento
de R$12.835.800,56; valor da Garantia Hipotecaria de
R$23.840.000,00; Sistema de Amortizacgdo: SAC; Prazo Total de
Construgdo/Legalizagdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizagdo: 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.3000%; demais condigdes constantes do titulo.Ric de Janeiro, RJ,
27/08/2021. O OFICIAL Wmd@%m

_Escrevente
AV - 6 - M - 263155 - DESHPGAMENTGC DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do

AV-5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
15/07/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdc n°703308 de 25/08/2021)
(Selo de fiscalizacdo eletrdénica n°EDTZ 23021 MSG). Rio de Janeiro, RJ,
03/09/2021. © QFICIAL ' m“{g i

SCrevente
at.: 9424150
R - 7 - M - 263155 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de

15/07/2021, a proprietdria jé& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a MATHEUS
RODRIGO BRITO DA SILVA, brasileiro, militar em geral, solteirgc,
identidade n°306258633, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
194.643.307-16, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$154.000,00 (sendo com utilizacdc dos recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de RS$8.086,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2418642. (Prenotacdo n°703308,

em 25/08/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 23022 WYK). Rio
de J ' ; .
e Janeiro, RJ, 03/09/2021. O OFICIAL. weﬂ'ﬂlﬁ’ﬂﬁwa

screvents
Continua no vWgh: 94-24150
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R - 8 - M - 263155 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 15/07/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacao
fiduciédria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e
Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia
da divida de R$100.629,99, a ser paga em 360 prestagfes mensals e
consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1% em
16/08/2021, no valor de R$647,84, a taxa nominal de 6,00%a.a., efetiva
de 6,1677%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo. {(Prenotacdo
n°703308, de 25/08/2021) (Selo de fiscalizag¢do Eletrdénico n°EDTZ 23023

IEH) . Rio de Janeiro, RJ, 03/09/2021.0 OFICIAL. beir de Oftveim
fevente
at.: 94-24150

AV - 9 - M - 263155 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 13/06/2022,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 25/0533/2021,
de 25/11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processe n®02/200151/2015, o imdvel da presente matricula, teve sua
construgac concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 25/11/2021.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra, conforme
provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotagéo
n°709596 de 21/06/2022) (Selo de fiscalizaq:éow }ﬁ" i MEDTZ 67945
EBS). Ric de Janeiro, RJ, 30/06/2022.0 OFICIAL

revente
_ t.. 9424150
AV - 10 - M - 263155 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gualidade de credor

Fiduciario,  CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, através do Oficio n°441255/2023 de 22/12/2023, e
face notificagbes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei
n®9514/97, a Intimac¢do via edital do devedor fiduciante MATHEUS RODRIGO
BRITC DA SILVA, CPF/MF scb o n°® 194.643.307-16, Publicados em
16/04/2024, 17/04/2024 e 18/04/2024, para purga da mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal.

Prenotacdo n°722912 de 26/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 69505 FNI. Ato concluido aos 11/07/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 11 - M - 263155 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 26/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artige 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONCMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdc de promover leildo piblico do imével dentro de 30
dias contados da data do registro {(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2727625, em 26/08/2024. | ) o
Prenotacdo n°730916 de 29/08/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 85522 GYX. Ato concluido acs 13/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 263155 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIﬁRIP:: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
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consolidagcdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdc n®°730916 de 29/08/2024. Selo de fiscalizagac eletrdnica
n°EEPH 85523 DWI. Ato concluido aos 13/09/2024 por Lais Cabral ().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 16/09/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:53h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEPH 85524 KBT

(=]
Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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