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R 4° OFICIO DE REGISTRO DE
0 X IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 250375 30/05/2016
ZI- IS RID o ] COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL Fraq:éo de 1/380 que corresponderé a0

Apartamento 402 do Bloco 07( com direito ao uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominade "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,01m2 e area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
de ©,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingide por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e esté& localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
{ Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51, 4BBB0M2 . . uu:ms cwsis oo i aiois i 58smomenmemonnsmsns

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUC@ES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n®26.240.903/0001-33. Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADC, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° 0Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporacdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGC II INCORPCRACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°22.886.387/0001-68..............
AV - 1 - M - 250375 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdoc Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignade que o imével
configura como futura unidade autdénoma, estando inseriyo em obra
projetada e pendente de regularizagdo registralf no 7 g tange a sua

conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFICIAL 4 ISilveira Costa
bAtitute

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash leaffc54-b2b0-482h-90a7-deb5a9138f0e

AV - 2 - M - 250375 - ENQUADRAMENTO: Consta averba sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial dd|Incorporacidoc do
qual o imovel desta matricula faz parte estd enquddradc no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das wunidades que compde o empreendimento: 1) O

Continua no verso...
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Empreendimento se desti exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a ren famiNiar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) 0 valor
médio de venda das Anidgdes\serd de R$140.000,00.Ric de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFICIAL.
] Silveira Costa
G abstituts

A pat - 847810

AV - 3 - M - 250379| - AFETACAO: Consta averbadc sob o AV-4 da
matricula 250144, emL 30/05/2016 gue: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/201¢, RESIDENCIAL SANTIAGO II 1INCORPORAGCOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporagdc do Empreendimento do qual o
imbével desta matricula faz parte ac regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patrimdénic de afetacdo o conjunto de bens, o terreno
€ as acessbes, os direitos e obrigagbées vinculadas & incorporagao
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se Unica e exclusivamente & consecugdo da Incorporacio do
Empreendimento e & entrega das unidades imobilidrias aos futuros
adguirentes e manter-se-do apartados, tornando-se i aveis em
relagao aos demais bens, direitos e obrigagdes do pgfriménio\geral da
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O QFILIAL

C.F. & Silveira Costa
SupStitute
07810
AV - 4 - M - 250375 - CONSIGNACRO: Consta averbado gpb o AV-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento Ho determinado
pelo paragrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, coMbinade com o
artigo 654 da Consolida¢do Normativa da Corregederia Geral de Justica
deste Estade, para o Registro do Memorial de Incorporacdo do qual o
imbvel desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ sob o
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidio

do Tribunal do Trabalho da 3° Regido ( Certiddo de Acdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certiddo de
Distribuigcdo de AgSes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da 1% Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuigdes contra a

proprietaria do imdvel nas seguintes certidoes apresentadas: Certidao
da Justica Federal de Minas Gerais, Certiddo de Distribuicdo de Acio
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execucdes da Fazenda Municipal de
MG, Execugdes Extrajudiciais e Agdo Ordindrias conforme Certiddes da
11#*, 138, 15%, 19=, 2=, 27®, 283, 8% @ 6* Varas Civeis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certiddoc da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certidio do 9° Oficio de Distribuicio
do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranga de Tributo/Divida Ativa,
tendo como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional |( PGFN),
Débitos inscritos em divida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme vddo Positiva com efeito de Negativa de
Débites relativos Aos trildutos Federais e & Divida ativa da Uniédo
Expedida pela Se¢retania Ya Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,
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& 4 OFICIO DE REGISTRODE [, 27ee™ Al THE P E
0o oo IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
ll- LG T RS D CCMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls. V.

AV - 5 - M - 250375 - TERMO DE URBANIZAGAQ:Pelo Requerimento de
05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as £fl1s.015/015v do Livro n®05 de Folhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n®°085.047, verifica-se que de acordo c¢com o© processo
n®02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua larqura,
na extensdo de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2} Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensd3o de 80,00m conforme PBAAR 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a disténcia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordc com o despacho de
07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizag¢do deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos érgdos
responsaveis a sua aprovag¢do, no dmbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda,
e em consonancia com os termos de seu pardgrafo uGnico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualguer importéancia
devida a¢ Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execucdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Leil Federal n°®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honordrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacao relativamen ac estabelecido neste termo, pondo, desde
jé@ a salvoe de qualqgyer 1vi ou contesta¢des futuras. Demais
condicgcdes constantes :
(Selo de fiscalizac¢dd eletzdnica |[n°EBTU 65214 GFL).Rio de Janeiro,
RJ, 04/11/2016. O OFIGIAL :

AV - 6 - M - 250375 - CONVANCAQ,)DEOCONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n©°2488, aLt:onvencéo de condominic do imbvel desta
matricula. (Prenotagdo n°660558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizagdo

1

eletrénica n°ECFB 88123 ‘bFM).Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. ©
OFICIAL. E
Yai_
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R -7 - M - 250375 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
05/09/2017, a proprietdria j& qualificada,vendeu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
DEBORA AGOSTINHO MONTEIRO, brasileira, atendente de loja, solteira,
maior, identidade n® 222440042, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
127.207.797-76, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$140.000,00(sendo com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto no valor de R$29.000,00). Isento de impeosto
de transmissdo, conforme guia n°213 3. {Prenotacdo n°661806, em
09/10/2017) (Selo de fiscalizacao edetrdnica Q°ECGE 54576 TNW). Rio
de Janeiro, RJ, 17/10/2017. O OFICIAL.Ji . i Fvie

Y R
S
il TR

£ 0ag

R -8 - M- 250375 - ALIENACAO FIDUCIAHIA:Pelo instrumento particular

datado de 05/09/2017, a adquirente d& R-7, deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartaménto a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$84.421,86, a ser paga em 360
prestagées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 05/10/2017, no valor de R$497,99, & taxa nominal
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%.a e nas demais condicgdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°661806, de 09/10/2017) (Selo de
fiscalizagdo Eletrddico °ECGE 54577 FDJ) . Rio de Janeiro, RJ,
17/19/2017.0 OFICIAL. 4 |
' g ,M'/ gt

T L ST

AV - 9 - M - 250375 ‘4 REPIFECACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando \documentagéo compropatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-Z2 da matricula 250.144, enm
30/05/2016, «citado na aquisigdo desta matricula, por motivo
de docréscimo para constar ceorretamente as seguinte alteracgbes:;;;;;

- ?rga e Area de uso |Area Real |Fracioc
Apartamentos QCos rlya %va A—— b | B |
{Principal)

141, 102

! ! 2 1656m2 51,34156m2 1/380
103, 104 01 a 19 {44,825m 6,51l656m m /
201, 202

! ! 1 2 1,34156m2 1/3880
203, 204 01 a 19 |44,825m2 b,51656m 5 m /
301, 302 ”

! ! 6,51656m2 51,34156m2 1/380
303, 304 01 a 19 |44,825m2 5 m
401, 402 -

! ! ,oleh6m2 51,24156ém?2 1/380
403, 404 01 a 19 ]44,825m2 6,5 m m
501, 502

4 f 44,825m2 6,51656m?2 51,34156m2 1/380
503, 504 01 a 19 825m

Custo total do empreendimento € de R$26.348.135,60, sendo o custe da
construcdo de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade auténoma tem o direito de uso de uma

Segueds fls 2
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vaga de garagem, porém as vagas nac estdo vinculadas a nenhuma
unidade autdénoma e n&c podem ser utilizadas/cedidas por pessocas
astranhas ao condominio, a distribuicdo das vagas de estaclonamento
ccorrera conforme localizagdo determinada no projeto aprovade pela
Prefeitura Municipal do Rio de__Janeiro.(Prenotagdo n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizacdo elef:wgica n°ECID 89801 TKX).Rio de

C.F. da Silveira Costa

stituta

AV - 10 - M - 250375 - RETIFICACAD/DE™COXVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeand¢d documentagdc comprobatéria hoje
arquivados, verifica-se que com bage no art.167, inciso II da Lei

6015/73, com as alteracdes da Lel 6212/75, fica retificada a

Convengdo de condominioc deo 1imdvel desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n®2488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxiliar. (Prenotagio n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrd n°nCIW 43089 ASK).Rio de Janeiro, RJ,
06/12/2017. O OFICYAL

Jeuha C.F. da Silveira Costa

Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OFICIAGed,

Mﬁ'ﬂ%ﬁﬂ
BV - 11 - M - 250375/|- CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certiddo | da Secretaria Municipal de Urbanismo
n®10/0067/2017, de 18710/2017, heje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processe n°02/002295/2010, o imbével da presente

matricula, teve sua consirucgdo concluida, tendo sido ¢ "habite-se™
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicade no
D.O.E em 21.06.20 Prenotagdo n°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo el réni;:\>n°ECIW 43469 AMG), Rico de Janeiro, RJ,

06/12/2017.0 OFTLTAkankC.F ddSilveira Costa
Substituta

- Mt G4 /810

AV - 12 - M - 2505»5~ﬁ INTIMACAO: De acordo com o Oficio n®435655/2023,
de 05/12/2023, promo‘tdo pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
jad qualificada, foi ;ntimada a devedora DEBCRA AGOSTINHO MONTEIRO,
CPF/MF sob o n°127.207.797-76, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigac¢des relativas a
alienacdo fiducidria em garantia que grava o imdvel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9,514/97. Certificamos que néo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°722047 de 06/12/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDUS 97348 MVV. Ato concluido aos 03/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 250375 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento

Contmranoverso
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:rl?T/OQ/QOqj, HOJe T arquivado
Paragrafo 7°, 44 Lei 9514y ’
Purgacio ds mora, o
e rome da
sob o peo

verifica-se que

S :
. endo Promovida 3 intimagéo

+ com sede By

contados da data PUblico do imé com g
do Pagamentg do Iso r'egistro (art.27 da Lei 9511e§ CALEE g 30 dias
Prenotacae ”°7311§§S§O d§43ransmissao conforme gu;;;ﬁ25$§§997) Isento
N°EEPH 88742 1 N 09/2024. Selo de 3 : 181,
JO. 5 e fi1 %
(94/14145) . Ato  concluidg a0s 03/10/ZO§§al;§agag eletrénica
r Diego Mattos

AV - 14 - M

- 250375 -
Fulors momesS CANCELAMENTO pE

igo PROPR .
consolidacio dg ~488, do "cicey, LEDADE FIDUCIARIA: Com

Propriedad
Cancelada g3 . € Tretro averh
propri erbada, wverifji
Céa-se que fj
ica

edade fiduejisrs .
Prenotagao ne73 Uclaria objeto d
11 a pres ,
N°EEPH gg743 FDU08 de  04/09/2024. Presente matricuyla,

Selo de £5 Lzacs
(94/14146) e conoluiy s -y 1scalizacao eletrénica
| 10/2024 Por Diego Matt
0s

T T e

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 07/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:23h.
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R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588
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