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REGISTRO DEIMOVEIS DE GRAVATAI

Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099291.2.0124250-21

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

o |

n ,

o~ 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

q: '%'.;’ FLS. MATRICULA

N E ,

- l GRAVATAL, 07  de outubro de 2021 01 | 124.250
M.124.250 - A FRAc;io IDEAL DE 0,002298525, no terreno urb'ano, sem

benfeitorias, com a.- 4&rea superficial de 25.222,07m?, situado na FAZENDA
ALENCASTRO, neste municipio, medindo 56,12m de frente a avenida Ely
Corréa, lado par, nos fundos com a largura de 49,18m entesta com
propriedade de Pirelli S/A Companhia Industrial Brasileira,
dividindo-se por um lado na extensido de 490,16m da frente aos fundos
com propriedade da Empresa Construtora Ernesto Woebcke S.A., e pelo
outro lado, na extensd3o de 490,07m da frente aos fundos em dois
segmentos de reta, sendo o primeiro com 242,17m, divide-se com
propriedade de Ricardo Norberto Beckel e, o segundo com 247,90m
divide-se .com propriedade de Pirelli S/A Companhia Industrial
Brasileira. Distante 656,43m da esquina com a rua Emetico Bertei.
Quarteirdo: avenida Ely Corréa, ruas Emetico Bertei e Coqueiros. Dita
fragcdo ideal corresponderid ao Apartamento 404 do Bloco 01 do Condominio
Residencial Porto Madrid, a ser construido nos termos da incorporagdo
objeto do R.15 da matricula n°® 107.717, com a seguinte descricdo: Se
localizara no terceiro andar ou gquarto pavimento, situado & direita e a
frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, composto de
sala, circulacao, banho, cozinha/4rea de servico e dois gquartos, com
area real total de 83,5066m?, sendo 45,3000m? de &rea real privativa
coberta, 26,6866m2? de Area real de uso comum de divisdo proporcional e
11,5200m2? de A&rea real de wuso comum de divisdo ndo proporcional
referente a wvaga de estacionamento descoberta de n° 129, de uso
exclusivo da unidade auténoma, localizada na Circulagdo B, sendo a nona
vaga a esquerda de quem da Circulag¢do A entra na Circulacgdo B. Origem:
R.13 da matricula n° 107.717 de 10.03.2020. Proprietario: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES s.Aa., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor MAario Werneck, n°
621, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 01.09.2021.

Protocolo n® 377.559, Livro 1-AW de 07/10/2021.

Emol.R$11,00

Selo: n°® 0253.02.2000003.69870 = R$1,90 Roberto Goerl

PED: R$2,70 Reg. Suostituto
Selo: n® 0253.01.2100001.70811 = RS$1,40 '

Av.1/124.250 - Certifico que a fracgdo ideal matriculada trata-se de
obra projetada e pendente de regularizagdo no gue tange ua
conclusdo. Gravatai, 07 de outubro de 2021. ]
Protocolo n® 377.559, Livro 1-AW de 07/10/2021. - Dat: RBCN

— Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Selo: n°® 0253.04.1800003.70272 = Nihil —
Roberto Goerl
Reg. Substituto

CONTINUA NO VERSO —
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CNM: 099291.2.0124250-21

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA
0lv | 124.250
Av.2/124.250 - Nos termos do Av.14/107.717 sobre a &rea onde sera

areas

implantado o Condominio Residencial Porto Madrid incidem dug

"non aedificandi”, a primeira com 1.155,90m2? ¢ a segunda com 0pm?.
Gravatai, 07 de outubro de 2021

Protocolo n® 377.559, Livro 1-AW de 07/10/2021. - Dat: RBCN

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.70273 = Nihil Rey. Substituto

Av.3/124.250 - Certifico que foram apresentadas certiddes positivas da
Justiga Federal da Primeira Insténcia, Secdo Judici&ria de Minas
Gerais, contendo a indicacdo de 231 processos; do Distribuidor Civel do
Estado do Rio Grande do Sul, contendo a indicagdo de 1.383 processos;
do Tribunal Regional do Trabalho da 3% Regido, contendo a indicacdo de
435 processos; da Justiga do Trabalho do Estado do Rio Grande do Sul
contendo a indicag¢do de 204 processos; da Justiga Federal da 42 Regido
- Civel e Criminal, contendo a indicagdo de 81 processos; do
Distribuidor de Execugdo Civel da Comarca de Belo Horizonte/MG,
contendo a indicagdo de 199 processos; do Distribuidor Civel da Comarca
de Belo Horizonte/MG contendo a indicagdo de 1.034 processos; do
Distribuidor Estadual de Minas Gerais - Agdes e Execucdes contendo a
indicacdo de 46 processos; do Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, contendo a indicagdo de 125 titulos e ertidao
Positiva de débitos municipais desta cidade. Gravatai, 07 de de
2021.

Protocolo n°® 377.559, Livro 1-AW de 07/10/2021. - Dat: RBCN

Emol .Nihil - Prov.21/2017. ’ Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.70274 = Nihil Reg. Substituto
Av.4/124.250 07 de outubro de 2021

Conforme requerimento datado de 14.05.2020, a 1incorporacdo do
empreendimento relativo a fragdo ideal matriculada, fica submetida ao
regime de afetagdo conforme previsto nos artigos 31-A e segpinfes da
Lei 4.591 de 16.12.1964, com as alteracgdes introduzidas pela
de 02.08.2004.

Protocolo n® 377.559, Livro 1-AW de 07/10/2021. - Dat: RBCN

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.1800003.70275 = Nihil Reg.Subslifte
Av.5/124.250 - Certifico que em 08.09.2020 foi registrada sob n° 9.644
do livro 3-RA deste Oficio, a Convencdo de Condominio do Resid ial
Porto Madrid. Gravatai, 07 de outubro de 2021.

Protocolo n® 377.559, Livro 1-AW de 07/10/2021. - Dat: RBCN

— Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Selo: n°® 0253.04.1800003.70276 = NifRpbesc/GYerl |-
Reg. Substituto

CONTINUAAFLS N°2 —

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



Pagina 3 de 6

CNM: 099291.2.0124250-21

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

o |

3 g ] LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

q; § FLS. MATRICULA

N < .

i El GRAVATAL, 07  de outubro de 2021 02 124 .250
R.6/124.250 07 de outubro de 2021 .

HIPOTECA: Contrato .de abertura de crédito e miutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecdria e outras avencgas,
com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito
do . Programa Casa Verde e Amarela n°® 8.7877.1186435-0 firmado em
29.06.2021. :

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAQGES S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor MArio Werneck, n°
621, 1° andar, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

(CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$14.729.417,58,

| AVALTIAGAO DA GARANTIA: R$19.286.000,00 com outros iméveis.

JUROS: 8,0000%a.a.

PRAZO: 36 meses.

ONUS: As areas "non aedificandi® constantes do Av.2.

1* HIPOTECA. .

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receit ral
em 18.06.2021.

Protocolo n°® 377.124, Livro 1-AW de 27/09/2021. - Dat: RBCN

Emol.Nihil - Prov.21/2017. Roberto Goerl

|Selo: n° 0253.04.1800003.70277 = Nihil : : Reg. Substituto
| Av.7/124.250 05 de fevereiro de 2024 '
CANCELAMENTO DE REGISTRO HIPOTECARIO: Nos termos do contrato firmado em
'26.12.2023, a credora autorizou o cancelamento da hipoteca obJjeto do
R.6. _ '
Protocolo n® 409.497, Livro 1-BG de 11/01/2024. - Dat: LV
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. _ _
Selo: n° 0253.04.2300001.24699 = Nihil - %g'g_esﬂol Coer!
R.8/124.250 05 de fevereiro de 2024

COMPRA E VENDA: Contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia,
fiangca e outras obrigagles - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos
do FGTS, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do
devedor n° 8.7877.1879752~-7, firmado em 26.12.2023.

TRANSMITENTE E INTERVENIENTE CONSTRUTORA : MRV ENGENHARTA E
PARTICIPAGCOES S/A, j& qualificada. '

| ADQUIRENTE: PATRICK BREDA, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de
— manutengio, inscrito no CPF n° 101.403.157-56, ndo matriculado no INSS [

CONTINUANO VERSO —

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com
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CNM: 099291.2.0124250-21

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02y 124.250

como empregador, residente e domiciliado na rua Conde D Eu, n® 2.913,
apartamento 306, bloco 04, bairro S&o Virgilio, em Caxias do Sul/RS.
VALOR: R$216.000,00, sendo R$172.800,00 através de financiamento,
R$550,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$38.603,78
de recursos préprios e R$4.046,22 da conta vinculada do FGTS do
adquirente.

-~

AVALIAGCAO FISCAL: R$216.000,00.

Certidado Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 07.08.2023.

ONUS: As areas "non aedificandi" constantes no Av.2.

Protocolo n® 409.497, Livro 1-BG de 11/01/2024. - Dat: LV
Emol.R$1.044,50

Selo: n®° 0253.08.1700004.20167 = R$65,30 ,
PED: R$6,60 Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.01.2300002.13987 = R$1,80 Reg. Substituto

R.9/124.250 05 de fevereiro de 2024

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.8.
DEVEDOR FIDUCIANTE: PATRICK BREDA, ja& qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$172.800,00.

JUROS: 6,5000%a.a.

PRAZO: 420 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PI'J'BLIQO LEILAO: R$223.000,00.

Protocolo n°® 409.497, Livro 1-BG de 11/01/2024. - Dat: 1V

Emol.R$865,20

Selo: n° 0253.08.1700004.20168 = R$65,30
PED: R$6,60 , %obesftg Goerl
Selo: n° 0253.01.2300002.13988 = R$1,80 og. SUbsD
AV TO7124.250 05 de junho de 2034

CONSTRUCAO: Conforme requerimento datado de 22.05.2024, acompanhado de
Carta de Habitacado expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
15.05.2024, a construgdao do Apartamento 404 do Bloco 01, mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida com as mesmas
caracteristicas, areas e localizagdes retro mencionadas e o condominio
recebeu o n° 1.960 da avenida Ely Corréa.

CND/INSS: n° 90.000.40326/79-002 de 21.05.2024.

Certidado Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
— em 26.01.2024. ' ' —

CONTINUAAFLS N8 —

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



Pagina Sde 6

CNM: 099291.2.0124250-21

o | REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
~ 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
* O FLS. MATRICULA
< @
2 E i, 05 " Junh 2024 03 250
i GRAVATAI, de  Jjunho de ] m
Protocolo n® 414.729, Livro 1-BI de 28/05/2024. - Dat: DBA
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Robe oerl
Selo: n° 0253.04.2300001.40537 = Nihil Reg. Substitute
Av.11/124.250 19 de novembro de 2025

TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov.44/2024-CGJ/RS: Procede-se

esta averbagdoe para mnoticiar .gue os .proéoximos atos registra serdo
eletrbnicos, encerrando-se a escrituracdo fisica, com basé rt.
464-A da CNNR/RS.

Emol.Nihil - AGNR. 3 G .
Selo: n° 0253.04.2400001.29376 = Nihil i

CONTINUA NO VERSO —

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



Pagina 6 de 6

CNM: 099291.2.0124250-21

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

03w 124.250

Av.12/124.250 19 de novembro de 2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 17.11.2025
instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia, certidéo
do decurso do prazo sem purgagdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: PATRICK BREDA, brasileiro, solteiro, maior, mecdnico de
manutencdo, inscrito no CPF n® 101.403.157-56, residente e domiciliado
na rua Conde D Eu, n°® 2.913, apartamento 306, bloco 04, bairro Sé&o
Virgilio, em Caxias do Sul/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAO FISCAL: R$227.448,70.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imbével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

ONUS: As Areas "non aedificandi™ constantes no Av.2.

Protocolo n®° 433.323, Livro 1-BN de 15/07/2025. - Dat: MA

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: 5a364C8D65013F42ED31485C5AC56FEB80392B233E09D23D02C1D36646848EDE

Emol.R$549,80

Selo: n° 0253.08.1700004.31400 = R$76,40
PED: R$6,90
Selo: n° 0253.01.2500001.26511 = RS$2,10
RICARDO Assinado de forma digital por

RICARDO COLOGNI:37975455091
COLOGNI:37975455091 pados: 2025.11.24 08:58:29 -03'00'

Gravatai/RS, 24 de novembro de 2025, as 08:56:16.
EMOLUMENTOS: R$76,40 - RC -

Certiddo Matricula 124.250 - 6 paginas: R$44,80 (0253.04.2400001.29777 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2400001.98121 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2500001.27536 = R$2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

099291 53 202500118340 11

Roberto Goerl - 1° Substituto

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com
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