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11 de agosto de 2022,

Apartamento 506 do Bloco 3 do prédico em construgdo’
sitnado na Estrada do Magarga n°® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracgdo ideal de 0,001870 do’
respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m de -
fundos; 31,4Cm a direita e 220, 00m a esquexrda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopes.bu sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP) : 04296596, CL  029587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
, com sede em Sao Paulo-SP, gque adguiriu por compra feita
' escritura de

registrada em
Ric de Janeiro,
11 de agosto de 2022 : e

> 7
Eiseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ

470606
"IMOVEL
=
a . Lauro Reis Salgadb e outros,
©11/02/21 do 4° Oficio, livro 1
19/03/21 com o n° 11 na mat
O Oficial
AV - 1.

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta- registrado em
15/06/21, com o n° 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o .prazo de
caréncia ‘a efetiva incorporag¢do do Empreendimento quanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendc a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagédoc caso néo comercialize no

minimo 50% das wunidades, ou <caso nao consiga obter
financiamento destinado' a- -construgéio do referido
empreendimento. A incorpéragéo do Empreendimento guanto a
SEGUNDA FASE, fica condicicnada a efetiva incorporagdo da
primeira fase, bem como a alienagdo de no minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo:de 180 dias contados da
comunicagido expressa feita pela incbrporadora ao Oficial
do Registro Imecbiliario do inicio da comercializagéo a
publico de suas unidades, que ‘os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1,'2, 3, 6, 8, ‘9 e 13, e.apt® 101 do Bloco 4, sdo

Segue-no verso ‘ ’
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adaptados para PNE, e que o empreendimento terd 313 vagas '
de garagem  descobertas - situadas no pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficahd@ ressalvado que se
trata de obra brojetada e pendente de regularizagéo

registral, no que tange ‘a4  sua conclusdo. - CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Uni&o, Justiga do Trabalho, Procuradoria da

Divida Ativa do Municipio do Rio de Janeiro, Tribunal
Regional de Trabalho .1* Regido, das Ceftidﬁes do 1° ao  4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comaréa.do Rio de Janeiro;
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca ‘de Sao Paulo-SPt Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3® Regiso do Estado de Sdo Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Sio Paulq, das .Cértidées da 2° Regido do
Tribunal do Trabalho do . Estado deé 'Sdo Paulo, constam
Distribuicgées contra a sécia CYRELA DBRAZIL 'REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-178,
e que da Qertidéo'dq 3° Distribuidor da Comarca do Rioc de
Janeiro, consta.'Distribuigéc contra o) administrador’
MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417—05, Distribui¢des estas
que ndo se referem ac imével objeto da incorporagac, nem
sé8oc impeditivés ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE C EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - "PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO £ DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4§299,D:;%E QUE AS UNIDADES

QUE COMPOE © __ EMPREENDIMENTXYS, PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROG, . e _Janeiro, 11 de
agesto de 2022.-----= ettt bl

O Oficial

Eliseu da Silvg
a° Oficial‘Subatituto’
CTPS: 54596/0056-Ry

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A5TQ7-PJSVQ-R395M-6RA52




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

(———— MATRICULA

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2312942/0080

9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA
470606 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
‘ Continuacgdo da ficha 1.
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada'eml15/06/2021, com o n° 15, na

matricula 245893, conforme requerimente de 17/03/21, a
constituicio do patriménio d AFETAGAO, para o
artigo 31-A da -
- 1 de agosto de
2022 mm e T e

O Oficial : ol s>
Z Z
Zliseu da Silvg

8° Oficiai Substiture
CT?S:S4596!0056-RJ'

empreendimento, nos termos do

RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n°® 17 na

AV - 3
| matricula 245893 a RETIFICAGRO ao MEMORIAL  DE
INCORPORAGAO em relagdo ac faseamento da construgic e
desenvelvimento do empreendimento, que se dard em "uma
unica fase, e ficou estabelecidc o seguinte critério para
o PRAZO _DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializag&o do
empreendimento, podendo a incorporadora nesse prazo
desistir da incorporacgdo caso rcialize no minimo
50% das unidades,aoulcaso financiamento
destinado a construgidc gd referid =Ndimento. Rio de
Janeiro, 11 de agestorde 2872 7 C— - e
O Oficial - o '
f"ita’seu da Siiva
ST S,
AV - 1 DESMEMBRAMENTQO: Consta averbado em 21/06/22 com o .n° 21

na matricula 245893,'através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certiddo n° 363191 de  28/10/21 da

Secretaria Municipal de’ Urbanismo e planta, o
DESMEMBRAgENTO do terreno, de acordco com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com os  beneficios  da Leil

Complementar 97/2009, passando o imdvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:
146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00n de largura; 300,00m de fundo;
Segue no verso o
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m;'fa;éndo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde & parcialmente
atingidoc por uma Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a .esquérda com o lote destinade a
Escola do PAL 49603 de propriedade do'Municipio_do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe- Rodrigues de .Séntiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos fundos e no centfo por uma FaiﬁngoQ Agetificandi com
largqura variavel de 3,50m a 3(66&. i iro, - 11 de
agosto de 2022.-————= A e T T e e~

O Oficial

———
- Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
',CT?S:54596I0056-RJ

Av.

OBRIGAGCOES: Consta averbado em 21/06/22 com "o 22 na -
matricula 245893, através do requerimento de 03/12/21,
instruido . por. certiddo n° 087817 ° de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmico, Inovagao
e Simplificagdc Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, gque ‘a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliadrios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da ‘Estrada do
Magarcga, em largura variavel de 18,00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensio de 282,00m (duzentos' e
oitenta e dois metros), correspondente a testada do

_terreno, incluindo ¢ lote de dcacgdo destinade a escola,

até encdntrar trecho ja aceito do logradecuro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme projeto  béasico
orientador - apresentado, de acordo com o despacho . de
06/07/2021, -da. DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, as f£1.58 do
processo 02/05/000127/2017.‘ As obras de urbanizacdo.

deverac atender ao gque determina o© RPT (Regulamento de
Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800- de

20/04/70 e executadas . de acordo com as normas
Segue na ficha 3 ‘
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estabelecidas pelos &rgidos responsaveis a sua aprovagdo,
no Ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da
obrigacdo assumida i1mportara na nao concessao de’
'habite-se' para gqualguer edificagd8o gue venha a ser -
conétruida nc local, até a conclusdo das o©obras de
urbanizag8o, e aceitagdo dos oS, Além das
penalidades previétas em Led Janeirc, 11 de
agosto de 2022, -—-—=~ e e e e

o Oficial D
Eliseu da Sitva
8° Oficial Substiture
‘ CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foli hoje registrado com o n° 23 na
' matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel .dada
por CBR 079. EMPREENDIMENTOS - IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, -em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em

Brasilia/DF, pelo wvalor de R$51.9 609,00,  (neste valor
incluido ocutros -iméveis), o contrato pelas

demais clausulas e.condigdg =) do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agog# 22 S e e )

O Oficial K -
EuSeu da Silva
8° Oficial Substituro
CTP8: 54596/0056-RJ
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/06/22,

prenotadc em 18/08/22 com o n® 2071691 a fl. 246v do
livro 1-LV, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagio 6
de BIPOTECA EM 1° GRAF do imdvel

; . virtude de quitagdo
dada pela credora CAIXA

_ ¢A  FEDERAL. Rio de
Janeiro, 23 de setepti?o de& s i R
O Oficial / EEGH58546 WTE
fﬁli$gu da Silva -
Cﬁ‘pgflg;ag-:?'ubﬂital{g,d .
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R -8 . COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que Serviu para a avgrbag&o~7,'fica registrada 5 COMPRA E
VENDA do imdével feita por CBR 079 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA anteriormente qﬁalificada, em favor
de MATHEUS MACHADO DA SILVA, brasileiro, solteiro, gque
declara néo conv;ver em unido éstével, frentista,;-
identidade DETRAN/RJ = 332873363, CPF 211.666.317-29,
residente nesta cidade, pelo prego de R$181.000,00, sendo
R$47.500, 00 com utilizagido do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissao
foi isento pela guia n° ‘2480932,_ conforme certificado
declaratdé4rio de isencdo, com base 1 na Lei 5.065/09.
Valor‘atribuido,para base ulo - dos emolumentos:
R$181.000,00. Rio de d mbro de 2022.-——--

O oficial EEGHS58547 ROT

T

Elisen da Silvag
8° Oficial Substiture
CTP?5: §4596/0056-RJ -

R'- 9  ALIENACAO FIDUCIARIA: ~ (P.C.V.A.) Pelo instrumento
- particular que serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel feita por  MATHEUS
MACHADO DA SILVA em favor de CAIXA ECONOMICA» FEDERATL,
Prara garantia .da divida no valor de R$87.413, 86,
regendo4se o0 contrato pelas demais clausulas e condicgdes
constantes do titu;o; Incorrendo o devedor em mora apds o
prazoc de caréncia de 30 dias. para intimagio. e.
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuide o valor de R$181.000,00 pa
Valor atribuido para base
R$87.413,86. Rio de Jagi

O Oficial

leildo publico.

dos emolumentoé:
Yo de 2022.-————-—

. EEGHS8548. YRT

Eliseu da Silva

8° Oficial Substiture
CTPS- 548504 NOS6-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doc_s/A5TQ7-PJSVQ-R395M-6RA52

Segue na ficha 4



Valide aqui
este documento

MATRICULA

REGISTRO GERAL

470606

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2312942/0080

: CNM:0889425.2.0470606-03
FICKA——————  9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
’7 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Continuacédec-da ficha 3

AV

- 10

RETIFICACAO: Foi hoje averbada com o n°® 26 na matricula

245893 a RETIFICAGAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'B’', G, 'H' e 'J' do
art. 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagio do projeto em
relacdo & descrigdo suméria das partes de propriedade e
uso comum do 1° pavimento (térrep) descoberto e

ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.-——=—==—-

* 1% Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

AV

CONSTRUCAQO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com ¢ n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidio n®° 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano e FEcondmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCEO do imodovel, tendo
sido o "habite-se™ concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,

12 de margo de 2024.------—-———-————— e

1¢ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV

CONVENCAO DE CONDOMINIQO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22303 a CONVENGCAO DE CONDOMINTO do
empreendimento, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.——————m—meee

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EERYB80638 KIS

AV

INTIMAGAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 19/05/2025,
prenctado em 20/05/2025 com o n°2263761 & f1.253 do livro
1-MV, atualizado pelo requerimento datade de 29/05/2025,
instruido por Certidéoc Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulocs e Documentos, expedida em 05/06/2025, fica
averbado com base no art. 12 do Provimentec CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante MATHEUS MACHADO DA SILVA,
Segue no ﬁerso
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anteriérmente qualificado, realizada através de Edital de
Intimag¢do, publicado por meio eletrdnico em 10/07/2025,

11/07/2025 e 14/07/2025, através da Central de Servicos

Eletrbénicos dos Registradores de Imdveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 09/07/2025 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos‘encafgos vencidos e néoc pagos referente ac
contrato de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n®°9. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentcs: R$5.450,29. Rio de
Janeiro, 11 de agosto.de 2025 .—————mmmmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EEYU47672 OHQ

AV

CONSOLIDACAO DF PROPRIEDADE: Pelo requerimente eletrdnico
{Provimento CNJ n® 89/2019) de 12/01/2026, prenotado em
13/01/2026 com o n®2312942 a £1.221 do livro 1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com'a‘obriga@éb de promover
o leildo publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
conﬁados da data da ave&bagéo, tendo em wvista que o
fiduciante MATHEUS MACHADO DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida

" no prazo de 15 {gquinze) dias, contados da data da

intimacdo averbada com o n®l1l3, bem comc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O impostao de
transmissio foli pagoe pela guia n°2888428 em 06/11/2025.
Valor atribuido para kase de calculo des emolumentos:
R$180.045,16. Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2026.-——-—-

Segue na ficha 5
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Oficiel: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EFBK32557 002

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 14 de CONSOLIDACAO

- . DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$87.413,86. Rio de Janeiro,
23 de janeiro de 2026.-———————mmmmmmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EFBK32558 AXH

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2026.
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