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Valide aqui ZI.QMDEFEGMDEWBS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
este documento | RIO DE JANEIRO - RJ
Livion° 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que correspondera
po Apartamento 501 do Bloco 06 do Prédio a ser construido sob o n°250
fa Rua Projetada A, do Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2* Categoria, com Aarea total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo. o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio intéerno de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAA 12.246, por
bnde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
Ho mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontando com Lotée 1 do PAL
10184; tendo o referido imdvel Area Privativa real de 44,22m?; Area
He Uso Comum de 15,5749m2; Area Total Real de 59,7949%m?; Possuindo o
P empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numerag3c seguida de 01 a 186. A cada um
os apartamentos corresponderd o direito de uso de qualquer vaga de
aragem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
referéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terido
vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ac condominio e
LPL1atArin COM 52 VagES s n v r i vt S E IS B E A B S (E L I ET AR ES manme s
ADASTRO: Inscrigdo n®3390104-2 (M.P), CL sob o n®47789-3.......:....

ROPRIETARIA[INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96.
Adquirido o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS'E PARTICIPAGOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, 1L°3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de

19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e 0 memorial de incorporag¢do registrado scb o R-2 da matricula 258493
S R AR

BV - 1 - M - 259959 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no

prt.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacao \va do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o matricula se
configura como futura unidade autdénoma, nserido - em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, ng £ tﬁ%,g a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2020. Silvera

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R2XKT-GKB5D-GYE4R-3BJKD

verbado sob o AV-
erbado scb o AV-1
ado em 26.02.2014

V - 2 - M - 259959 - TERMO DE URBANIZAGAO: Consta
I da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta ave
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' CNM: 083344.2.0259959-18

sob ‘oo AV~10 ‘e AV-11-da& matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdc n°037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f15.037/037Vv do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n®084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo

n°02/002, 003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA ,e OUTRO, mediante
as segu1ntes clausulas SEGUNDA: Pelo presente termo .a outorgada se
obriga a Urbanizar a "Avenida Padre Guilherme Decamlnada, na plsta

dimenséo da testada dos 1otes até a Rua Central de Minas, conforme
PAR 12.143, de acordo com o déspacho de 16.10.2013 da U/CGRIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacdo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), . .e executadas de. acordo’ com as
normas estabelec1das pelos 6rgdos responsavels a sua. aprovagao, no
dmbito- de' suas" competenc1a"TERCEIRA‘ ‘A 1nad1mplenc1a de obrlgagao
assumida- na clahsula {sequnday’ eivem consondncia..com: s termos: de, seu
paragrafo:tinico, E1mport'ara na: nao concessao de. "hablte se" _para

questdo.. FQUARTA: ~ Qualiquer “1mportancla dev1da~wao‘.Mun1C1plo ‘em
decorréncid do presénte. Termo'serd inscritas comd divida ativa de sua
Fazenda: PUblica;+acrescidasg tdas multas.'de” 20% jufOS de 1% ao més,
fazendo<se: a-cobranca em processo da execucac"cdm apoio no paragrafo

ajulzade incidindo honhorétibs de- advogado de20%. QUINTA A outorgada
compromete-ge a”vrespeltar W;fazer cumprlr ﬂlntegralmente,_ as
obrigagdes: assumldas pelo .
pleitear ™ ido ' Minicipio =/ indenizacdo - relatlvamente aq
estabelecido reste termo,/ pondo, desde ja a salvo de qualquer duv1das
ou contesta¢des futuras. ‘ '
Janelro, RJ 17/07[2020

T ,]—sbsututa‘w
-5, Hfataa4 7840

AV - 3 - 259959 \AFETACAb ‘Conista averbado '§ob 0 AV-3 da

w\r =L g -u'.,‘\.,-‘. U .

11/09/2018 CONSTRUTORA NOVOLAR -~ TDA j& quallflcada submeteu s5€ a

seguintes ‘da Lei' 4591/64. Desta forma, constltulndo se patriménio de

1mob111ar1as av gl

tornando-se’ ik :ve1* ém ¢ relagaoﬁaos ‘demaid bens, dlIEltOS e
obrlgagoes do patrlmo i ﬂ'-ﬁﬁkwﬁa 1ncorporadora Rlo de Janelro, RJ
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matricula 258493\ Cem” 706/11/018 ‘que: T Pelo Requerlmento ,ae'

adjacente ' aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a

i qualquer \edlflcagao que ‘venha a, ser: consﬁrulda "no local até a |
conclusdo. das. cbrads ide urbanlza¢a0=e ace1ta¢ao ‘dos® logradouros emu

2° artigo 2%:da Lei .Federal 'n°6: 830, de '22.08. 1980, sobreio deblto'

n‘ermo, renun01ando ag dlrelto de

1ncorporagao do*'Empréend1Mento dd " qual’ 0 ifovel desta matrlcula fazfl
parte ao regime’ de -afetagdc, ‘conforme  previsto ‘nos “artigos’ 31<A &

afetacdo o conjunto de” bens,'o terreno’ e’ as acessoes,‘os direitos e -
obrlgagoes ‘Vinculadas- a’ 1ncorporac§o Lmobllrarla, bem oMo~ 08 demals*]
bens e direitos dvela vingulados dest inam-se un1Ca e’ exclu31vamente g e
consecugdo ‘da’ " THE gepeH iao‘do Empreéndlmento ea entrega das uhldades”°
' adqumrenfés ¢ ‘Manters se Elens apartados

17/07/2020 O OFICIWLSaﬁs uw IR ;j A J;r- ,,uJ. ﬂl‘ﬁx., RIS ;{{@12'_ ¥ .F" 4 “-: ;
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AVl § el b 259959 4 ENQURDRAMENTdf*'Consta'éVerbado sob”o AV-4* aerrf"‘-i
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4 OFICIO DEREGISTRODE [~ ;"’;T;'CULA b 07[;“20 o
Zlgmmmmm - IMOVEIS DO RIQ DE JANEIRO | * ‘
I . RIODE JANEIRO-RJ "~ -
Livion°2 ' - fls. 2
Cont,. das fls. V.

06/11/2018 e retificado no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
gue: De acordo com ‘Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragdo
de enquadramento  da Caixa 'Economlca_  Federal datada de

03/09/2018, verifs que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente estd/enquddredo no Aambito do. Programa Minha Casa Minha
Vida3 - PMCMV3/ instiffuifo pela Lei 11. 977/2009. Rio de Janeiro, RJ,

17/07/2020. 0 JOFICIALA . g Cosd o \

’ S stituta

. 9417810

AV - 5 - M -\25995§ - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da,
matricula 258493,‘em'}0/12/2019 que: Pelo Instrumento Partigular de

ARbertura de Crédito
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e OJutras ,avencas datado de
13/09/2019, CONSTRUTORA NOVOLAR ~ LTDA jé quallflcada, .deu . em
hipoteca a fracao do terreno ob]eto desta ‘'matricula, , a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, com sede em Bra51lla/DF e filial nesta cidade,
inscrito’ no CNPJ/MF nf °00.360. 305/0001 04 em garantla do pagamento do
emprestlmo ‘e demais obrlgacoeS“assumldas no c1tado contrato, séndo ©

Hipbtécéria ©de- R$17. §80. 000, 00+ '(1nclu1do neste" Vélbf" outras
tinidades)’ Sistema.l. de " Amortlzacao‘“ 'SKC;-Prazo’ Total  de
Construgido/Legalifac 36 meses; Prazo Total de Amortlzagao 24

8.3000%; dema _ Oes) constantes do. tltulo Rio de Janglro, RJ,

17/07/2020. © om%@ L
| 810 LR

matricula desllgado' ]' garantla.* hlpotecarla.» objeton do - AV—
5, face autorlzacao gda-pela credora no ihstrumenty’ partlcular de
08/04/2020 que 'hoje se argqhiva. (Prenotagao n°692272 de 04/06/2020

(Selo de flscallz gao el tro ica nf EDLL 11401 ANZ) Rlo de Janeiro,

08/04/2020 a. proprletarl ]a quallflcada, vendeu a fragdo do-terreno,
desta matrlcula,.bem comg| © apartamento a, ser nele construido a 1) -

DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° . 156,243,357 ~17 ;4 re51dente nesta. cidade .e
2) IASMIN VALERIA ALVES TURQUE, bra31le1ra, auxiliar:.de ‘escritdrio,
solteira, identidade n°298497405, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
o n°® 174.061.647-26, re31dente nesta 01dade Valor ‘do imével
atrlbUldG pelos contratantes‘R$144360ngﬂdﬁgndo CQm @it 1d zEcao s dos: -

- Continua.no verso... S Do
X o g O - r\":l'

e Matuo, para Construgaq de Empreendlmento\

meses; Taxa de/Juros nodinal de 8. 0000%; Taxa de Juros Efetiva de

valor do flnan01amen%b dé' “@R$13:32011158, 517 VaYor. d4&' Garantia

53]
Coh

R - 7 - M- 259959\‘ COﬁbRA E VENDA Pelo 1nstrumento partlcular de

VINICIUS PEREIRA PEQUEN " 'DE” OLIVEIRA bras1le1ro,, aux1llar de ‘;:
escrltorlo,i‘ soltelro, 1dent1dade_, n®285863247, expedlda ~.pelo. .
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CNM: 093344.2.0259959-18

recﬁrsés concedldos pélo FGTS na forma de desconto no valor de
R$10.307,00Q). Isento de‘limposto"de transmissdo, conforme guia

n°2316904" (Pr notacdo n°692272, em 04/06/2020) (Selo de fiscalizacao
eletrifiica n’ DLL %%402 VIK) " Rio de Janmeiro, RJ, 20/07/2020. O
OFICI L : Silveyra ‘ " ‘ : oo

e ‘ Sybstituta .

S 0411810 & - _
R - 8\- M 1 259959 = ALIENACAO FIDUCIARIA Pelo- lnstrumento partlcula:

datado\\de 08/04/2020 s \adqulrentes do R-7, deram -a fracdo do
terreno deflta matrlcula; bem'como o apartamento a ser nele construido
en’ allenagdo fiduciaria & CAIxA ECONOMICA FEDERAL CEF, com §éde em
Br331lla/DF e flllal nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantla da divida de R$111.343,54, a ser paga em 360
presta¢des mensais e conseécutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendg=s¢ a 1% em 11/05/2020, no valor de R$617,41, &.taxa nominal
de 5,00%a.a), efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condicdes constantes
' renotagdo n°692272, de 04/06/2020) (Selo de fiscalizagéo

n%EDLL_ 11403 LUS) . Rio de Janeiro, RJ, 20/07/2020.0
Silveira Costa

Y7/ ER—

M - 259959 - RETIFICACAC DE MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Pelo
requerlmgnto de 26/11/2020 capeando documentacdo comprobatéria hoje
arquivaddls, pelos quais verifica-se que fica alterado o memorial de
incorporacdo citado na aquisicdo do imével desta matricula objeto da
matricula 258493, R-2, registrado em 06/11/2 ara constar
a modificagcdo de minuta da convengdo de condgfini quivada no
citado memorial, permanecendo inalteradas as/ demais| i ormacgdes.
(Prenotagdo n°697074 de 09/12/2020) (Selo de fiscalizagjio eletrdnica
n°EDPO 44587 FEM) .Rio de Janeiro, RJ, 13/01/2021. O OF

W PR
M- ahr:nii

AV - 10 - M - 259959 - CONSTRUCAO: Pelo requeriﬁ%nto 130612088,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de banismg¢ n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verificg-se que de
acordo com 0 processo n°02/200151/2015, o imével da presente
patrlcula,;teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-ge"
concedido. em 25/11/2021. Dispensada a apresentacdc da CND do INSS
relatlva a obra, conforme provimento CGJ .n°41/2013, publicado no
D.O.E .em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°709596 de 21/06/2022) {Selo de
flsca;13a¢ao eletrénica DTZ 67765 GNK). Rio .de Janeiro, RJ,
30/06/2022.0 OFICIAL , "

{ B VefﬂaAutonza

A _11 =M - 259959 - LAM%NTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
SOllCltadO pelo credeor flduC1arlo a realizagdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°447383/2024 de 22/03/2024, hoje arquivade, ficando, dessa
forma, canceladc o procedimento. '

o Ao Bo o

Aoho: Ao L
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CNM:0 3344 2.0259959- 18 DATA

A " 4°OFICIO DE REGISTRO DE A
Zl?m**%\mm IMOVEIS DORIO DE JANERO | 259959 1710712020
L CNS 093344

Livro n® 2 - Registro Geral

Prenotacdo n°723716 de 10/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUT 08586 LMC. Ato concluido aos 12/04/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 12 - M - 259959 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°566901/2025 de 09/04/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelado ¢ procedimento. :

Prenctagdoc n°736778 de 20/02/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EETO 53437 IDD. Ato concluido aos 25/04/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 13 - M - 259959 - INTIMACAQ POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor ja gqualificado, através do Oficio n°®602302/2025 de
20/06/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVQ'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, & Intimacido via edital do(a) devedor(a)
fiduciante VINICIUS PEREIRA PEQUENC DE OLIVEIRA, j4 qualificado, IASMIN
VALERIA ALVES TURQUE, j& «qualificada. Publicades em 02/09/2025,
03/09/2025 e 04/09/2025, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotagdc n°740516 de 23/06/2025. Selo de fiscalizagdc eletrdnica
n°EEX0 85496 RHL. Ato concluido aos 10/10/2025 por Matheus conceigéo
(Mat. TJRJ 94/23848).

AV - 14 - M - 259959 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimentd
de 25/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem 4
purgacdc da mora, consolida-se a propriedade do imével dests
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com ¢
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 5514 de 20.11.1997).
Imposto pago .pela.guia n®289]319. en. 14/11/2025. | o : -
Prenotagao n°745171 de 28/11/2025 “Selo de flscallzagao ‘eletrdénicH
n°EEYT 91203 UIG. Ato .concluido ags 17/03/2026 Assinado dlgltalmente
por. Ullsses da Silva, Caetano,.. Escrevente, Mat .. TJRJ 94/10046 e e g

&8 o

~ J

AV - 15 - M = 259959 = CANCELAMENTO'DE ALIENAGAO FIDUCIARIA Com.
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.

CONTINUA NO VERSO
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 259.959

Prenotagdo n°745171 de 28/11/2025. Selo de fiscalizacgdo
eletrdénica n°EEYT 91204 LOR. Ato concluido aos 17/03/2026.

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
M. TR SILLONAE. ~ = o s2me snov en w5 ar wnoae wnome wnons wn v enoae

CERTIFICO que a presente copia é reprodugado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 23/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:06h.
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