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REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG A
LIVRO N° 2 ‘CNM: 05709-1.2.0173067-91
MATRICULA N. 173067 Data: 24/06/2021 Ficha 1

IMOVEL: Urbane, constituido pelec apartamento n® 1101 {mil cento e um), Torre 05
(cinco), do CONDOMINIO GRAN VIC PEQUIM, situado & Rua do Siléncio, n°® 1100, com area
prlvatlva principal de 43,31m2, area privativa total de 53,66m2, drea de usoc comum de 5,8828m2,

area real total de 63,5428m2, e sua respectiva frac3o ideal de 0,002565486 do terreno constltmdo
pelo lote n® 04-A (quatm A), da quadra n® 01 (um), das CHACARAS CONTAGEM - SEGUNDA GLEBA,

neste municipio, com drea de 15.470,14m2 (quinze mil e quatrocentos e setenta metros e quatorze
decimetros quadrados), e os seguintes limites e confrontagdes: Inicia-se a descricdo deste
perimetro no vértice V1, de coordenadas N:7.798.977,6689m e E:593.907,7828m; deste, segue
confrontando com a Rua do Siléncio, com azimute de 212°22'45" e disténcia de 51,06m, até
interceptar o vértice V2; de coordenadas N:7.798.934,5444m e E:503.880,4372m; deste, segue
confrontando com azimute de 213°36'21" e disténcia de 3,96m, até interceptar o vértice V3, de
coordenadas N:7.798.931,2465m e E:593,878,2455m; deste, segue confrontande com a Area
Institucional, com azinute de 313°04'51" e dlstanCIa de 41,76m, até interceptar o vértice V4, de
coordenadas N:7.798,959,7676m e E:593.847,7467m; deste, segue com azimute de 271°41'52" e
distincia de 18,06m, até interceptar o vértice V5, de coordenadas N:7.798.960,3026m e
E:593.829,6993m, deste, seque com azimute de 223°04'45" e distdncia de 35,28m; até interceptar
o vértice V6, de coordenadas N:7.798.934,5523m e E:593.805,6203m; deste, segue confrontando
com a chécara 6, com azimute de 313°31'03" e distdncia de 79,06m; até fnterceptar o vértice V7,

de coordenadas N:7.798.988,9897m e E:593.748,2904m; deste, segue com azimute de 314°33'11"
e disténcia de 49,14m; até interceptar o vér‘tlce V8 de coardenadas N:7.799.023,4616m e
E:593.713,2764m; deste, seque com azimute de 318°11'52" e distdncia de 16,42m; até interceptar
o vertlce V9, de coordenadas N:7.799.035,7013m e E:593.702,3319m; 'deste, segue confrontando
com a Area Remanescente 2, do Bairro Colonial, com azimute de 64°02'50" e distdncia de 49,80m;
até interceptar o vértice VIO de coordenadas N:7.799. 057,8348m e E:593.747,8481m; deste,
segue com azimute de 64°02'S0" e distAncia de 54,98m; até interceptar o veértice V11, de
coordenadas N:7.799,081,5537m e E:593.79€,5404m; deste, segue com azimute de 132°50'02" e
distancia de 23,54m; até interceptar o vértice V12, de coordenadas N:7.799.065,5517m e
E:593.813,8005m; deste, segue com azimute de 133°04'45" e distancia de 128,67m; até
Interceptar o vértice V1, ponta inicial da descricdo deste permetro. A unidade tem direito & vaga
de garagem n° 57, para camo. PROPRIETARIO: GRAN VIC PEQUIM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede 3 Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704,

Bairro Santo Agostlnho, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 33.773.741/0001-64. REGISTRO
ANTERIOR: R-4 da Matricula n® 162178, deste Cartdrio. (Emol.: R$23,64, Tx. Fisc.: R$7,44, Total:
R$31,08. - Qtde./Codigo: 1 x 4401-6. Selo Eletrénico: EUA/19599. Cddigo de Seguranca: 7624-

4572-1823-1099). i
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AV/{-173067 - (Prenotagdo n. 510740 - Data: 12/05/2021) - INCORPORACAD - Certifico que
a Incorpaoragdoe do  Condominio Gran Vic Pequim esté registrada scb on® R-§, a
Instituicao registrada sob n® R-4, da matricula n® 162178, e a Convencdo de Condominioc esta
registrada sob o n° 13211, do livio 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.:
R$2,96, Total: R$12,36. - Qtde./Cadigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico: EUA/19599, Cadigo de
Seguranca: 7624-4572-1823- C99) Contagem—MG 24 de junhc de 2021.
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AV.?é,173067 - (Prenotac&o n. 510740 - Data: 12/05/2021) - IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este
imdvel encontra-se em fase de construg8o, pendente de regularizagio registral quanto 3 sua
conclusdo. Alvard de construgdo n°® PHMC 003/2020, emitido em 04 de fevereiro de
2020, vélide por 10 anos., IncorporagSo registrada sob o R-6, da matricula n® 162178.
Incorporadora: GRAN VIC PEQUIM EMPREENDIMENTOS IMOBIL]ARIOS SPE LTDA, com sede a
Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Baimp Santo Agostinho, Belo Honzonte, MG, CNPJ
33.773.741/0001-64. A incorporagdo foi submetida ao regime de patriménio de afetacSo,
conforme AV-7-162178, previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Esta matricula
podera ser encerrada caso a construc3o nide seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em
Lei. (Emol.: R$9,40, Tx. Fisc.: R$2,96, Total: R$12,36, - Qtde./Codigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrénico:
EUA/19599. Codigo de Se‘giznga: 7624-4572-1823-1099). Contagem-MG, 24 de junho de 2021.
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REGISTRO GERAL

CARTdRID DO REGISTRO DE lN_IOVEiS DA CQMARCA DE CONTAGEM - MG __. )
LIVRON®2 ‘ CNM: 05709-1.2.0173067-91

MATRICULA N. 173067 ' continuagio Ficha 1 verso

R-3-173067 - (Prenotagdo n. 532630 - Data: 23/06/2022) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TlTULO:-Contrgto Particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 29 de abril de 2022. CREDORA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes
03 e 04, Brasr'lia,_' DF, CNP] D00.360.305/0001-04, DEVEDORA/HIPOTECANTE: GRAN VIC
PEQUIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777,
sala 1704, Bairre Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNP] 33.773.741/0001-64. CONSTRUTORA:
VIC ENGENHARIA LTDA, com sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, salas 1702 e 19205, Bairro
Lourdes, Belo Horizonte, MG, CNP] 12.086.678/0C01- 18. FIADORAS: VIC ENGENHARIA LTDA, acima
qualificada; PREFISAN ENGENHARIA LTDA, cam sede a Avenida Barfo Homem de Melo, n® 4500, sala
1102, Bairro Estoril, Belo Horizonte, MG, CNPJ] 01.127.225/0001-76. VALOR DA DIVIDA:
R$6.288.461,54 (seis milhdes e duzentos e citenta e oito mil @ quatrocentos e sessenta e um reais
e cinquenta e quatro cientavos). CONDICEES: A CEF concede & devedora uma azbertura de
creédito no  valor de R$6,288.461,54, tendo como objetive financiar a construgao do
empreendimento Condominio Gran Vic Peguim, Médulo 2, situado na Municipio de Contagem, MG, 3
Rua do Siléncio, n® 1100, das Chacaras Contagem - Segunda Gleba, matricula n. 162.178, deste
Cartorio. O. prazo de car@ncia do presente financiamento & de até 12 meses, com termmo inicial
contado.na data correspondente a data do término da obra, assim comprovadeo pela CAIXA, a partir
da liberag&o da ultima parcela do financiamento. Expirado o prazo de caréncia fixado segundo o
critério estabelecido na cldusula segunda, o eventual saldo devedor remanescente da divida devers
ser integralmente pago, ccm todos os encargos a ele inerentes, no prazo mMaximo de amortizagaa
de até 36 meses contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncla. O prazo de
armortizagdo definido no caput desta clidusula segue o seguinte regime de acréscimos aplicado
sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdo do
saldo devedor se dé entre o 12 (primeird) e 12° (décimo segundo) més do prazo de amortizagdo; b)
2% a.a. caso a liquidagdo do szldo devedor se dé entre o 130 (décimo terceiro) e 240 (vigésimo
quarto} més do prazo de amortizac3do; e ¢) 3% a.a. caso a liquidacdo do saldo devedor se dé entre
o 250 (vigésimo quinto) e 36° (trigésimo sexto) més do prazo de amortizacdo. Os acréscimos a
taxa de juros definidas no pardgrafo anterlor serdo aplicados exclusivamente dentro de ‘perindo de
variagdo. No casc de dilatagdo do prazo de construgde, autorizada pela Caixa, o praza de
amortizagdo da divida serd reduzido proporcionalmente, no sentido de manter-se o prazo maxime
(construgdo + car@ncia + amertizacdo) em 84 meses. A devedora se obriga a concluir as obras
objeto deste contrato no prazo de 24 meses, contadas & partir da data de realizacao do primeiro
desembolso. Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagées assumidas, a devedora da a
CEF, em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matrcula. Concordam
as partes que o valor dos imbveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado
em R$16.350.000,00, referente as unidades acima. A hipotecante apresentou a CertidSo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
emitida em 03/06/2022. Obrigam-se as partes as demais condicdes do contrato. (Sem
emolumentos. Os emalumentos foram cotados no R-10- 162178, conforme art. 237-A da Lei
6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrénico: FVS/37291.
Cédigo de Seguranga: 3516-6431-2222-0653), Contagem-MG, 05 de julho de 2022,
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AV-}-173067 - (Prenctagdo n. 542498 - Data: 19/12/2022) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passade em Belo Horizonte, MG, aos 25 de novembro de 2022, a credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n°. R-3,
desta matricula. (Emol.: R$91,27, Tx. Fisc.: R$28,40, Total: R$119,67, ISSQN: R$4,31 -
Qtde./Codigo: 1 x 4140-0. Selo Eletrdnico: GIN/25677. Cddigo de Seguranga: 1988-3088-7720-
3159). Contagem-MG, 30 de dezembro de 2022.
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R-%BOG? - (Prenotagdo n. 542498 - Data: 19/12/2022) - COMPRA E VENDA - TITULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 25 de novembro de 2022:
TRANSMITENTE: GRAN WIC PEQUIM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede a
Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1704, Balrrc Santo Agostinho, Belo Horizonte, MG, CNPJ
33.773.741/0001-64. ADQUIRENTE: VANESSA CRISTINA BAZILIQ, brasileira, trabalhadora
de fabricagdo e preparag8o de alimentos e bebidas, soiteira, maior, CI MG-24.503.089
PCMG, CPF 099.975.876-42, residente a Rua Campos Sales, n? 209, cx. 01, Balrro

Centinua na ficha n2. 2
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Nova Sulssa, Belo Horizonte, MG. PRECO: R$15.496,69 (quinze mil e guatrocentos e noventa e
seis reals e sessenta e nove centavos). Avallagdo Fiscal: R$198.428,42. O prego sera pago
mediante financiamento, conforme alienagdo fiducidria em garantia registrada abaixo. (Erol.:

\QR$1.192,04, Tx. Fisc.: R$553,94, Total: R$1.745,98, ISSOQN: R$56,23 - Qtde./Codigo: 1 x 4542-7,
Sefo Eletrdnico: GIN/25677. Codigo de Seguranga: 1989-3088-7720-3159). Contagem-MG, 30 de
dezembro de 2022. ’
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R—G-!f;3067 - (Prenotacdo n. 542498 - Data: 19/12/2022) - ALIENAGAOD FIDUCIARIA EM

GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 25 de

“novembro de 2022, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: VIC ENGENHARIA LTDA, com
sede a Avenida Alvares Cabral, n® 1777, sala 1702, Bairro Lourdes, Belo Horizonte, MG, CNP]

12.086.678/0001-18, a DEVEDORA/FIDUCIANTE: VANESSA CRISTINA BAZILIQO, brasileira,

trabalhadora de fabricagdo e preparagéo de alimentos e bebidas, solteira, maior, CI MG-24.503.089
PCMG, CPF 099.975.876-42, residente a Rua Campos Sales, n® 209, cx. 01, Bairro Nova Suissa,

Bele Horizonte, MG, ALIENQU A CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em BraSIIIa DF, e filial em Minas Gerais, CNP] 00.360.305/0001-04, EM CARATER
FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagtes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e sequintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o Imdvel desta rratricula. VALOR DA DIVIDA:

R$133.155,14 (cento e trinta e trés mil e cento e cinquenta e cinco reais e quatorze
centaves). CONDIGOES: Valor da parcela com recursos proprios: R$41.981,28, Valor do Desconto:

R$23.292,00. Valor da divida: R$133.155,14. Valor da garantia fiduciaria: R$190.000,00. Sistema de
Amortizag3o: Price. Prazo dé construgao: 20 meses; de amortizagdo: 260 meses, Taxa anual de .
juros: Nominal: 4,5000%. Efetiva: 4,5939%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 04/01/2023.

Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De acordo com
o item 5. Encargos financeiros no periodo de construg8o: De acordo com o item 5.1.2, Encargos no
perodo de ammortizag3o: Prestagdo (a2 + j): R$674,67. Prémios de Seguros (MIP e DFI):

R$30,32. Total: R$704,99. A devedora/fiduciante ¢ possuidora direta e a credora/fiduciara

possuidora indireta do imdvel, concordandc as partes em que o valor do imdve! ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9514/97, & de R$190.000,00,

sujeito a atuzlizagdo monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizac&o do saldo devedar,

reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo. Obrigam-se as partes as demais condigdes
do contrato. (Emol.: R$1.046,72, Tx. Fisc.: R$486,37, Total: R$1.532,09, ISSON: R$49,37 -

Qtde./Codigo: 1 x 4540-1. Selo Eletrdnico: GIN/25677. Codige de Seguranga: 1989-3088-7720-

3159). Contagem MG, 30 de dezembro de 2023.
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AV—‘?’-/}.?BOG? - (Prenctagdo n. 542498 - Data: 19/12/2022) - INDICE CADASTRAL:

107150385233, (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Cddigo: 1 -
X 4135-0. Selo Eletrénico: GIN/25677. Cédiga de Seguranga: 1989-3088-7720-3159). Contagem-

MG, 30'de dezembro de 2022.
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AV-B-173067 - (Prenotagdo n. 591801 - Data: 17/04/2025) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certidao datada de 16 de abrl de 2025, que fica arguivada,
extraida do processo no. 020.01967/2025, de 15 de marco de 2025, foi concedido o habite-se
e baixa de construgdo para o imdvel desta matricula, com area construida de 20.661,53m2,
conforrme alvard n® PHMC-003/2020, de 03 de fevereiro de 2020. USO: Residencial Multifamiliar.
(Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados na AV-12-162178, confarme art. 237-A da Lei
6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. - Qtde./Cddigo: 1 x 4210-1. Selo Eletronico: 1'YI/68034
Cadigo de Seguranga: 5710-7237-9297-0340). Contagenr MG, 21 de maio de 2025.
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AV-9-173067 - (Prenotacdo n. 591801 - Data: 17/04/2025) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.008.31357/78-001, datada de 22 de janeiro de 2025. Finalidade:
Imével situado & Rua do Siléncio, n® 1100, com &rea construida de 20.661,53m2. (Emol.: R$13,18,

Continua no verso
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Tx. Fisc.: R$4,14, Total: R$17,32, ISSQN: R$0,61 - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-D. Sela Eletrénico:
I¥YI/68034. Codigo de Seguranga: 5710-7237-9297-0340). Contagem-MG, 21'de maio de 2025.
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AV-10-173067 - (Prenotagdoc n. 610785 - Data: 13/02/2026) - CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico gque fica consolidada & propriedade
do imével desta matricula em name da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo qgue a fiduciante foi
intimada na forma da lei e n&do purgou a mora. Ficam arguivados: 1) Requerimento da fiduciaria,
datade de 12 de fevereiro de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a avaliacdo
fiscal no valor de R$213.212,44. A documentagdo referante & intimagdo estd arquivada sob n°
601427. (Emo R$3.070,72, Tx. Fisc.: R$1.701,35, Total: R$4.772,07, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Codigo: -! 43-2. Selo EletrBnico: JWW/50748. Cédigo de Seguranga: 6925-6781-6405-
8865). Contagk o de 2026. ’ )
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG PODER JUDICIARIO - TIMG
~ CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocolo N°: 610785
. L. , a L. Selo de Consulta N° JW W 50749
Certifico que a presente coOpia € auténtica e Cédigo de Seguranga.: 7682.3852.5810.3696
1 iAai H Ari Quantidade de Atos Praticados: 001
extraida do orlglnal arquwado , em cartorlo, Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 04 lauda(s). Dou Fé. Contagem,| |emol.:R$3036+TFJ: R$10,72= Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00

06/03/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg .jus.br

Constitui condigdo necessaria para realizagdo de
atos de registro ou averbagdao nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das
parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado
de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de
Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas
em outras unidades da Federacdo, nos termos do
art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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