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FICHA:01
MATRICULA N° 45.647. DATA: 05/09/2014.

Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, correspondente & CASA 01, com 4drea construida de
81,62m?, drea livre de 98,38m? com vaga de garagem coberta, area total real 180,00m?, fragdo
ideal de 0,5000 do lote n® 22 (vinte e dois), da quadra n° 58 {cinquenta e oito), com a 4rea de
360,00m?, compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL SERENDIBITE, localizado na
Rua Cinquenta e Dois, n® 548, com os seguintes limites.e confrontagdes: FRENTE: com a Rua
Cinquenta e Dois; LADO DIREITO: com o Lote 23; LADO ESQUERDO: com a Casa 02;
FUNDO: Com o Lote 29. Descrigdes e confrontagdes conforme Convengdo de Condominio.

Registro Anterior: R-01 e Av-02/26.331.

Proprietaria(s): BLB CONSTRUCOES, INCORPORACOES E PARTICIPAC()ES LTDA,
CNPJ n° 17.919.753/0001-06, sede na Rua Fernandes Tourinho, n® 470, sala 1403, Bairro
Funcionérios, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 05 de setembro de 2014, nos termos dos artigos 176, 1, € 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20,78. '

Dou fé.wsia Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.

A\'~(]l/45.647.T Em 05 de setembro de 2014, Protocolo n° 71.150, de 28 de agosto de 2014.
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 05 de setembro de 2014, procedeu-se no Livro
03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengéo do Condominio Residencial Serendibite,
conforme dispde o art. 9°, § 3°, alineas "a" a “m" da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
on®4.628.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total R$16,52.

O referido ¢ verdade. Dou fé@_\&ssm Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta.

R-02/45.647 Em 11 de marg% de 2015. Protocolo n® 74.469, de 03 de margo de 2015.
COMPRA E VENDA

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra-e Venda de Imével, Mutuo e Alienago
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagéio - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n°. 8.4444.0822748-7,
com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 25/02/2015.
Vendedor(es)/Transmitente(s): BLB  CONSTRUCOES, INCORPORACOES E
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PARTICIPACOES LTDA., CNPJ n°® 17.919. 753/0001 -06, sede na Rua Fernandes Tourinho,

n° 470, Sala 1.403, Bairro Funcxonénos Belo Horizonte/MG, representada por Breno Dias Silva,
brasileiro, casado, empresirio, CNH n° 03904105778 Detra/MG, CPF n° 084.653.036-81,
residente na Alameda da Serra, n° 804/1.702, Torre 3, Bairro Vale do Sereno, Nova Lima/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): SIDNEI ANDRE SANTOS, eletricista, RG n® 9.338.802
SSP/MG, CPF n° 032.174.086-67, e ADRIANA DOS SANTOS, auxiliar de escritério, RG  n°
MG-8.800.203 PC/MG, CPF n° 030.996.986-79, brasileiros, solteiros, residentes na Rua José -
Alves da Silva, n° 1.015, Bairro Caigaras, Belo Horizonte/MG.
Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 45.647. Inscrigao Cadastral n° 01.080.058.0631 001
Valor: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais).
Condigdes: Sob alienagio fiducidria, R-03/45.647.
.Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certides Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 26/02/2015, CEF. CND RFB/PGFN emitida aos 26/11/2014, vilida até
25/05/2015, cédigo de controle CA05.7D85.5EC6.2A06. Demais documentos e certiddes, nos
termos da Lei 7.433/198S, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele
fazendo parte integrante:
Emol. R$581,73 - Recomp: R$34,93 - Taxa Fisc. Judic.: R$283, 63 Total: R$900,29.
O referido ¢ verdade. Dou fé. @ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/45.647 Em 11 de margo de 2015. Protocolo n° 74.469, de 03 de margo de 2015.
Alienag#o Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mituo.

- Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Miituo e Alienago
Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagfio - Carta de Crédito Individual -
FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdo do FGTS, n°. 8.4444.0822748-7, -
com forga de escritura piiblica, na forma da Lei, subscrito em 25/02/2015.
Devedor(es)/Tiduciante(s): SIDNEI ANDRE SANTOS, eletricista, RG n° 9.338.802 SSPMQG,
CPF n® 032.174.086-67, ¢ ADRIANA DOS SANTOS, auxiliar de escritério, RG
1n° MG-8.800.203 PC/MG, CPF n° 030.996.986-79, brasileiros, solteiros, residentes na Rua José
Alves da Silva, n® 1.015, Bairro Ca:qaras, Belo Horizonte/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360. 305/0001 04,
Agéncia-Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Telene Luiza Tolentino Bandeira, brasileira, solteira, economiéria, CNH

“n° 3404686337 Detran/MG, CPF n° 031.301.356-00, conforme procuragdo lavrada as fls. 167,

“Livro 3036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento
lavrado as.fls. 019, Livro 0975-P, aos 06/06/2014, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG.
Valor do Empréstimo/Mituo: R$ 116.000,00 (cento e dezesseis mil reais). Vencimento: A
vigéncia do contrato serd por 360 meses, com o encargo inicial da prestagdo no valor de
RS 745,44, Taxa de Administragdo: R$ 25,00; FGHAB R$ 17,28; Total R$ 787,72, em
25/03/2015. Taxa de Juros ao amo: Nominal 6.6600% e Efetiva 6.8671%. Destinacdo:
Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do R-02/45.647. Garantia; Alienagdo Fiducidria
do Imével objeto desta Matricula n® 45.647, e todas as accssdes, benfeitorias, melhoramentos,
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MATRICULA N° 45.647. - ‘
. construgGes ¢ mstalagées que lhe forem acrescidas, avaliado em RS 145.000,00. Origem do(s)

Recurso(s): FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) Concedidos pela credora:
R$ 116.000,00; 2) Recursos préprios: RS 13.892,42; 3) Recursos da conta vinculada do FGTS:
R$ 15.107,58. Outras Clausulas, Condigdes ¢ Informagdes: Constantes no titulo. Decumentos
Apresentados; Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos ao imével em‘garantia.
Demais certiddes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.
Emol. R$563,65 - Recomp: R$33,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$277,63 - Total: R$875,09.

O referido é verdade. Dou fé. é " Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-04/45.647. Em 06 de margo de 2026. Protocolo n® 129.776, de 12 de fevereiro de 2026.
Consolidacio da Propriedade. Alienagdo Fiducidria. A requerimento de 12/02/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria,
langado acima no R-03 e R-04/45.647. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagio da
mora por parte dos fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséio
sobre Bens Iméveis, em 29/01/2026, CEF, consolidou-se a propriedade em' nome da
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economidrio, RG n® 1.616.101-7'SSP/SC,
CPF n° 575.672.049-91, com endereco profissional na Rua Nossa Senhora de Lourdes, n°® 111, 4°
andar, Agronomica, Florian6polis/SC, conforme procuragdo lavrada as fls. 100/101, Livro
3.621-P, em 27/03/2025, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, e
substabelecimento lavrado as fls. 200, Livro 3.623-P, em 17/04/2025, 2° Of‘ cio de Notas e
Protesto de Titulos de Brasilia/DF. Valor Fiscal: R$ 160.440,70 (cento e sessenta mil
quatrocentos e quarenta reais € setenta centavos). Fundamento Legal Art. 187, § 1° do
Provimento Conjunto n® 93/2020.

Quant.: 1, C4d. Tabela: 4241-6, Quant.: 25, C6d. Tabela: 8101-8, Emol R$2.764,38 -
Recompe: R$208,20 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.342,86 - ISSQN (3%): ‘R$82,81 - 0,00MP:
R$0,00 - Total:  R$4.39825. Selo Digital: JSC72773 - Céd- de Seguranga:

1224.7117.9448.7443. ﬁ :
O referido é verdade. Dou fé. __ /' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Regjstrador.

Av-05/45.647. Em 06 de margo de 2026. Protocolo n° 129.776, de 12 de fevereiro de 2026.
Averbagio. Nome de Rua. A vista da Consolidagdo da Propriedade (Av-04/45.647), instruida
com Certiddo de Alteragdo de Enderego expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 10/02/2026, nos termos do artige 167, inciso 11, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbaglo, de Oficio, para constar que o imével objeto desta Matricula est4 localizado na Rua
Raposos, n° 548, Casa 01, Bairro S3o Pedro, Esmeraldas/MG. :
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Quant 1,-Céd. Tabela: 4135-0, Emol R$0,00 - Recompe R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00

- ISSQN (3%): R$0,00 - 0,00MP: R$0,00 - Total: R$0, 00. Selo D1g1ta1 JSC72773 Céd de
Seguranga: 1224.7117. 9448, 7443.

O referido é verdade. Dou fé. /4‘) Aurélio Joaqulm da Sllva Oﬁc1al Reglstrador

- Av. José Pinta da Siiva, 92.- B S0 José - CEP 35740
ane {31) 3538-1293 - £-mail: imoveis. esmerardas@}ahoo combi® - Auréﬁo Jdaquim

Poder JUdICaro - TJVIG - CorTegedoria-Geral de Justiga
 Protocoio: 129.776 Livro: 1) Data: 12 de fevereiro de 2026

Prenotagao

AV.04 - M 45847 - Averbacéo
‘AV-04 - M 45647 - Arquivamento
AV-05 - M 45847 - Averbagédo

Em 06 de margo de 2026 Emol./R.Civil/TX Fisc - R$
Z2813,77/211,92/11.353,58 = 4463,56 Selo Digital:
JSC72773 Cod.: 1224.7117.9448.7443 Quantidade de
aios: 27 Consutte a validade deste Selo no site:
hitps://seles tjmg.jus.br

-
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