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Data: 30 de outubro de 2012.

IMOVEL: Um terreno de formato regular, indicado como Lote n® 23, da Quadra 06, do loteamento
denominado “JARDIM AMERICA”, situado na Avenida Projetada, lado impar e distante a 107,14 metros
(cento e sete metros e quatorze centimetros) da Rua G, nesta cidade e comarca de Jaboticabal, que se
acha caracterizado dentro das seguintes medidas e confrontagées: de quem de frente da Avenida
Projetada olha para o imével, mede 10,00 metros (dez metros), para a mencichada via publica; do lado
direito da frente aos fundos mede 25,00 metros {vinte e cinco metros), confrontando com o lote 22; do
lado esquerdo da frente aos fundos mede 25,00 metros (vinte ¢ cinco metros), confrontando com o lote
24 e finalmente na linha dos fundos mede 10,00 metros (dez metros), confrontando com o lote 02,
perfazendo o terreno uma area de 250,00 metros quadrados (duzentos e cinquenta metros
quadrados). (Loteamento registrado em 30/10/2012, sob n° 02/42.172, do livro 2-RG, deste Servico
Registral).
PROPRIETARIA: LOTEAMENTO PAZETO JABOTICABAL SPE LTDA, com sede nesta cidade, na Rua
24 de Maio, numero 785, centro, inscrita no CNPJ/MF sob n® 13.453.702/0001-72.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula ndmero 42.172, de 18 de outubro de 2011, do livro 2-RG, deste
Servigo Registral.
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{(Prenotagao n® 131.008)
AV.01/44.116 - Em 30 de outubro de 2012 — “Area Non Aedificandi”
De conformidade com o memorial descritivo do loteamento Jardim América, verifica-se que no imével
desta matricula existe uma faixa “non aedificandi”, que assim se descreve: De quem de frente_da
Avenida Projetada olha para o imdvel, mede 10,00 metros para a mencionada via pUblica; do |ado direito
da frente aos fundos mede 5,00 metros (cinco metros), confrontando com o lote 22; do lado esquerdo da
frente aos fundos mede 5,00 metros (cince metros), confrontando com o lote 24 e finalmente na linha dos
fundos mede 10,00 metros (dez metros), confrontando com o lote em questéo, perfazendo o terrg
area de 50,00 metros quadrados (cinquenta metros quadrados), ] 4 l’
executado qualquer tipo de construgiio na aludida faixa. O & i el
Pedro Junior).

AV.02/44.116 - Em 30 de outubro de 2012 - RESTRICOES URBANISTICAS. /4
1 - Consta do Decreto Municipal numero 5.763, de 22 de maio de 2012, que aprovou loteamento, que o
lote desta matricula destina-se ao USO MISTO.
2 - Constam do Decreto Municipal supra referido e do Contrato Padrdo arquivado nesta Serventia, que é

vedado o desmembramento cpfmo a construcdo de mais de uma habita¢ao no
mesmo. Os lotes beri como o loteamento A3 rao Ter destinacdo alterada ou utilizagdo modificada a
nao ser por lei. O Subs el ]/;(/ 7 2/ (José Pedro Janior).
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AV.03/44.116 - Em 19 de maio de ?51[~/CWASTRO.

Conforme Certiddo n® 04313/2021, extraida do processo n° 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboticabal, em 23 de abril de 2021, ¢ feita a presente averbacao para constar que o imovel
desta matricula esta cadastrado sob n® 034835 e inscrito sob n° 1.02.0316.00023.02.00.000. A
Escrevente Autorizada: Rrark> (Alessandra Tozeti de Oliveira Ribeiro). Selo digital:
1200713G1000000008506021R

AV.04/44.116 - Em 19 de maio de 2021 - Atualizagdes de denominagdes de vias publicas.
Conforme Lei Municipal 'n° 4.364, de 09/08/2012, a Avenida Projetada passou a denominar-se
AVENIDA ALCIDES IGNACIOQ, e a Rua G passou a denominar-se RUA JOSE COZZI. A Escrevente

Autorizada(” sS04y (Alessandra Tozeti de Oliveira Ribeiro). Selo digital:
1200713G1000000008506121P

R.06/44.116 - Em 19 de maio de 2021 - VENDA E COMPRA.

Prenotagéo n® 175.749, de 10/05/2021.

Pela escritura plblica de venda e compra lavrada as paginas 335/340, do livro n° 595, em 30 de abril de

2021, no 2° Tabelido de Notas desta cidade, Loteamento Pazeto Jaboticabal SPE Ltda, ja qualificade,

vendeu o imével desta matricula, pelo prego de R$92.672,66 (noventa e dois mil, seiscentos e
-segue no verso-
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setenta e dois reais e sessenta e seis centavos), a GUSTAVO PAMPLONA FIENO, RG n°® 46.202.201-
8-SSP/SP, CPF n® 377.572.238/65, brasileiro, solteira, maior, bombeiro municipal, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Marrey Junior, nimero 151, Nova Jaboticabal. Valor fiscal do imdvel; R$24.618,38.
Valor base para cobranca de emolumentos: R$95.851.52 (0 mesmo usado como base de calculo para
cobranca do ITBI. A Escrevente Autorizada:C sRel %8 (Alessandra Tozeti de Oliveira Ribeiro).
Relag&o n® 095/2021. Selo digital: 1200713210000000085059212

R.06/44.116 - Em 11 de agosto de 2021 - VENDA E COMPRA.
Prenotagao n® 176.777, de 26/07/2021.
Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com Obrigagbes e

Alienagso Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio, datado de 02 de julho de

2021, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, Gustavo Pamplona Fieno, ja qualificado,
vendeu o imével desta matricula, pelo prego de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), a 1)
GABRIELA TEIXEIRA LUPPIA, RG n° 403603948-SSP/SP, CPF n° 420.591.478/40, auxiliar de
laboratério e 2) THIAGO GABRIEL MARIA, RG n® 12390351-SESP/PR, CPF n° 109.116.079/19,
mecanico, ambos brasileiros, solteircs, maiores, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Lourenco

Vitta, n° 0, Bloco 1, Ap. 307. Valor fiscal do imdvel: R$24.618,38. A Escrevente
Autorizadiﬂ%g@gﬂﬁegiane Antonioc Chechi). Relagdo n° 151/2021. Selo digital:

120071321000G00009307221E

R.07/44.116 - Em 11 de agosto de 2021 — ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Prenotacac n® 176.777, de 26/07/2021.

Peto mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n°® 06, os proprietdrios 1) GABRIELA TEIXEIRA
LUPPIA ¢ 2) THIAGO GABRIEL MARIA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta
matricula, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida decorfente do financiamentc, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes, no valor de
R$173.772,80 {cento e setenta e trés mil, setecentos e setenta e dois reais e oitenta centavos), que
tera o prazo de amortizagao de 360 meses, o prazo de construcido de 7 meses e o prazo total de 367
meses, com juros a taxa anual balcdo nominal de 7,7208% e taxa anual balcio efetiva de 8,0000% (Os
devedoresffiduciantes optaram pela taxa de juros reduzida com a aquisigdo até a data da assinatura do
contrato, dos produtos/servigos: Cesta de Servigos bancérios definida no Regulamento da Cesta de
Servicos CAIXA — Pessoa Fisica ou Conta Integrada definida no Regulamento de Relacionamento Contas
Integradas CAIXA — Pessoa Fisica entreque aos devedores na contratagdo da Cesta de Servigos ou da
Conta Integrada, débito dos encargos do financiamento em conta corrente na CAIXA e recebimento do
crédito de salario/conta saldrio na CAIXA, podendo essa dltima condigdo ser atendida em até 30 dias apos
a assinatura do contrato, comprometendo-se 0s devedores a garantir a condigdo de envio e créditc do
salario na CAIXA junto a instituicdo pagadora que devem ser mantidos durante a vigéncia do contrato.
Enquanto atendidas as condigdes acima e os devedores estiverem adimplentes, seré aplicada a taxa de
juros nominal reduzida de 7,3474% ao ano e taxa de juros efetiva reduzida de 7,5999% aoc ano),
vencendo-se o primeirc encargo mensal, em 11/08/2021, que € composto da parcela correspondente a
prestacdo de (amortizacdo + juros), com a taxa de juros balcdo, no valor de R$1.241,42; aos prémios de
seguros, no valor de R$37 44; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal — TA, no valor de R$25,00,
sendo o valor total de R$1.303,86, nc_caso de taxa de juros reduzida, € composto da parcela
cerrespondente a prestagdo de (amortizagéo + juros), no valor de R$1.196,93; aos prémios de seguros, no
valor de R$37,44; Tarifa de Administracéo de Contrato Mensal — TA, no valor de R$25,00, sendo o valor
total de R$1.259,37. Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6 do referido instrumento. Forma de
Pagamento na data da contratagdo: Débito em Conta Corrente. Origem dos Recursos: SBPE. Sistema de
Amortizagdo: PRICE. Indice de Atualizagdo do Saldo devedor: TR. Recursos proprios aplicados/a aplicar
na obra: R$46.443,20. Composigao de renda para fins de indenizagdo securitaria: Gabriela Teixeira
Luppia — participagao de 69,74% e Thiago Gabriel Maria — participagdo de 30,26%. Prazo de caréncia

para expedigéo de intimagao: 30 (trinta) dias. Valor da Garantia,Fiduciarja e,do Imével para fins de venda
em publico leildo: R$220.000,00. A Escrevente Autorizada%ﬂMmegiane Antonio Chechi).

Relagdo n® 151/2021. Selo digital: 120071321000000009307321

-segue as folhas 02-
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IGO NACIONAL DE SERVENTIAS N° 12007-1

AV.08/44.116 - Em 07 de abril de 2022 - CONSTRUGAO.
Pelo requerimento datado de 25 de margo de 2022, é feita a presente averbagio para constar que no
terreno desta matricula, foi construido um prédio de USO RESIDENCIAL com area de 59,50 metros
quadrados (cinquenta e nove metros e cinquenta centimetros quadrados), o qual recebeu o
nimero 181 da Avenida Alcides Ignacio, conforme habite-se n°® 35-22-JAL-HAB, expedido pela
Prefeitura Municipal local, em 11 de marco de 2022 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, aferigdo n° 90.006.61381/64-001, emitida via internet em 24/03/2022,
pelo Ministério da Economia, através da Secretaria Especial da Receita Federal Brasil. Valor base para
cobranca de emolumentos: R$101.403,47. O Escrevente Autorizado: v {Alex ljanc’
Fernandes). Relagdo n° 067/2022 - Prenotagdo n° 180.349, de 2022, Selo digital:
120071331000000011612322N

AV.09/44.116 - Em 07 de abril de 2022 - HABITE-SE.

Pelo requerimento datado de 25 de margo de 2022, ¢ feita a presente averbagao para constar que a
Prefeitura Municipal local, através da Secretaria de Planejamento, em 11 de margo de 2022, concedeu o
HABITE-SE numero 35-22-JAL-H ao prédio situado na Avenida Alcides Ignacio, numero 181. O
Escrevente Autorizado: [_A~% (Alex ljanc” Fernandes). Relagdo n® 067/2022 - Prenotagio n°
180.349, de 29/03/2022. Selo\Fgidl: 120071331000000011612222P

AV.10/44.116 - Em 21 de outubro de 2025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA
FIDUCIARIA.

Prenotagao n® 196.011, de 30/05/2025.

Nos termos do requerimento datado de 25 de setembro de 2025 e mediante prova do recolhimento pela
credora fiduciaria do imposto de transmissao inter vivos, e pelo instrumento particular de financiamento com
alienagdo fiduciaria registrado sob n°® 07/44.116, fica consolidada a proprledade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo em vista
gue a requerimento prenotado sob nimero 196.011, de 30/05/2025, foram intimados os fiduciantes
Gabriela Teixeira Luppia e Thiago Gabriel Maria, ja qualificados, para satisfazerem no prazo de 15
{quinze)} dias, as prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os
demais encargos, inclusive das despesas de cobranga e intimacdo, tendo o prazo decorrido em
02/09/2025, sem que os fiduciantes purgassem a mora. Valor da avaliagdo do imdvel em 11/08/2021:
R$220.000,00. Valor Venal do imével: R$55.069,51. Valor base para cobranca de emociumentos:

R$232.476,67 o mesmo usado para recolhimento do ITBI). A Escrevente
Autorizada: (Regiane Antonio Chechi). Relagdo n°® 199/2025, Selo Digital:
1200713311BLG749MBP40V25E

CERTIDAO R| - PRENOTACAO N° 196011 - MATRICULA: 44116 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 003 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 44116, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor [ Wik
contém & reproducdc de todo seu conteldo e & suficiente para fins de | &
comprovacio de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o
imével, independente de certificacdo especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela langados, portanto, todos os registros e averbagdes relacionados
20 imovel objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, ate a
data de 22M0/2025, * - * - * o F_F_k_k_k_%_ % _x & _%_ %k _x_%_x_

UitimoaIO'AV L I L

** VALOR DA CERTIDAO: 73,72 ***

SELO DIGITAL
1200713C€31Q2QVSPQDBO2225M

3 Criado em: 21/10/2025 as 11:25:34h

A procedéncia deste doecumento
podera ser verificada apds 24 horas
de sua expedicio no site
https:/fselodigital tjsp.jus br
com o himero do selo digital ou
efetuando a leitura do "QRCede"

(LI D L L L T L L I L L L L T L A A presente certidgdo foi emitida sob a forma de
PRAZO DE VALIDADE documento eletrdnico mediante processo de
- — certificacdo digital e assinada digitalmente por:
Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n® 93.240/86,

e letra "c" do item 15 do Cap. XVI do Provimento CGJ 58/89, a certid&o ¢ JOAO CARLOS PEREIRA - ESCREVENTE
valida por 30 (trinta) dias, a contar da data de sua emiss&o.

JABOTICABAL, 23 de outubro de 2025 Emitida as 10:59:34h
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

JOAO CARLOS PEREIRA (CPF 090.358.448-40)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/P5DMU-RE5X7-MZZUZ-E4WH9

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:
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