1* CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA
REGISTRO GERAL/NSA. DO SOCORRO-SERGIPE
MATRICULA N°: 110221.2.0037818-03 Data: 14/07/2021
Ficha: 001

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

IMOVEL: Uma érea desmembrada localizada na Rua das Margaridas, Quadra 80, Loteamento JARDIM ROSA DE MAIO —
Complexo Jardim, neste municipio, representada pelo Lote 09-A: medindo 5,35m de largura na frente e no fundo, e um
comprimento de 25,00m de extensdo de frente a fundo, perfazendo uma area de 133,75m?. Limita-se ao Nordeste (frente) com a
Rua das Margaridas; ao Sudoeste, com o lote 08 e 10; ao Sudeste(direita), com o lote 07-AB; e ao Noroeste(esquerda), com o lote
11. Proprietario(a) e Registro Anterior: AMPLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ (MF) numero 31.081.478/0001-17, com sede na Rua Castro Alves, n° 488, Bairro Ponto Novo, em
Aracaju/SE, devidamente registrada na JUCESE sob o n° 28200671832, devidamente registrada sob a Matricula n° 37.416, Fls. 268
do Livro N° 2-EA, nesta Circunscrigdo Imobiliaria. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 14 de Julho de 2021. A Oficial.

Av-1-37.818 - INDIVIDUALIZACAO: A presente matricula é feita a requerimento do(a, s, as) proprietario(a, s, as) supra
citado(s) e qualificado(a, s, as), e representa a individualizagdo do imovel objeto da matricula sob n® 37.416. Guia n°
162210011060. Selo TJISE: 202129513029903. Acesse: www.tjse.jus.br/x/UHJCF4. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 14 de
Julho de 2021. A Oficial.

R-2-37.818 - Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo Para Obras com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde ¢ Amarela, datado de 07/12/2021, Contrato N°
8.4444.2622232-7, em que figuram as partes de um lado como COMPRADOR(ES) E DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S),
doravante denominado(s) DEVEDOR(ES): JOSE MARCOS DOS SANTOS JUNIOR, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
11/06/1998, vendedor domicilio ambulantes bancas, portador(a) de Carteira de Identidade n°® 37919210, expedida por Secretaria de
Seguranga Publica/SE em 10/03/2014 e do CPF 079.426.605-32, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R J Um, 113, Conjunto
Jardim, neste municipio. ¢ PAULO DOS SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 28/06/1984, vendedor domicilio
ambulantes bancas, portador(a) de Carteira de Identidade n° 20252420, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/SE em
26/01/2016 e do CPF 030.468.665-42, solteiro(a), residente e domiciliado(a) em R J Um, 113, Conjunto Jardim, neste municipio;
de outro lado, como VENDEDOR(ES): AMPLA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, acima qualificado(a); e
tendo como CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, alterado pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, doravante denominada CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 4408 LUCIANO
BARRETO JUNIOR, SE. B - Condi¢des do Financiamento: B1 - Origem dos Recursos: FGTS; Modalidade: AQUISICAO DE
TERRENO E CONSTRUCAO; B2 - Sistema de Amortizacio: PRICE; B2.1 - indice de Atualizaciio do Saldo Devedor: TR; B3
- Enquadramento: SFH; B4 - Valor de Venda e Compra do Terreno e Construcio e Composicio dos Recursos: O valor
destinado a venda e compra do terreno e construgdo do imdvel objeto deste contrato ¢ de R$ 141.000,00, composto pela
integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$ 101.189,53; Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$
21.878,47; Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$ 17.932,00. Do valor total descrito acima, R$ 31.000,00
correspondem ao valor da venda e compra do terreno. Certiddo de Quitagdo de I.T.B.I., Codigo ITBI: 11956, Emissdo: 15/12/2021,
validagdo de autenticidade do documento: 57A65077BB7E002A9734C8D764744289F06EE991, onde foi atribuido o Valor fiscal:
R$ 31.000,00, ¢ onde consta o N° Cadastro: 579582 ¢ Inscri¢ao: 03.02.0080.009.001. Guia n° 162210021247. Selo TJSE:
202129513058194. Acesse: www.tjse.jus.br/x/ BNTMZ7. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 15 de Dezembro de 2021. A
Oficial.

R-3-37.818 - Nos termos do Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo Para Obras com Obrigac¢des e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS — Programa Casa Verde ¢ Amarela, datado de 07/12/2021, Contrato N°
8.4444.2622232-7, o imdvel acima descrito foi oferecido em Alienacdo Fiduciaria pelo(s) Comprador(es) e Devedor(es)
Fiduciante(s), doravante denominado(s) Devedor(es): JOSE MARCOS DOS SANTOS JUNIOR e PAULO DOS SANTOS,
acima qualificado(a, s, as), em favor da Credora Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificado(a), com as
seguintes condigdes: B5 - Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$
5.000,00; B6 - Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias): RS 106.189,53; B7 - Valor da Garantia
Fiduciaria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leildo: RS 144.000,00; B8 - Prazo Total (meses): 366; B8.1 -
Amortizacio (meses): 360; B8.2 - Construcio (meses): 6; B9 - Taxa de Juros: B9.1 - Sem Desconto % (a.a.): Nominal:
7.6600; Efetiva: 7.9347; B9.2 - Com Desconto % (a.a.): Nominal: 4.7500; Efetiva: 4.8548; B9.3 - Com Redutor de 0,5% %
(a.a.): Nominal: Nio se aplica; Efetiva: Nao se aplica; B9.4 - Taxa Contratada % (a.a.): Nominal: 4.7500; Efetiva: 4.8547;
B.10 - Encargo mensal inicial: B10.1 - Taxa Contratada: Prestacdo (a+j): RS 553,93; Prémios de Seguros: R$ 25,05; Tarifa
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de Administracio de Contrato Mensal — TA: RS 0,00; Total: R$ 578,98; B.11 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
23/12/2021; B12 - Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 6; B13 - Forma de Pagamento dos Encargos Mensais: Débito
em Conta Corrente; B14 - Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
(Resoluc¢io Conselho Curador do FGTS 702/2012): B14.1 - Tarifa de Administracio de Contrato Mensal - TA: R$ 4.699,75;
B14.2 - Diferencial na Taxa de Juros: R$ 21.882,74. Certidio de Quitagdo de L.T.B.I., Cbédigo ITBIL: 11956, Emissio:
15/12/2021, validagdo de autenticidade do documento: 57A65077BB7E002A9734C8D764744289F06EE991, onde consta o N°
Cadastro: 579582 e Inscrigdo: 03.02.0080.009.001. Guia n° 162210021247. Selo TISE: 202129513058196. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/3Y6Q7J. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 15 de Dezembro de 2021. A Oficial.

Av-4-37.818 - Nos termos do Requerimento, datado de 09/08/2022, emitido(a) por JOSE MARCOS DOS SANTOS JUNIOR e
PAULO DOS SANTOS, acima qualificado(a, s, as), neste ato representado(a) por seu(ua) bastante Procurador(a):
Orleanderson Santos Silva, brasileiro, maior, capaz, declarou ser solteiro e ndo participante de unido estavel, corretor, nascido
em 31/07/1984, portador da CNH n° 02950722269 DETRAN/SE, emitida em 12/04/2019, onde consta o Doc. Identidade n°
31362990 SSP/SE, e o CPF n° 009.583.665-94, residente e domiciliado a Av. Josefina Ribeiro de Carvalho, n°® 167,
Condominio Villa Astarias, BL. Yaris, AP. 603, Jabutiana, Aracaju/SE, conforme Instrumento Publico de Procuragio,
Protocolo: 12834, Data: 30/12/2021, Livro: 039-P, Folha: 046/046V, lavrado nestas Notas; ¢ tendo como Responsavel
Técnico(a): Fabricio Silva Santos — Técnico em Construgao Civil — CFT: 03387953593, procedo a presente averbagdo para
fazer constar a construgdo realizada no imoével objeto da presente matricula, que passa a ter as seguintes caracteristicas e
descrigdes: Imovel residencial situado na RUA DAS MARGARIDAS, LOTE 09A, QD 80, N° 287, LT JARDIM ROSA DE
MAIO - COMPLEXO JARDIM, neste municipio, com 01 pavimento e drea construida de 69,27 m? contendo: 01
varanda, 01 sala de estar/jantar, 01 circulacdo, 02 quartos 01 sendo suite, 01 WC, 01 cozinha e 01 drea de servico,
conforme Carta de Habite-se N° 338/2022, datada de 01/08/2022, emitida pelo Municipio desta Cidade - Secretaria Municipal
de Infraestrutura - Diretoria de Controle Urbano e Imobiliario, assinada por Eric Souza Lima - Diretor de Controle Urbano e
Imobiliario. Conforme despacho exarado no processo n° 220118/918. Licenciada pelo Alvara de Construgdo n°® 112/2022,
expedido em 23/02/2022, foi concluida em 27/07/2022 de acordo com o projeto aprovado. Outrossim, fago constar que foram
apresentados os seguintes documentos: TRT OBRA/SERVICO N° BR20211433559 INICIAL; Plantas, onde constam os
seguintes carimbos da Secretaria Municipal de Infraestrutura: Processo Aprovado em 17/02/22, assinado por Eliane Santos de
Jesus - Setor de Controle Urbano e Imobiliario, e Imovel Vistoriado em 27/07/22, assinado por Julio Cezar Santana Gomes -
Setor de Controle Urbano e Imobilidrio. Valor da Construg¢iao/ Tabela SINDUSCON SERGIPE (Orientacio Técnica
01/2021 emitida pela ANOREG/SE): R$ 114.031,58. Outrossim, fago constar ainda que conforme determinagdo do Oficio
Circular N° 25/2021, datado de 28/01/2021, emitido pelo Tribunal de Justi¢a do Estado de Sergipe — Assessoria Extrajudicial —
Corregedoria Geral Justica, fica dispensada de apresentar nesta Serventia Imobilidria a Certiddo Negativa de Débitos
Previdenciarios (Provimento n.° 21/2017 editado por CGJ/TJSE). Guia n°® 162220012515. Selo TJSE: 202229513039282.
Acesse: www.tjse.jus.br/x/6ER6K3. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 17 de Agosto de 2022. A Oficial.

Av-5-110221.2.0037818-03 - Procedo a presente averbagdo acerca da substitui¢do da presente matricula, outrora iniciada no Livro
n® 2-BP, Folha: 123, ora transcrita integralmente para Sistema de Ficha, conforme paragrafo tinico do art. 173 da Lei n°
6.015/1973. Outrossim, fago constar a Inclusdo de CNM, nos termos do paragrafo tinico do art. 2° do Provimento N. 143 de Abril
de 2023 do CNJ, o Cédigo Nacional de Matricula do presente imovel, sendo: 110221.2.0037818-03. Isento dos emolumentos na
forma da Lei. Prenotagdo n° 132863. Selo TJSE: 202529513067060. Acesse: www.tjse.jus.br/x/76H23E. Dou fé. Nossa Senhora do
Socorro/SE., 23 de Maio de 2025. A Oficial.

Av-6-110221.2.0037818-03 - Nos termos do Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCI, datado de 05/01/2026, com
Cédigo de validagdo: L82M9-JL5YD-TEZ65-5LC29, emitido por CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificado(a),
neste ato representado(a) por CESAV/FL — CN Suporte a Adimpléncia - Florianépolis, situada na Rua Nossa Senhora de
Lourdes, 111 4° Andar, Florian6polis/SC, CEP 88025-220, através do(a) seu(ua) Gerente de Centralizadora — Milton Fontana,
brasileiro, casado, economidrio, portador da carteira de identidade RG n° 1.616.101-7 SSP/SC e inscrito no CPF/MF sob n°
575.672.049-91, com enderego profissional em Rua Nossa Senhora de Lourdes, 111 - 4° Andar, Agrondmica, Florianépolis/SC,
CEP: 88025-220, conforme Instrumento Publico de Procuragdo, datado de 27/03/2025, Protocolo: 462390, Livro: 3621-P, Folha:
100/101 e Substabelecimento de Procuragao, datado de 17/04/2025, Protocolo: 062566, Livro: 3623-P, Folha: 200, ambos lavrados
no 2° Tabelido de Notas e Protesto Brasilia — Distrito Federal, documentos assinados digitalmente por William De Andrade Araujo,
em 25/04/2025 16:42, Cédigo de validagdo: CPSUP-PLZSU-MNIWE-WUWTQ e em 25/04/2025 16:42, Cddigo de validagdo:
VRHMK-SVPFT-RCER2-3WQLH, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento imobiliario
com Alienagdo Fiduciaria em garantia n°. 844442622232, registrado na presente matricula sob o R-3, nos termos do § 7°, Art. 26,
da Lei 9.514/97, procedo a presente averbacio para fazer constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. Outrossim, fago constar que foram apresentadas: Certiddo de Quitagdo de I.T.B.I. - Coédigo ITBI:
25405, Emissdo: 17/12/2025, onde foi atribuido o Valor fiscal: R$ 151.865,20, constando o N° Cadastro: 579582, Inscri¢do:
03020080009001 ¢ CEP: 49164-000, ¢ Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios, Emissdo: 17/12/2025, Validade: 15/02/2026,
documentos expedidos pela Prefeitura Municipal de Nossa Senhora do Socorro - Secretaria Municipal da Fazenda - Setor de
Tributos. Protocolo INO0942900C e Prenota¢do 137069. Guia n® 162260000284. Taxa R$ 966,01, Ferd R$ 193,20, Total R$
1.159,21. Selo TJSE: 202629513002152. Acesse: www.tjse.jus.br/x/RIFKRY. Dou fé. Nossa Senhora do Socorro/SE., 14 de
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Janeiro de 2026. A Oficial.

O referido ¢ verdade e dou fé. Era o que continha em dito Registro, do qual digitei fielmente, extraida nos termos do Art. 19, § 1°
da Lei 6.015/73. Eu, Christianne Veturia Nunes Shunk, Oficial a digitei e assino em publico e raso. "PRAZO DE VALIDADE: 30
(Trinta) dias", conforme art. 1° do Provimento 03/99 do TJ/SE.

Nossa Senhora do Socorro /SE, 15 de janeiro de 2026

ANDRE SANTOS DE Assinado de forma digital por
ANDRE SANTOS DE

MERCENA:0411410059 \iercenn0a114100598

8 Dados: 2026.01.15 11:41:30 -03'00"

CHRISTIANNE VETURIA NUNES SHUNK
Notaria e Registradora
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