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CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONCALO 79535 | 01

IMOVEL: N° 577 Casa 13, na Avenida Almirante Amorim do Vale, situado no loteamento denominado FAZENDA
RESTAURADA, zona urbana do 3° Distrito deste Municipio, com inscricdo municipal n° 355575013, corresponde-lhe a
fragdlo ideal de: 26.40/1.000,00 avos medindo do seu uso exclusivo: 4,60m de frente para a drea de uso comum a todas as
unidades, que por sua vez da acesso & Avenida Almirante Amorim do Vale; 4,60m nos fundos, confrontando com o lote 31;
7.00m do lado direito, confrontando com a fragdo do imdvel n°S77 casa 12; 7.00m do lado esquerdo, confrontando com a
fragdo do imovel n°577 casa 14, AREA DE USO COMUM A TODAS AS UNIDADES - Que mede: 20,00m de frente para
a Avenida Almirante Amorim do Vale: 6.00m nos fundos, confrontando com o lote 32; 60,00m do lado direito em 3
alinhamentos. 0 1° com 4,00m, 0 2° com 3,00m, 0 3° com 1,50m, 0 4° com 4,00m ¢ 0 5° com 47,50m, confrontando o 1°
alinhamento com o lote 31, 0 2° alinhamento confrontando com a fragdo do imdvel n'S77 casa 10, 0 3° ¢ 4° alinhamento
confrontando com a escada de uso comum a todas as unidades, 0 3" a 'lﬁamenlo confrontando com a escada de uso comum a
{odas as unidades e a fragdo dos imoveis n°577 casa 104 19; 60,00m do lado esquerdo em 5 alinhamentos, 0 1° com 4,00m, 0
2 com 3.00m, 0 3° com 1.50m, 0 4° com 4.00m ¢ o 3° com 47,50m.\confrontando o 1° alinhamento com o lote 35, 0 2°
alinhamento confrontando com a fragdo do imével n°577 casa base, 0 3°\¢ 4° alinhamento confrontando com a escada de uso
comum a todas as unidades, o 5° alinhamento confrontando com a cscad&\de 1S confumn a fodas as unidades e a fragdo dos
|| iméveis n°577 casa base & 09. Edificado no lote 33 da quadra 08, que mede: 20,00 de frente confrontando com 4 referida
I Avenida: 20.00m nos fundos confrontando com o lote 32; por 50.00m do lada direjfy confrontando com o lote 31 ¢ 50.00m do
lado esquerdo, confrontando com 0 lote 33, com a dea de 1,000, ,Iﬁ’. PROPRIETARIO: JOSE CARLOS
SCARAMBONE, brasileio, empresdrio, casado sob o regimg/da comunhdo @ bens em 11/03/1977, com ANGELA MARIA
SCARAMBONE, portador da identidade n® 02393918-2 do [FPRRJ em H/OW? CPF/MF sob o n° 149.496.957-20,

residentes e domiciliados na Rua Santo Afonso, n° 3021302 - Tijuca/[{,l/ilag‘ﬁtm Anferior: Lo.2, matricula n® 46,802, prot.
(181.954). Sdo Gongalo, 23 de junho de 2023, Esc. R% \/

i
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RO1 - Prot 181951 em 07/06/2023 - PARTILHA - TRANSMITENTE: ESPOLIO DE JOSE CARLOS SCARAMBONE.
ADQUIRENTES: 1) ANGELA MARIA SCARAMBONE, brasileira, vitva, empresdria filha de Manoel Menezes ¢ Camilla
Soares da Silva Menezes, nascida em 03/04/1954, portadora da identidade n° 06.175.084-0, expedida pelo IFP em 03/12/2018
¢ CPF n 023.967.467-74, endereqo eletronico amscarambone(@igmail com, residente ¢ domiciliada na Rua Enaldo Cravo
Peixoto, 155/2102, Tijuca/RJ; 2) RAUL SCARAMBONE, brasileiro, empresdrio, fillo de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela
Maria Scarambone, nascido em 22/10/1981, portador da CNH n° 01 424.969.522, expedida pelo DETRANRJ em 2200512015
¢ CPF 1" 094.190.707-43, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com MICHELE
FRANCA SCARAMBONE, brasileira, empresaria, filha de Jose Franga de Sousa ¢ Maria do Socorro Sousa, nascida em
19/12/1980, portadora da identidade n° 12.260.895-4, expedida pelo DETRANRI em 30/09/2015 e CPF n® 082.305.437-39,
enderego eletrinico raul@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320, TijucaRJ; 3) DANIEL
SCARAMBONE, brasikiro, empresério, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido em
02/02/1980, portador da CNH n® 01.122.800.700, expedida pelo DETRAN/RI em 1110412019 ¢ CPF n° (06.193.879-39,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com KARINA DE ALMEIDA
SCARAMBONE, brasilira, professora, ilha de Joanair Ribeiro de Almeida ¢ Marilene Baptista de Almeida, nascida em
| 2000811988, portadora da identidade n° 22.36.376-6, expecida pelo DETRANRJ em 09/11/2015 ¢ CPF r° 121,968 80701,
endereqo eletrinico daniel(@lecado.com.br, residentes ¢ domicilados na Rua Enaldo de Cravo Peixoto, 63/1203, TiucalRl; 4
GUSTAVO SCARAMBONE, brasileiro, empresrio, filho de Jose Carlos Scarambone ¢ Angela Maria Scarambone, nascido
em 02/05/1978, portador da CNH " 02.091.308.262, expedida pelo DETRANRJ em 30008/2016 ¢ CPF n° 004.676.169-14,
casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 651577, com CAROLINA DE JESUS FERREIRA
SCARAMBONE, brasileira, relagdes piblicas, filha de Sidinei Paulo Menezes de Oliveira ¢ Vanilde de Jesus Ferreira,

nascida em 31/10/1985, portadora da identidade n° 13.022.120-3, expedida pelo DETRANRRJ em 31/07/2015 ¢ CPF 1
106.734.007-60, enderego eletronico gustavo@lecado.com.br, residentes ¢ domiciliados na Rua Santo Afonso, 320302,
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Tijuca/RJ. FORMA DO TITULO: Escritura Piblica Inveptirio ¢ Sobrepartilha, lavrada no Cartdrio do 26° Oficio de
Notes do Rio de Janeiro/R), Lv*065, Fls. 166/200, ato 55 em 14/7/2020.- VALOR: R$28.356,36. OBS: O presente registro
ficard satisfeito da seguinte forma: 1/2 para a viiiva meei ra;{ﬁpara cada uma dos herdeiros.- O [TD - Guia n* 2020-
2034637-1-00 - valor da Guia RS1.871,53 pago no ba Bradesco em 15062020 (valor atribuido pelo SEFAZ RS
42534.84)- BIB n° 0174223062253497 ¢ Cnib: 62b'c 48‘5 1042.1844.054d.fbSc.addo.eTel d4e8, consultadas em
220612023 - Custas recolhidas no Banco Bradesco, no va de R$\113.76 relativo aos 20% de acordo com o art1° da Lei
3217199 ¢ RS56,88 relativo as beis 4664105 ¢ 111/06.¢ R$22T ath 6281/12.- Sio Gongalo, 23 de junho de 2023. SELO:
EENBDSGOPAT. Ese. — f7—

RO2 - Prot 188565 em 15052024 - COMPRA-E VENDA - TRANSMITENTES: 1) ANGELA MARIA
SCARAMBONE; 2) RAUL SCARAMBONE assistido de ¥ MICHELE FRANCA SCARAMBONE; 3) DANIEL
SCARAMBONE assistido de s/m KARINA DE ALMEIDA SCARAMBONE:; 4) GUSTAVO SCARAMBONE assistido de
sim CAROLINA DE JESUS FERREIRA SCARAMBONE, qualificados anteriormente. ADQUIRENTE: PAULO CESAR
DE JESUS ALVES, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 14/06/2004, autonomo, filho de Ana Paula Cunha de Jesus e
Valcirlei Alves Santos, portador(a) de Carteira de [dentidade n° 308544980, expedida por DETRAN/RJ em 20/12/2022 ¢ do
CPF 230.157.297-80, solteiro(a), ndo convivente em unido estavel, residente ¢ domiciliado(a) em R Witamar Rangel
Barcelos, 6, casa 269, Apolo |11 em S0 Gongalo/RJ. FORMA DO TITULO: Instrumento Partcular datado em 10/05/2024
de compra ¢ venda de imovel, mituo ¢ alienago fiducidria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - programa minha casa, minha vida, com carter de Escritura piblica, na forma do art6] e
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seus pardgrafos da lei n0.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO:
RS 135.000,00; Satifeito da seguinte forma: RS5,367,00 refere-se aos recursos préprios; RSIO8.000,00, refere-se a0
fnanciamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA; RS21.633,00 refre-se ao desconto concedido pelo FGTS/Unido
OBS: Imposto de transmissdo - ITBI - guia n° 2731/2024 no valor de R2747,38. BIB ¢ consulta de informagéo n°
017424052418141;  017424032420143;  O174224052411124; 0174240540312, 0174240524161,
0174224052428114; (1742240524300%; (0174224052450098; ¢ CNIB-Codigo:
44%0.0c5£.952¢.Sadd. 2ed 682", 6¢35.d395. dfe. Teb6; 3955 ¢a78.26b65.6516.010£.3°90.d34 6942, fec.a281;
4720,104.059.7ef5.5219.20d7.5219.d7.d7da 879.8207.10db; -~ 560b.4783.4944.1670.5fec. db8. Ocaa.d323.68fa.abd,
consultados em 24/05/2024, Custas na forma da Lei. Eu, L Luiz Filipe Matos da Silva, escrevente Il
Malr-94/186%4, digitei. E ew, 2>, Rafoel Jorge de Aguiar, substitut legal, Mat. 94/1504, Assino. Sio Gongalo, 24
de maio de 2004, SELO: EESUISSHIQMX - st iomecm s,

R.03 - Prot, 188,565 em 15/05/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR/FIDUCIANTE: PAULO CESAR DE
JESUS ALVES, qualificada anteriormente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, insttuicdo
financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Jote /4 - Brastia - DF,, inscrto no CNPIIMF n00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: 1dem 20 R (2. VALOR DO
MUTUO: R$108.000,00. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE - Prazos em meses de: Amortizagdo: 420. Taxa de Juros
Y% (a): Taxa de juros Contratada: Nominal - 4.7500 - Efetiva - 4 8548; Taxa de juros contratada: Nominal ¢ Efetiva (am)
- (.3958. Encargo inicial: Prestagho (a + j): R$527,96 + Seguros: RSI8,78 + Taxa de administragdo: RS0,00 = Total
R§546,74. Vencimento do 1° encargo mensal: 11/06/2024. Concordam as partes em que o valor do imovel ora dado em
garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do art.24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda corrente naciondl,
Valor da garantia fiducidria RSI35.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
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do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais ¢ legais, o Devedor/Fiduciante, aliena a CEF, em cardter fiductario, o
imovel objeto deste financiamento. As demais clusulas e Condicdes sdo as constantes do contrato aqui apresentado. OBS:
Foram apresentadas as certiddes previstas no At Nomativo no.l/92 de acordo com o Decreto Federal n0.93.240 de
09/09/1986. O presente registro trata-se da 1" aquisicdo imobilidria da adquueme Custas na forma da Lei. Fu, f;oi

LmFMmMMmMSMa%mwmﬂlMm%l%%dqunu . Rafael Jorge de Aguiar, substituto legal,
Mat, 94/15044, Assino. Sao Gongalo, 24 de maio de 2024. SELO: EESU’WI”YOH --------------------------------------------------------

Av.04 - Prot. 195.672 en 18/03/2025 - INTIMAGAO - Em atencdo ao art, 1,007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor PAULO CESAR DE JESUS ALVES, qualificado
anteriormente, realizada no dia 21/03/2025, conforme a certidio de

notificacdo, registro n’ 239482, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em
21/03/2025. Dado o insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fatc
do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certidio foi
encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrbnica, as intimactes em
face do devedor ora mencionado, mediante a publicagdo dos editals publicados
nos dias 22/05/2025, 23/[ /2(23 e 26/05/2025, pelo sistema de Registro de
Imbveis Eletronico sob n” 661813, 661814 e 661815, edicdo/ano: 1616/2025,
1617/2025 ¢ 1618/2025, no endefego: www.registroimebiliario.org.br. Custas na
forma da lei. Sdo Goncalo, 17/06/2025. SELO: EEYM 18024 GIF. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
R T R R TR LY

Av.5 - Prot. 198051 em 31/07/2025 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Pelo
CONTINUA NO VERSO




Valide aqui
este documento

[m)]
(32]
O
N~
X
=z
2
Z
>
2
o
(NN ]
(O]
w
G
N~
O
mn
o
Ln
~
7]
(&)
(o]
©
~
f
—
(@]
p
o
—
c
°
o)
(&)
3
—
(o]
©
@©
£
7]
[%2)
©
S~
)
2]
o
=
=
e
>3
()]
(]
(7]
©
X
=
o
c
(o]
©
c
@©
2
©
[e]
st
c
(]
£
3
(&)
[e]
©
(]
et
[0}
()]
Q
R
©
>

CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0079535-83

CNM: 089649.2.0079535-83

e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 79.535 03-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 30/07/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONGMICA FEDERAL,
antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo
publico do imb6vel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em vista que o fiduciante PAULO CESAR DE JESUS ALVES,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze} dias, contados da data da intimagdo averbada no
Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. 0O
Imposto de Transmissido - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 3499/2025, no valor de R$2.787,47 em 29/07/2025 (base
de calculo R$136.901,74). Custas na forma da TLei. Sio Gongalo,
05/08/2025. SELO: EEYV 05762 WZE. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - = = = = = = = = = = = = = = = — — -

Av.6 — Prot. 198051 em 31/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03
de ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel. Custas na forma da Lei. Sio Goncalo,
05/08/2025. SELO: EEYV 05763 YOK. Assinado digitalmente por RODRIGO
MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — — = = = = — — — — - - — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certidbes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 05/08/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05764 ZAN




		2025-08-06T12:36:56+0000




