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2 REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL |
gk g SERVIGCO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CIRCUNSCRIGAQ DE CANGUGU

ADELLE RIBE-I;'-!;C.OELHG SANDRI LIVRO N°® 2 -REGISTRO GERAL

OFICIALA DE REGISTRO

FLS. MAFF
Cangugu, 26 de novembro da 2015. l 01 | 32.34

‘confrontando-se a0 OES-NOROESTE, por 3,50m, com a unidade 02 do referido condominio; ao

IMOVEL: Casa n° 03 do condominio edilicie denominado"Condominio Represa", situado na rua
Getulio Vargas, sendo a unidade autdnoma de dois pavimentos, localizada no empreendimento,
sendo a terceira, a direita, de quem entra no condominio pela rua Getilio Vargas, com 4rea
privativa real de 73,05m?, 4rea de uso comum de divisao proporcional real de 31,60m? e drea total
rcal de 104,65m?, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,2348 do terreno e das coisas de uso comum. Esta
unidade possui entrada de Agua e energia eléirica independentes.

PARTES DE USQC COMUM: Sio partes de utilizagfio comum pelos conddminos, inaliendveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagfio
global, inclusive a 4drea externa que d4 acesso as unidades, além do terreno onde se assenta o
condominio, a saber: Um terreno, de formato regular, com Area superficial 302,40m* (trezentos
e dois metros e quarenta decimetros quadrados), situado na zona urbana deste municipio de
Cangugu, no bairro Vila Isabel, lado impar da rua Getilio Vargas, distante 96m ao su-sudoeste do
prolongamento da rua Assis Brasil, confrontando-se ao OES-NOROESTE, por onde faz frente ¢
mede 7.20m, com a rua Getalio Vargas; ao NOR-NORDESTE, por 42m, com Elton. Ditten
Vergara; ao ES-SUDESTE, por 7,20m, com imével da Unifio; € ao SU-SUDOESTE, por 42m, com
Gomercindo Ruseh. Situado no quarteirfo incompleto formado pelas ruas Getilio Vargas e Incio
Teixeira Filho.

PARTE DO TERRENO OCUPADA PELA EDIFICACAO: arca superficial de 38m?

NOR-NORDESTE, por 6,85m, com drea externa de divisfio proporcional do referido condominio;
ao ES-SUDESTE, por 5,55m, com a unidade 04 do referido condominio; ao SU-SUDOESTE, por
6,85m, com Gomercindo Ruseh (matricufa 32.151).

OBSERVACAQ: O condominio é formado por 4 unidades autdnomas, matriculadas sob n°s
32.347 a 32.350. _

PROPRIETARIOS: EDUARDO GOULART SANTOS, advogado, inscrito no CPF sob namero
084.713.500-25, e JOSY SILVA SANTOS, inscrita no CPF sob nimero 007.030.530-78, ambos
brasileiros, casados pelo regime legal de comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na
rua Silva Tavares, n® 1.236, apto 403, nesta cidade: ¢ GUILHERME SILVEIRA LESSA,
brasiletro, estudante, solteiro, mator, portador da carteira de identidade numero 2104564841,
expedida pela SIS/RS, inscrito no CPF sob numero 036.871.790-95, residente e domiciliado na rua
Coronel Joagnim Teixeira Nunes, % 26, nesta cidade.

ORIGEM: Imével adguirido por compra e venda. conforme matricula 30.384, livro 2-RG, deste
Servigo de Registro.
Substituto, Luiz Bersch Garcid.
R$18.80. Selo: 0096.01.1500005.05829 - R$0,40; 0096.03.1500004.01849 - R$0,70.

Av.1/32.349 - Cangugu, 26 de novembro de 2015, TRANSPORTE - OBSERVACAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 548, §2° da Consolidagio Normativa Notarial e
Registral da Corregedoria Geral de Justiga do Rio Grande do Sul (provimento 32/06-CGJ), que o
imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esti pendente de regularizacio
registral no que tange & sua conklusiio (averbacfio de construglio e registro da instituigiio de
condominio). !
Protocolo n° 112862, Iivro 1-AE,/datado de 12 de novembro de 2015,
Substituta. Luiz Bersch Garci
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CANGUCU - RS
CERTIDAO
CERTIFICO que o presente documento é fiel expressao dos registros e arquivos
existentes nesta serventia.
Dou fé.
Cangugu, 17 de setembro de 2025 - 17h 58min 49s
Diuly Fernanda Luz Oliveira e Silva - Escrevente Autorizada

Continua na préxima pagina
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OFICIALA DE REGISTRO

Valide aqui
este documento

FLS. MAFRICULA
Cangugy, 26 de novembro de 2015. I O1v l 32,349

R$30,90. Selo: 0096.01.1500005.05830 - R$0.,40; 0096.03.1500004.01850 - R$0,70

Av.2/32.349 — Cangugu, 26 de novembro de 2015. TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETACAO.

Conforme consta na Av.5 da matricula n® 30.384, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro, averbo o
transporte da averbagdio de patriménio de afetagio, assim redigida: "A vista de requerimento de 15
de maio de 2015, os incorporadores, devidamente qualificados no registro n° R.3, retro, submeteram
a incorporagdo imobilidria ac regime de afetagio previsto nos artigos 31-A e seguintes, da Lei
4.591/64. Em razdo do regime de afefagdo, o terreno e as acessbes objeto da incorporagio
imobilidria, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do
patrimdnio do incorporador e constituirio patriménio de afetacdio, destinado & consecugio da
incorporagiic correspondente e 4 entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes. O
patrimdnio de afetagfio extinguir-se-4 pela: I - averbagfio da construgfio, registro dos titulos de
dominio ou de direito de aquisi¢io em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso,
extingdio das obrigagtes do incorporador perante a instituicfo financiadora do empreendimento; I -
revogagio, em razio de dentncia da incorporagio, depois de restituidas aos adquirentes as quantias
por eles pagas, ou de outras hipoteses previstas em lei; € 111 - liquidagdo deliberada pela assembléia
geral de condéminos".
Protocolo n® 112862, livro 1-AE
Substituto, Luiz Bersch Garcig:
R$30,90. Selo: 0096.01.1500005.05831 - R$0,40; 0096.03.1500004.01851 - R$0,70

Av.3/32.349 — Cangugu, 27 de outubro de 2017. RETIFICACAO DE REGISTRO -
QUALIFICACAOQ.

Com fulcro no disposto no artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6.015/73, retifico a matricula quanto a dados
de qualificagio pessoal no que segue: EDUARDO GOULART SANTOS ¢ JOSY SILVA
SANTOS, residentes ¢ domiciliados na rua Dom Otaviano, n° 192, apto 102, nesta cidade. A
presente averbagio ¢é feita em razdo de requerimento de interessado.

Protocolo n® 120197, livro 1-AG, datado de 19 utubro de 2017.

Escrevente Autorizada, ltagiane Pereira Fuculo.

RS 78,80. Selo: 0096.01.1700004.05547 - R$ 1.40; 0096.04.1600006.04309 - R$ 3,30

Av.4/32.349 ~ Cangucu, 27 de outubro de 2017. RETIFICACAO DE REGISTRO -
QUALIFICACAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "g", da Lei n°® 6.015/73, retifico o R. quanto a dados de
qualificagio pessoal no que segue: GUILHERME SILVEIRA LESSA, residente e domiciliado na
rua Glicério Boaventura, n® 61, nesta cidade. A presente averbagio ¢ feita em razio de
requerimento de interessado.

Protocolo n° 120197, livro 1-AG, datado de 19 de.outubro de 2017.

Escrevente Autorizada, Itagiane Pereira Fuculg% :

RS$ 78,80. Sclo: 0096.01.1700004.05548 - RS 1,40; 0096.04.1600006.0431C - R$ 3,30

Av.5/32.349 — Cangugu, 27 de outubro de 2017. TRANSPORTE - INSTITUICAO PARCIAL
DE CONDOMINIO EDILICIO. ‘
Conforme o R.11, da matricula n® 30.384, Livro 2-RG, deste Servigco de Registro {que é a origem
desta matricula), por requerimento dos incorporadores de 30 de setembro de 2017, firmado com
base no artigo 44 da Lei n° 4.591/64, combinado com o artigo 552 da Consolidagdo Normativa

ado de 12 de novembro de 2015,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2AA5S-JTZQJ-H7748-AMVVG

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CANGUCU - RS
CERTIDAO
CERTIFICO que o presente documento é fiel expressao dos registros e arquivos
existentes nesta serventia.
Dou fé.
Cangugu, 17 de setembro de 2025 - 17h 58min 49s
Diuly Fernanda Luz Oliveira e Silva - Escrevente Autorizada

Continua na préxima pagina
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Valide aqui SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CIRCUNSCRIGAO DE CANGUGU
o
este documento ADELEEIQ:?E,‘AR[?ECF?EEGngsgNDRI LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
FLS. MATRICULA
Cangugu, 27 de outubro de 2017. l 02 I 32.349

Notarial e Registral - CGJ/RS (Provimento n° 32/06 - CGJ/RS), foi instituido, no terreno que deu
origem a esta matricula e nas construgdes nele erigidas, parcialmente, em relacfio 2 unidade
03 do condominio edilicio denominado "Condominio Represa", localizado a rua Getilio
Vargas, n° 1.941. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1 retro, estando a unidade
autonoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio e instituigio de condominio
edilicio.

Protocolo n° 120197, livro 1-AG, datado de 19 de putubro de 2017.

Escrevente Autorizada, Itagiane Pereira Fuculo

Nihil. Selo: 0096.01.1700004.05549 - Nihil; 0096.03.1700002.04803 - Nihil

Av.6/32.349 — Cangugu, 04 de julho de 2018. RETIFICACAO DE REGISTRO -
QUALIFICACAO.

Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "g", da Lei n°® 6.015/73, retifico a matricula quanto a dados
de qualificagdo pessoal no que segue: GUILHERME SILVEIRA LESSA, engenheiro civil,
residente e domiciliado na rua Glicério Boaventura, n® 74, bairro Centro, nesta cidade. A presente
averbagfio ¢ feita & vista do Instrumento Particuld) (contrato n° 8.4444.1848778-3), firmado com
base no artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.38 , heste municipio, em 15 de junho de 2018.
Protocolo n° 122920, livro 1-AH, datado de 29 inho de 2018.

Substituto da Registradora, Luiz Bersch Garcig/
RS$ 80.00. Selo: 0096.01.1800003.04491 - R$X,40; 0096.04.1700003.02149 - RS 3,30

R.7/32.349 — Cangugu, 04 de julho de 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O im6vel desta matricula.

TRANSMITENTES: EDUARDO GOULART SANTOS, advogado, inscrito no CPF sob niimero
984.713.500-25, e JOSY SILVA SANTOS, advogada, inscrita no CPF sob ntmero
007.030.530-78, ambos brasileiros, casados, pelo regime legal de comunhdo parcial de bens,
residentes e domiciliados na rua Silva Tavares, n° 1.236, apartamento 403, bairro Centro, nesta
cidade; e GUILHERME SILVEIRA LESSA, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, maior, portador
da carteira de identidade numero 2104564841, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob nimero
036.871.790-95, residente e domiciliado na rua Glicério Boaventura, n° 74, bairro Centro, nesta
cidade.

ADQUIRENTES: ALISSON FERREIRA DE LIMA, auténomo, portador da carteira de
identidade nimero 8085598285, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob nimero
995.648.660-49, ¢ LUCIENE COITINHO RIBEIRO DE LIMA, assistente administrativo,
portadora da carteira de identidade ntiimero 1097072852, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF
sob niimero 016.509.570-92, ambos brasileiros, casados, pelo regime legal de comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Armada, 5° distrito, neste municipio.

TITULO: Instrumento Particular (contrato n°® 8.4444.1848778-3), firmado com base no artigo 61 e
seus paragrafos da Lei n° 4.380/64, neste municipio, em 15 de junho de 2018 (no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). Imével vendido pelo prego de R$ 140.000,00,
sendo R$ 24.800,00 pagos com recursos préprios, R$ 3.200,00 com recursos da conta vinculada do
FGTS dos compradores, € R$ 112.000,00 com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo
fiduciaria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R$ 140.000,00, em 15 de junho de 2018. ITBI
pago.
Protocolo n° 122920, livro 1-AH, datado de 29 de junho de 2018.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2AA5S-JTZQJ-H7748-AMVVG

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CANGUCU - RS
CERTIDAO
CERTIFICO que o presente documento é fiel expressao dos registros e arquivos
existentes nesta serventia.
Dou fé.
Cangugu, 17 de setembro de 2025 - 17h 58min 49s
Diuly Fernanda Luz Oliveira e Silva - Escrevente Autorizada

Continua na préxima pagina
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i SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS - CIRCUNSCRIQI\O DE CANGUGU : y:
este documento ype) | E RIBEIRO COELHO SANDR o9 _ o
A A D FEC R NDRI LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL g
. / FLS. MATRICULA
Cangugcu, 04 de julho de 2018. | o2v | 32.349

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2AA5S-JTZQJ-H7748-AMVVG

Substituto da Registradora, Luiz Bersch Garc1§ﬁ7

R$ 363,70. Selo: 0096.01.1800003.04492 - R$A.40: 0096.07.1500003.01635 - R$ 36,60.
R.8/32.349 — Cangugu, 04 de julho de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.,
OBIJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: ALISSON FERREIRA DE LIMA, auténomo, portador da
carteira de identidade nimero 8085598285, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob ntimero
995.648.660-49, ¢ LUCIENE COITINHO RIBEIRO DE LIMA, assistente administrativo,
portadora da carteira de identidade namero 1097072852, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF
sob nimero 016.509.570-92, ambos brasileiros, casados, pelo regime legal de comunhéo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Armada, 5° distrito, neste municipio.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob
numero 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (contrato n® 8.4444.1848778-3), firmado com base no artigo 61 e
seus paragrafos da Lei n® 4.380/64, neste municipio, em 15 de junho de 2018 (no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O imével desta matricula foi alienado a parte
credora, em cardter fiducidrio, em garantia de divida no valor de R$ 112.000,00. A divida sera paga
em 360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$ 1.073,40 e com vencimento em
15/07/2018. O saldo devedor do financiamento forma de atualizagio do saldo devedor <serd
atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do contrato, com base no
coeficiente de atualizagfio aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remunerat6rios: taxa anual
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%. Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira prestagfio
vencida e ndo paga. Para os efeitos do arugo 27\ da mesma lei, o imdvel foi avaliado em R$
140.000,00.

Protocolo n° 122920, livro 1-AH, datado de 29 de o de 2018.

Substituto da Registradora, Luiz Bersch Garci

RS 301,60. Selo: 0096.01.1800003.04493 - m 40; 0096.07.1500003.01636 - R$ 36,60.
Av.9/32.349 ~ Cangugu, 04 de julho de 2018VVEDACAO DE REMEMBRAMENTO.,

Conforme disposto no artigo 36 da Lei n° 11.977/09, procedo a presente averbagio para dizer que o
imovel desta matricula nfio podera ser objeto de semembramento, pelo prazo de 15 (quinze) anos,
contados a partir da celebragio do contrato, regis ono R.7.

Protocolo n° 122920, livro 1-AH, datado de 29 de j
Substituto da Registradora, Luiz Bersch Garciacs
RS 19.40. Selo: 0096.01.1800003.04494 - R${1,40; 0096.03.1800002.00488 - R$ 2,70

Av.10/32.349 - Cangucu, 17-de setembro de 2025. CONSOLIDACAG DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, averbo a consolidagiio da
propriedade do imével desta matricula em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
devidamente qualificada no R.8 retro. Averbagdo feita a requerimento da credora fiduciéria, datado
de 24 de julho de 2025, instruido das certidBes do decurso do prazo de 15 dias da intimacfo das
partes devedoras-fiduciantes sem purga¢do da mora, bem como de comprovante de quitagio do
ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$ 146.025,96 e avaliacho fiscal de R$ 146.025,96, em
13 de fevereiro de Z025).
Protocolo n® 160665, livro 1-AT, datado de 01 de setembro de 2025,

Mlantiman na fnlhe «0 2

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CANGUCU - RS
CERTIDAO
CERTIFICO que o presente documento é fiel expressao dos registros e arquivos
existentes nesta serventia.
Dou fé.
Cangugu, 17 de setembro de 2025 - 17h 58min 49s
Diuly Fernanda Luz Oliveira e Silva - Escrevente Autorizada

Continua na préxima pagina
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Continuacfo da matricuia n® 32.349 FLS. MATRICULA
Cangugu, 17 de setembro de 2025. I 03 I 32.349

Substituta da Registradora, Daniele Kraft Sell. L){‘*
RS 415,30. Selo: 0096.01.2500004.03353 - R$ 2,10; 0096.07.2500002.00279 - RS 56,50

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2AA5S-JTZQJ-H7748-AMVVG

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CANGUCU - RS

CERTIDAO
RTIFICO que o presente documento é fiel expressao dos registros e

quivos existentes nesta serventia. Dou fé.

ingugu, 17 de setembro de 2025 - 17h 58min 49s

rtiddo 5 paginas: R$ 38,40 (0096.04.2400003.00403 = R$ 5,20)

iIsca emlivros e arquivos: R$ 13,20 (0096.03.2500003.03153 = R$ 4,20)
ocessamento eletrénico de dados: R$ 6,90 (0096.01.2500004.03409 = R$
10)

Jly Fernanda Luz Oliveira e Silva - Escrevente Autorizada

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ | go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chawve de autentididade para consulta

099945 53 2025 00019048 20
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