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IMOVEL: Fraciio ideal de 0,01051 que corresponderi ao Apartamento n® 303, do bloco
01, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL ATHENAS IV”, situado na Avenida José
Mendonga de Campos, Lote A, onde existe o prédio n® 518, antiga Estrada do Colubandé,
originaria da anexacfio dos lotes 06 (prédio 518), 07, e 08, do Sitio dos Bambus, Colubandé,
em zona urbana do 1° Distrito deste Municipio, que no seu todo mede: 45,00m de frente para
Avenida José Mendonga de Campos, antiga Estrada do Coluband€, 43,30m de fundos,
confrontando com o lote 15, 70,00m do lado direito, confrontando com o prédio n® 520 e
75,00m do lado esquerdo em (2) dois alinhamentos: o 1° com 67,50m, confrontando com o
lote 09 e 0 2° com 7,50m, confrontando com o lote 15, com a area de 3.304,60m2.
PROPRIETARIO(S): ESSENCIAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ n° 09.439.204/0001-06, com sede na Rua Eduardo Vieira de Souza,
n° 48, loja 204, Centrg{ nesta Cidade REGISTRO ANTERIOR: L.° 02, Matricula n° 6188,
desta 4* Circunscfigdo Séo Gongalo, anexo destas Notas. Sdo Gongalo, 08 de abril de
2011. O Oficial g im&——- .

R:01- COMPRA E VENDA- Prot. 19.507- Por Instrumento Particular datado de 23 de
dezembro de 2010, com forga de escritura pablica, que fica arquivado, MAURA REGINA
NUNES, brasileira, solteira, nascida em 15.04.1964, fonoaudidlogo, portadora da CI n° 5432,
expedida pelo CRF/RJ, em 26.05.1990 e do CPF 794.876.297-34, residente e domiciliada na
Rua Princesa Izabel, 2, CS 01, Santa Catarina, nesta Cidade, por COMPRA e pelo valor de
R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo a quantia satisfeita da seguinte forma: R$
13.000,00 (treze mil reais) através de recursos proprios ¢ R$ 117.000,00 (cento e dezessete
mil reais) através de financiamento, garantido por alienagfio fiduciaria, concedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia- DF,
sendo o valor da compra da fragdo de R$ 8.092,70 (oito mil, noventa e dois reais € setenta

centavos), adquiriu da Essencial Empreendimentos e Participagtes Ltda, antes qualificada, o

imovel objeto désta matricula. O ITBI foi pago no Itaig-Ag 1306, em 02.02.11, no valor de
R$ 161,85, Conforme Guia n°® 508/2011 que ﬁc&i ﬂui\r%., Sdo Gongalo, 08 de abril de 2011.
Eu, Escrevente, digitei. E, eu cial, assino.
R st
- 'RAZ91880° ESC

3

R:02- ALIENACAO FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do K:01, MA
REGINA NUNES, supra qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto
desta matricula, & credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal- CEF, e¢ com a
Interveniéncia da Essencial Empreendimentos e ParticipagSes Ltda, antes qualificada,
destinado ao pagamento da constru¢do do imo6vel objeto desta matricula, em garantia da

e
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divida confessada no valor de R$ 117.000,00 (cento ¢ dezessete mil reais), para pagamento
no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$ 1.251,38,
incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual de juros nominal de
8,5563% e efetiva de 8,9001%, calculados segundo SAC - Sistema de Amortizagio
Constante Novo, sendo a época do recalculo dos encargos de acordo com a clausula décima
segunda, vencendo-se o primeiro encargo mensal de com o disposto na clausula sétima.
Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia
de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para expedi¢io da intimagfo, e que, em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imovel para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora fiduciaria, e esta com a posse
indireta, até solucfo final da divida. Valor da garantia fiduciaria e venda efn puablico leildo:
R$ 130.000,00. Demais clausulas e-condi¢Ses no instrumento ora registrado.
de abril de 2011. Eu,
Oficial, assino.

R T e Y

Av. 03 — CONVENCAO DE_CONDOMINIO - Prot. 24.918 de 27.05.2016 — Por
Instrumento Particular de Convengdo de Condominio, aprovada em Assembleia Geral
Extraordindria de 05 de dezembro de 2015 de acordo com a Lei 4.591/64, o CONDOMINIO

,6’

RESIDENCI ATHENAS IV tem registrada, nesta data, sua Convencio de
Condominio’spb o n° de em 165, do Livro 3- Auxiliar. Sdo Gongalo, 04 de outubro de
2016/ E , Luiz Henrique Viana Almeida, escrevente, digitei. E, eu

_ , Fran isco Pereira Rufino Junior, substituto, assino.--¥--¥-_F__¥__*__*__
Selo eletgnico n° EBS 8741 G XK. EMOLUMENTOS: R$89,23 + R$ 4.46 (5%-FUNPERJ) + R$ 4,46 (5%-

FUNPERJ) + R$13.28 (MUTUA) + 26,23 (PRENOTACAQ) + R$17.84 (20%-F.E.T.J) + R$3,56 (4%-FURNAPEN) + R$ 0,26
(ACOTERT) +R$1,78 (2%-P M.C.M.C) + R$0,00 (DISTRIBUICAQ) = RE134,87 %% f b d_p_w_d_x_%_x £ *_ % % % _*_

Av. 04 — NOTIFICACAQ - Prot. 25843 de 30.06.2017 - Conforme requerimento da
credora, através do oficio datado de 23.06.2017, a devedora fiduciante, MAURA REGINA
NUNES, ja qualificada, foi constituida em mora e sera notificada para purgagio do débito
através do Cartorio de Registro de, Titulos € Documentos do 1° Oficio desta cidade. Sdo

Gongal 4 de julho de 2017. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.
E, eu, - Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO ELETRONICO N° ECBI 82908
JPL. EMOL OS: R$95,10 + R$19,02 (20%-F.ET.J) + R$4,75 (5%-FUNPERJ) + R$4,75 (5%-FUNDPERJ) + R$3,80 (4%-

FURNAPEN)! + R$1.90 (2%-P.M.C.M.C) + R$14,16 (MUTUA) + R3$0,28 (ACOTERJ) + R$26,18 (DISTRIBUICAO) + R$27.95

(PRENOTAQAO) =REIOTEO*-__#_* *_ _* & * & + # ® & & & k¥ k& & & & _&_k_E_&_b__b_E_F_ _t_F_X_F__¥_*_%

Av. 05 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 25.843 de 30.06.2017- Em ateng@o ao
art. 12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, averba-se o resultado das diligéncias realizadas
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nos dias 24.10.2017, 25.10.2017, 26.10.2017 e 27.10.2017, conforme a certidio de
notificagfio, registro n°® 215330, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos
do 1° Oficio de S3o Gongalo, em 27.10.2017. Dado o insucesso em proceder a notificagdo da
requerida pelo fato da mesma estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi

encerrada NEGATIVA. Sao Gongalo, 29 de novembro de 2017. Eu, , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, Q , Francisco Pereira Rufino Junior,
substituto, assino. SELO ELETRONICO N° 251 KQU. EMOLUMENTOS: R$95,10 + R$19,02 (20%-F.ET.J) +

R$4.75 (5%-FUNPERJ) + R$4,75 (5%-FUNDPERJ) + R$3,80 (4%-FURNAPEN) + R$1,90 (2%-P.M.C.MC) + R$14,16 (MUTUA) +
R$0,28 (ACOTERJ) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTAGCAQ) = R$143,76 *—%_#_s__s_#_%_%_k_#_# b s 4 ¥ % &

Av. 06 — NOTIFICACAQO - Prot. 26.743 de 20.07.2018 - Conforme requerimento da
credora, através do oficio datado de 17.07.2018, a devedora fiduciante, MAURA REGINA
NUNES, ja qualificada, foi constituida em mora e ¢gia sendo notificada para purgagfio do
débito. Sdo Gongalo, 16 osto de 2018. Eu, Y2 ., Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO
ELETRONICO N° E 7 OLUMENTOS: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.E.T.J) + R$4,89 (5% FUNDPERJ) + R$4,89
(5%-FUNPERJ) + R$3,91 (4%- + R$195 (2%PM.CMC) + R$1,99 (ISS) + R$53,8% (DISTRIBUICAO) + R$29,19
(PRENO‘I'A_CA_O} = mls-lﬁ_*_QG_t__#_‘ e ke ok ke ko kb ok kg ok k% & & &k ok _k__®__k__&__b__F__ b & __& %

Av. 07 — RESULTADO DA NOTIFICACAQ - Prot. 26.743 de 20.07.2018 - Em atengio
ao art. 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, averba-se o resultado das diligéncias realizadas
nos dias 14.11.2018, 26.11.2018, 30.11.2018 e 06.12.2018, conforme a certiddo referente ao
registro n° 218107, expedida pelo Cartorio de Registro de Titulos € Documentos do 1° Oficio
de Sdo Gongalo em 06.12.2018, certificando o insucesso em proceder a notificagio pelo fato

"do requerido estar em local ignorado, incerto ou i ssivel, esta foi encerrada NEGATIVA.

Sdo Gongalo, 13 de de de 2018. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, substituto, assino. SELO
ELETRONICO N° ECTL 75043 GFE. EMIOLUMENTOS: R$97,89 + R$19,57 (20%-F.E.T.J) + R$4,89 (5%-FUNDPERJ) + R$4,89
(5%-FUNPERJ) + R$3,91 (4%-FUN. +R$1,95 (2%-P.M.CM.C) + R$1,99 (ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAO) = R$135,09.%—*_*.

AV - 8 - M - 9964 - INTIMAGCAO: Prenotacdo n° 34346, aos
21/07/2025. Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF n° 609874/2025 de 17/07/2025, averba-se em atencido ao
artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n° 02/2017, o resultado
POSITIVO da intimacdo em face do devedor fiduciante, MAURA
REGINA NUNES, J& qualificados, realizada no dia 11/09/2025,
conforme as certidées de notificacgdo, registro n° 240791 e
240797, expedidas pelo Cartdrio de Registro 'de Titulos e
Documentos do 1° Oficio de Sdao Goncalo/RJ em 11/09/2025, na
forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n°® 9.514/1997.
Averbacao concluida aos 11/09/2025, por Lucas Costa
(94/20409). 8Selo de fiscalizacdo eletrdénica n°EFAD 50375
QOI.X, Assinado digitalmente por FRANCTISCO PERRFRTIRA RIIFTNQO

CONTTNIIA NO VERSO
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CNM:090779.2.0009964-69

CARTORIO REGISTRO GERAL
’ ® MATRiCII-JII.‘J{l:?EERéNICA
ficio | i
SAO GONCALO REGISTRO DE .IMOVEIS 9.964 02-V

4° CIRCUNSCRICAO

JUNLIOR, OFLICLAL SUBSTLTULTO, 94/19334 - = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

AV - 9 - M - 9%4 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE: Frenctacido n® 35023, aos
03/02/2026. Pelo requerimento de 02/02/2026, hoje arquivado, e wverificado o
cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do
imdvel desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja
gqualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piblico do
imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de
20/11/19597) . Valor declarado do imdvel: RS 147.324,00. BRase de calcule do
imposto de transmissdoc: R$ 147.324,00, guia n°804/2026. Averbacdo concluida
aos 20/02/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo de fiscalizacidoc eletrdnica
n"EFBO 45457 RRB. Assinado digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8759 - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 10 - M - 9964 - BATXA DE ALIENAGCAO: Prenotacgdoc n® 35023, aos 03/02/2026.
Por requerimento datade de 02/02/2026, a credora, avtorizou a baixa e
cancelamento da ALIENAGCAO FIDUCIARIA, objclo do R-02, desla malricula,
contraida por MAURA REGINA NUNES, 14 qualificada, o que ora se faz para todos
os efeitos legals. Averbacdo concluida aos 20/02/2026, por Lucas Costa
{94/20409). Selo de fiscalizacdo eleblrdnica n°® EFBO 45458 QHO. Assinado
digitalmente por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759. - - - — -

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais énus
reais, legais, convencionais, citacdo de acbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaiam
sobre o imdvel referente a 9964. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 25 de
Fevereiro de 2026, és 16:17 i *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartorio do 6° Oficio de Justica - Sdo0 Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagéo Hetrénico
Emolumentos: R$ 124,08 EFBO 45205 FGS
Fundgrat.......... R$ 2,48 =7

Lei 3217......... :R$ 24,81

Fundperi........... R$ 6,20

Funperi............. R$ 6,20

Funarpen........: R$ 7,44 ol . -
ISS......ccc......... R$ 2,58 Consulte a validade do selo em:
Total................. R$177,06 http://w w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico




