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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0175768-08

LVRO N°2 - REGisTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0

matricula ficha
[— 175.768 ' [_ 01 I Guarulhos, 23 de dezembro de 2021. mm

— ficha complementar

M.164.279 - Ap.507 - Bloco 14 - Ficha Complementar: 539

| IMOVEL: Apartamento 507, que no projeto aprovado ¢ localizado no 5°
pavimento, do Bloco 14, integrante do empreendimento “Residencial Golden
Plaza™, situado na Rua Celso Rodrigues Salgueiro, Jardim Novo Portugal, em
Guarulhos/SP, com a &rea privativa construida de 38,4000m?, a area comum
construida de divisdo proporcional de 6,4201m? perfazendo a area total
construida de 44,8201m?, a drea comum descoberta de divisdo proporcional de
24,2666m?, e a fracéo ideal no solo de 0,001313164.

INSCRICOES CADASTRAIS: 092.15.47.1367.01.000 e
092.15.47.1367.02.000 (area maior).

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, com sede na Avenida Professor
Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, em Belo Horizonte-MQG.

REGISTROS ANTERIORES: 1) Aquisi¢do pelo R.02, em 10 de dezembro de
2019, na Matricula 161.473; II) Incorporagio Imobiliéria, registrada sob o R.02
e retificacéio averbada sob a AV.05, todos da Matricula 164.279. Guarulhos, 23
de dezembro de 2021.

Selo Digital: 112540311Q1000462047WU21N

Escrevente M
Anna Victoria Antunes Melo

———-——/ |
Escrevente Substituto Z /
Renato Sérgio Barbosa Freit

AV.01 - ABER:TURA DE FICHA COMPLEMENTAR FUTURA
UNIDADE AUTONOMA ‘
> | Em 23 de dezembro de 2021 - Protocolo 496.454 de 07/12/2021.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KEUP7-ML8KM-SBLWS-D3G9V

Segie noverso
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. CNM: 112540.2.0175768-08

matricula ——— —ficha '
175.768 |{ 01 I |
verso
ficha complementar
@1.164.279 - Ap. 507 - Bloco 14 - Ficha Complementar: 539

rSelo Digital: 112540331DH000462048T0210

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi

aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 221 e seguintes, do Capitulo

XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de S#o
aulo, sendo que, até a averbagfio da construgfio e registro da instituigdo e
specificagdo do condominio, a presente refere-se a fragfo ideal de terreno e aos
ireitos correspondentes & unidade auténoma em construgfio especificados na
escri¢éo retro.

screvente %%Q
Anna Victoria Antunes Melo

ﬁscrevente Substituto

enato Sérgio Barbosa Freit

AV.02 - REMISSOES
Em 23 de dezembro de 2021 - Protocolo 496.454 de 07/12/2021.
Selo Digital: 1125403311P000462049GQ21C

a) Existe sobre o imével no qual se localiza 0 empreendimento “Residencial
Golden Plaza™ uma Area de Preservagiio Permanente - APP;

b) Conforme a AV.03, da Matricula 164.279, nos termos da deélaragﬁo
constante do memorial de incorporagio firmado em 17 de fevereiro de 2020, em
Sdo Paulo - SP, pela proprietaria e incorporadora: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, consignou-se que o empreendimento
denominado "RESIDENCIAL GOLDEN PLAZA", foi submetido ao Regime
de Afetagdo, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, pelo qual o
[terreno e acessdes objeto da incorporagfio imobilidria, bem como os demais bens
e direitos a ela vinculados, manter-se-0 apartados do patriménio da

. Tﬂgue Fi T4 ‘i‘:h‘l ‘lz_ J
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. CNM: 112540.2.0175768-08

LWVRO N°2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

ma tn’cu la ﬁ(.‘hd CNS DO CONSELHO NACIONAL DE J/ USTICA: 11.254.
[_ 175.768 02 '

— ficha complementar =

M.164.279 - Ap. 507 - Bloco 14 - Ficha Complementar: 539

incorporadora, constituindo patrimdnio de afetacdo, destinado & consecuc¢éio da
incorporagcdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

Escrevente _ M

Anna Victoria Antunes Melo

Escrevente Substituto a8 /
Renato Sérgio Barbosa Frejtas

AV.03 - TRANSPORTE
Em 23 de dezembro de 2021 - Protocolo 496.454 de 07/12/2021.
Selo Digital: 11254033 1XD000462050XS21Q

Conforme o R.06, da Matricula 164.279, em 27 de janeiro de 2021, pelo
instrumento particular de abertura de crédito € muituo para construgio de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecdria e outras avencgas, com
recursos do Sistema Brasileiro de Poupancga - SBPE, firmado em 29 de setembro
de 2020, em S&o Paulo/SP, nos termos da Lei 4.380 / 1964 ¢ artigo 38, da Lei
9.514 / 1997 a proprietaria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,
ja qualificada, deu em hipoteca as fra¢des ideais de terreno, que corresponderdo
as futuras unidades do "Residencial Golden Plaza", que corresponderio aos
futuros 400 apartamentos sob os numeros: 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107,
108, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307,
308, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 ¢
508, de cada um dos blocos BLOCOS 06, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 ¢ 19,
'dentre as quais a fragdo ideal de terreno, que correspondera a esta futura unidade
autdnoma, em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
NIRE 53500000381, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia — DF, pelo valor de R$ 42.966.800,40, demais
condi¢des constarn do referido registro e no contrato. |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KEUP7-ML8KM-SBLWS-D3G9V

SegHe RO Yerso
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CNM: 112540.2.0175768-08

matricula ficha '
[_ 175.768 l 02 |
verso \

- ficha complementar
&.164.279 - Ap. 507 - Bloco 14 - Ficha Complementar: 539 : ]
screvente W@U .
nna Victoria Antunes Melo
screvente Substituto __

enato Sérgio Barbosa Frei

V.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
m 23 de dezembro de 2021 - Protocolo 496.454 de 07/12/2021.
elo Digital: 112540331DK000462051KU21V

os termos do instrumento particular mencionado no R.05, € feita a presente

ara constar que, conforme autorizagio expressa da credora CAIXA

CONOMICA FEDERAL - CFF, ji qualificada, fica cancelada a hipoteca
mencionada na averbagdo nimero 03, considerando a quitagdo da divida, tdo
somente com relagio & fragdo ideal de terreno que correspondera a esta futura
unidade auténoma. '

[Escrevente w@p
Anna Victoria Antunes Melo

~

.05 - COMPRA E VENDA
m 23 de dezembro de 2021 - Protocolo 496.454 de 07/12/2021.
Selo Digital: 112540321YS0004620531C21H

elo instrumento particular nimero 8.7877.1280911-6, firmado em 24 de
ovembro de 2021, do Programa Casa Verde ¢ Amarela (Lei 11.977/09 e
lteracdes  posteriores), a  proprictaria MRV ENGENHARIA E
ARTICIPACOES S/A, NIRE 31.300.023.907, ja qualificada, vendeu a fragdo
fideal que corresponderd a esta futura unidade autdénoma pelo prego de R$
16.021,86, (sendo de R$ 154.968,14 o valor atribuido a acessio) a EDUARDO

segue _na ficha 03 J
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. CNM: 112540.2.0175768-08

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
: GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ﬁcha ’ CNS DO CONSELHQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.264- ‘
175.768 || 03 l | | |

— ficha complementar — S

M.164.279 - Ap. 507 - Bloco 14 - Ficha Complementar: 539

DE PAULA CANTARINO BITTENCOURT CAMARGO, brasileiro,
solteiro,  estivador, carregador, embalador ¢ assemelhados, RG
56.283.110-1-SSP/SP, CPF 508.312.198-07, residente ¢ domiciliado neste
Municipio, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.451, apartamento 131, bloco C,
Cocaia. A vendedora foi representada pela procuradora JULIANA GIANELLO
BERMEJQO, CPF 406.964.028-23. Valor Venal (proporcional): R$ 3.588,80.

Escrevente M
Anna Victoria Antunes Melo ¢
h_—-—-—/

R.06 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA o
Em 23 de dezembro de 2021 - Protocolo 496.454 de 07/12/2021.
Selo Digital: 112540321MS000462054AP21K

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, o proprietirio EDUARDO DE
PAULA CANTARINO BITTENCOURT CAMARGO, ja qualificado,
alienou fiduciariamente a fragfo ideal de terreno que correspondera a esta futura
unidade autdnoma, na forma do artigo 22, da Lei 9.514/97, transferindo sua
propriedade resoliivel 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, NIRE 53.500.000.381, com sede no Setor Bancdario Sul,
lote 3/4, quadra 4, Brasilia- DF, para garantia da divida de R$ 126.178,91, (valor
da transacio R$ 170.990,00, sendo R$ 34.460,40 com recursos proprios, R$
4.126,69 referente a conta vinculada do FGTS, R$ 6.224,00 concedido pelo
FGTS em forma de desconto, € R$ 126.178,91 com recursos do financiamento),
que sera paga no prazo de 360 meses em prestacdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira em 25/12/2021, sendo de R$ 696,82 o valor do encargo
inicial. Prazo de caréncia de 30 dias para intimag¢io em caso de inadimpléncia.
Valor de avaliagdo do imével: R$ 169.000,00. As partes subordinam-se as taxas
de juros e demais encargos, condigdes e cldusulas constantes do titulo.

> | Escrevente , ' _ %._SE;Q
‘Anna Victoria Antunes Melo

\_—-/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KEUP7-ML8KM-SBLWS-D3G9V

canti rSO
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CNM: 112540.2.0175768-08

matricula ficha ' mm
[ 175.768 ‘ [_ 03 I
verso

— ficha complementar

% AV.U77175.768 - CONCLUSAU DA OBRA A
Em 28 de agosto de 2023 - Protocolo 529.660 de 31/07/2023.
Selo Digital: 112540331PJ000713847TE236

A vista da averbagfio nimero 08, da Matricula 164.279, foi conclaida a
edificacdo do empreendimento "RESIDENCIAL GOLDEN PLAZA",
situado na Rua Celso Rodrigues Salgueiro, 30, estando a instituicio e
especifica¢do registrada sob niimero 09, da referida matricula e a convengio
do condominio registrada sob nimero 4.819, no Livro 3 de Registro Auxiliar.
Nos termos do item 223.6, do Capitulo XX, das Normas de Servi¢o da
Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente ficha complementar é
transformada na Matricula 175.768, referente a unidade autbénoma ja
construida. '

Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza

R.08/175.768 - ATRIBUICAO
Em 28 de agosto de 2023 - Protocolo 529.660 de 31/07/2023.
Selo Digital: 112540321IM000713849NA23T

Pelo instrumento particular datado de 27 de julho de 2023, firmado em
Guarulhos/SP, a unidade autdénoma a que se refere esta matricula, em razdo da
institui¢fio e especificagdo do condominio registrada sob o R.09, da Matricula
164.279, foi atribuida ao devedor fiduciante EDUARDO DE PAULA
CANTARINO BITTENCOURT CAMARGQO, ji qualificado, pelo valor de
R$ 154.968,14, com a propriedade resolivel transferida a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, j qualificada.

Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza
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CNM: 112540.2.0175768-08

LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.251-0
matricula—— — ficha
( 175.768 ( 04

CNM
([ 112540.2.0175768-08 ﬂﬁ?@j

Guarulhos, 22 de dezembro de 2025,

AV.09/175.768 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 22 de dezembro de 2025 - Protocolo 563.300 de 01/04/2025.
Selo Digital: 112540331NI1001049762BT25X

Nos termos do requerimento mencionado na AV.10, e conforme a certiddo de
valor venal 628798/2025, expedida em 11 de dezembro de 2025, pela
Secretaria da Fazenda desta Municipalidade, o imdvel objeto desta matricula:
a) € cadastrado sob o nimero 092.15.47.1367.14.039; b) o Cébdigo de
Enderecamento Postal - CEP do logradouro € 07160-465; ¢, c¢) integra a
circunscrigdo deste Registro desde 31 de agosto de 1973.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

AV.10/175.768 - CON SOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 22 de dezembro de 2025 - Protocolo 563.300 de 01/04/2025
Selo Digital: 112540331CJ001049763QI250

Nos termos do requerimento de 08 de dezembro de 2025, em
Florianépolis/SC, apods intimacdo do devedor fiduciante EDUARDO DE
PAULA CANTARINO BITTENCOURT CAMARGO, ja qualificado,
tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgacdo da mora, ¢ mais 30 dias,
nos termos dos artigos 26, §7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, que deverd observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imédvel.
Base de Calculo do ITBI: R$ 169.000,00. Valor Venal: R$ 80.214,93.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KEUP7-ML8KM-SBLWS-D3G9V

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho
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certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 175768
112540.2.0175768-08), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da

e1 6.015, de 31/12/1973.

arulhos, 22 de dezembro de 2023.

ertiddo valida sob a forma de documento cletrénico, mediante processo de certificagfo digital disponibilizado pela
_P-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

O selo digital podera ser consultado no site:
https://selodigital tjsp_jus.br/

1125403C3JP001049764PQ252
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|
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£ Oficial R$: 44,20
¥ Estado R$: 12,56
S Secretaria da Fazenda R$: 8,60

I~ Registro Civil R$: 2,33

o Tribunal de Justica ~ R$: 3,03

< Municipio R$: 2,21

§ Ministério Publico ~ R$: 2,12

S Total R$: 75,05
>

2 PEDIDO N° 563300
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()

=

L, presente certiddo reflete a situagio juridica do imdvel desta matricula até o dia util anterior. Esta certiddo tem plena
alidade em todo o territdrio nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta)
wias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador
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