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13 de fevereiro de 2019,

(T e

‘Apaftamento 808 do Bloco 3 do prédio em construcéo

situado na Estrada do Engenho D'Agua n° 687, na freguesia
‘de Jacarepagué, com direito a 1 vaga de garagem, coberta.
ou descoberta, situada indistintamente no pavimento
térrée*ou»edificiohgaragem;-e“correspondente'fraQéO' ideal
de 0,/002232 do respectivo terreno designado por lote 1 do
PAL 49154, que mede em sua totalidade 55,75m de frente
para a Estrada do Engenho D'Agua, onde & atingide por uma
Faixa Non Aedificandi de 5,00m de largura: 52,72m de
fundo, onde é parcialmente atingido por uma Faixa Non
Aedificandi de 4,50m de largura, confrontando com o lote
1 do PAL 48568 de propriedade de Ambev S/A; 296,82m a
direita em trés segmentos de: 46,20m, mais 110,16ém, mais
140G, 46m, confrontando nc 1° e 2° segmentos com o lote 2
do PAL 49154 de propriedade de CCISA05 Incorporadora Ltda
€ 0 3° segmento com o Lote 1 do PAL 48568 de propriedade
de Ampbev S/A; 233,95m a esguerda, por onde faz testada
para- a Avenida Canal do Anil, em dois segmentos de:
138, 32m, mais 95,63m -em -curva subordinada a wum raio
externo de 376,50m. Este lote & atingide por uma Faixa
Non Aedificandi com 5,00m de largura. INSCRIGAO FISCAL
(MP) : 3258978-0 CL 10061-0. PROPRIETARIA: CCISAQS5
INCORPORADORA LTDA, CNPJ 14.055.104/0001-08, com sede
nesta cidade, que adquiriu o terreno por compra a Ambev
S/A, pela escritura de 22/05/2015 do 1° OQficio, livro
5658, f1.118, registrada em 24/06/2015 com o n°5 na
matricula 417060. Ric de Janeiro, 13 de fevereiro de

0 oficial A I Ap~l D

10* Oficial Substltute

OTPR: RiToweiv e

AV - 1
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OBRIGACOES: Consta averbado em 01/08/2018 com o 1n°S na

matricula 417060, através .do requerimento .de 29%06/18,

instruido por certiddo n® 085.401 de 07/06/18 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
Segue - no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2314276/0088

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA

448520

—_— ’— FICHA —4|
1 VERSO

CCISAQO5 INCORPORADORA LTDA, assumiu OBRIGAGE)ES perante o
MUNICIPIO DO RIQO DE JANEIRC, de urbanizar a Estrada do
Engenho D'Agua, na pista adjacente ao lote, na largura de
13,00m, na extensio de 230,00m, correspondente a dimensioc
da testada do terreno até a Rua Soldade Alvaro .de Souza
Pereira, conforme PRA 11903 de acordo com o despacho de
24/05/2018 da UIH/SUBU/CGLF/CLPE/GPS, as fls. 31. As
obras de urbanizacgdo deverdo atender ao gque determina o
RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgdos responsiveis & sua
aprovacgio, no dmbito de suas ccmpeténcias. A
inadimpléncia da obrigacdc assumida importard na n&o
concessdo do "habite-se" para qualgquer edificagdo gque
venha a ser construida no local, até a conclusdo das
ocbhras de urbanizagio e aceitagdo dos logradouros em
questdo. Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2019.---————--
O Oficial D
Rocha de Carvaho
10° Oficlal Substitute
CTPS:6i70uwivivriw

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registradc em 01/08/2018
com © n°4 na matricula 446708, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo reguerimento de 0©09/05/2018, dele constando gque o
prazc de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo €0% das unidades, e/ou n3o consiga, por gqualgquer

motivo, financiamento destinado a construgdo do
empreendimentc; e que o empreendimento terd 391 wvagas de
garagem, sendo 119 vagas descobertas situadas no
pavimento térreo, das guais 14 vagas (n°s 7 a 10, 34 a

37, 58, 59, e 104 a 107) sio destinadas a Portadores de

Necessidades Especiais (PNE), e 272 wvagas situadas o

edificio-garagem, das quais 185 wvagas s&o cobertas e 77

vagas sdo descobertas, divididas dentro do
Segue na ficha 2
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edificio-garagem da seguinte forma: 1° pavimento - 61
vagas ccbertas, 2° pavimento -~ 67 vwvagas ccocbertas, 3°
-pavimento - &7 vagas ccbertas, e cobertura - 77 vagas

descobertas, ficando ressalvado gque se trata de obra
projetada - pendente de regularizagio registral, no -gue
tange a sua conclusdo. A incorporadora declara que se
reserva o direito de realizar a construgdoc dos blocos do
empreendimento em diferentes fases, sendo a fase 1
constituida da construgdo dos blocos 1, 2, 6 e 7, e a
fase 2 constituida da construcdc dos blocos 3, 4 e 5.
CUMPRE CERTIFICAR que das Certiddes do 1° ao 4°
Distribuidores, do 7° Distribuidor de Protestos, de AcgHes
Trabalhistas, da Justiga Federal, do 1°, 4°, 7° e 9°
Tabelionato de Protestos de Letras e Titulos de Sédo
Paulo/SP, de Distribuig¢des Civeis do TJI/SP, e de Acdes
Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuigdes contra a
s6bcia CURY CONSTRUTORA B INCORPORADORA S/A, CNPJ
08.797.760/0001-83; gque da Certidido de Agdes Trabalhistas
do TRT/RJ, constam distribuigdes contra a sécia SIG 04
EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ 14.360.910/0001-90; gue da
Certiddo Estadual de Distribuigdes Civeis e da Justica
Federal, ambas de 8S3o0 Paulo/SP, constam distribuigfes
contra o administrader FABIO ELIAS CURY, CPF
131.904.118-32;y gque da -Certida&o -do 9°  Distribuidor,
constam distribui¢des contra o© administrador LEONARDO
MESQUITA DA CRUZ, CPF 086.513.587-84; gque das Certiddes
do 1°, 2°, 3° e 9° Distribuidores, constam distribuicgdes

contra o] radministrador SCHALOM GRIMBERG, CPF
582.324.637-68; e que das Certiddes do 1° e 9°
Distribuidores, constam distribuicgdes contra o
'édministrador OTAVIO GRIMBERG, CPF 553.173.677-00;

distribui¢des estas que ndo se referem ao imével obijeto

da incorporagdoc nem sic impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragdc constante do mesmo. CONDIC

GES: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO ESTA

ENQUADRADO NO PROGRAMA MINEA CASA MINHA VIDA - DPMCMV,
Segue no verso
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INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO * 0S8 SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 3 (RENDA ATE 10 SALARIOS MINIMOS); 2) o
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$240.000,00; E 3) 135 UNIDADES (30% DO NUMERO TOTAL DE
UNIDADES), PODERAO SER COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA ,
DE ACORDO COM O DISPOSTO NC ART.2° DO DEC.33.642/2011.
Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2019, ——— o — e

0 Oficial //::‘/w

(/wiia ara Rocha de Carvelho
10* Oficial Substituto
YO RIT o0 v e
AV - 3 AFETAQ@Q: Consta averbado em 13/08/2018 com o .n°5 na
matricula 446708, a constituicdo do  patrimdnio de

AFETACAO, para o empreendimento, nos termos do disposto
no artigo 31-A da Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de
Janeiro, 13 de fevereiro de 2019.~w———m—m—me . ___

O Oficial Al —D
S

Gloria Maria Rocha de Carvalho

10° Oficial Substitute

ATPS: RITou L Ivtiw
AV - 4 ANOTAGCAO: Consta averbado em 13/08/2018 com o© n°6 na
matricula 446708, através do regquerimento de 02/08/18,
instruido pela Licenga Municipal Prévia n°® 001233/2018 de
17/05/18 da Secretaria Municipal de Conservagido e Meio
Ambiente - SCMA, conforme processo n® 14/200.083/2015, a
ANOTAGAO para fazer constar gue existe restrigido do uso
da agua subterridnea para quaisquer fins de uso, conforme
constou do item 11 da citada Licenca. Rioc de Janeiro, 13
de fevereiro de 2019.-—————-—

0 oficial £ F (4~ )
lona Mania Rocha de Carvahp
10* Oflcial Substituio
~TPS: 61766;; :;‘l\.;

AV - 5 SERVIDAO: Consta registrada em 21/12/2018 c¢om o n°7 na
matricula 446708, a SERVIDAO perpétua e gratuita de
Segue rnd fichda 3
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drenagem scbre a faixa de terreno do lote 1 do PAL.491504,
que se inicia no Ponto B distante 52,83m do alinhamento

viadrio da Estrada do Engenho D'dgua e do Ponte A. Do

Ponto B segue em alinhamento de 4,50m até encontrar o
Ponto Bl aoc sul, deste deflete & direita .com -distincia de
31,85m até encontrar o Pontc B2, deste deflete 4 direita
com distdncia de 15,25m até encontrar ¢ Ponto B3, deste
deflete & direita de 8,8Im até encontrar o Ponto B4,
deste segue em alinhamento de 4,50m até encontrar o Ponto
B5, do Ponto B4 até o Ponto BS5 confronta com o lote 2. Do
Ponto B5 ao norte deflete a esguerda de 10,53m até
encontrar o Ponto B6, deste deflete a esquerda com
dist&ncia de 13,94m até encontrar ¢ Ponto B7, deste segue
em alinhamento de 31,42m até encontrar o Ponto B.
Perfazendo a2 area de 251,57m=, instituida por CCISAQ0S
INCORPORADCORA LTDA., em favor do lote 2 do PAL 49154,
objeto da matricula 444709, através da escritura de
13/11/18 do 4° Oficio de Justica de Niterdi/RJ, livro
1262, f1.74. Rio de Janeiro, 13 de fevereiro de 2019, ===
O Oficial

 Jalona Mania Rocha de Carvalhg
10* Oficlal Substitute

YRR B1TEL/CHT-Tw

AV - &

HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n°® 9 na

matricula 446708, a HIPOTECAX EM 1° @GRAU .do imdwel .dada

por CCISAQOS INCORPORADORA LTDA em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$22.289.592,08, neste wvalor
incluindo outros imdveis, regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condicées constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 13 de fevereiro de 2018.-—-—-—mm e —

0 Oficial //E;j c—">

Gloria Maria Rocha de Carvaiho
10* Oficlal Substituto

TTRR RiTOwiv vt
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AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumentc particular de 30/11/2018,
prenotadc em 26/02/2019 com o n® 1852899 & fl. 173 do
livro 1-JS, fica averbadc o CANCELAMENTO da averbacio 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da gquitacgic
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 11 de mar¢o de 2019, ————-——mm e

o Oficial § W
Tiaria Rocha de Carvalho

kﬂ)ﬂ. Oficial Substitute
CTPS: 61786101 5-RJ

ECWMAB8B4 DUI

R - 8 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gque serviu para .a averbagdo 7, fica registrada .a COMPRA E
VENDA do imével feita por CCISAO05 INCORPORADORA LTDA,
anteriormente qualificada, em favor de MACIEL SOQOUZA DE
LIMA, brasileiro, solteiro, maior, motociclista,
identidade CNH-DETRAN/RJ 06370745075, CPF 074.341.934-09,
residente nesta cidade, pelo prego de R$240.000,00. ©O
pagamento do impostce de transmissdc foi isento conforme
certificado declaratéric de isengdoc constante da guia n°
2233817 com base na Lei n°® 5065/2009. vValor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$240.000,00. Rio
de Janeiro, 11 de margo de 2018, ===

O OCficial ECWM4B8BS0 PWR

10* Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

R - 9 ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular gque serviu para a averbagdo 7, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por MACIEL SOUZA
DE LIMA, em favor de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$181.543,51, regendo-se o
contratoc pelas demais cl&usulas e condigSes constantes do

titulo. Incorrendo o devedor em mora apbs o© prazo de

caréncia de 30 dias para intimagd3o e consolidando a

propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de

R$240.000,00 para o leildo publiceo. Valor atribuido para
Segue na ficha 4
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. base de calculco dos emolumentos: R$1811543,51. Rio de
Janeiro, 11 de margo de 2015.-—~--——m—mm

-0 Oficial ECWM48892 FPT

Mana
10°® Oficial Substituto
_CTPS:81786/015-RJ

AV

10

ADITAMENTO: Foi hoje averbado com o n® 11 na matricula
446708, instruido pela Licenga Municipal Prévia n® IMI
001879/2018 de 23/08/18 da Secretaria Municipal de
Conservagdo e Meio Ambiente - SCMA, conforme processo n°

14/200.083/2015, fica averbado o ADITAMENTO A ANOTACAO
para fazer constar que a area foi classificada como AREA
REARBILITADA PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL, de acordo
como constou no item 28 das informagdes complementares,

conforme resolugdo CONAMA n° P09 e permanecendo
PROIBIDAS A CAPTAGCAO E AGUA SUBTERRANERA,

provenientes deste lote e

fins. Rio de Janeiro

0 Oficial

para gJguaisquer

AV

11

‘0 Oficial

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n® 12 na matricula
446708, instruida pela certid&o n® 07/0041/21 de 24/03/21
da Secretaria Municipal de ismo, a CONSTRUCAC do
imével, tendo sido o "habij oncedido em 11/12/20.
23 de aBrid e 2021, —~-———— oo

Ric de Janeiro,

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 INNSK-RY

AV

12

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 01/03/21, prenotado em

01/03/21 com o n°® 1962976 a fl. 238v, do livro 1-1LH, fica

averbado o© CANCELAMENTC DE OBRIGACOES, constante da
Segue no verso
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.averbag¢ic 1, em virtude

o do "habite-se". Rio

de Janeiro, 23 de

O Oficial EDSC84357 DJF

sEéiseu da Sflva
° Qficial Substitut
CTPS: 54596/0056-;:!

AV - 13

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 01/03/21, prenoctado
01/03/21 com o n® 1962977 a fl. 238v do livro 1-1LH

averbado o CANCELAMENTO da a ;
virtude da concessio do "
de abril de 2021.--

O Oficial

em
fica
gio 3 de AFETACAO, em
Rio de Janeirc, 23

EDSC83683 RZI

Eliseu da Sijyg
B° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R

AV - 14

INTIMAGAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 08/11/2023,
prenotado em 10/11/23 com o n® 2159928 a £1.119 do livro
1-MI, instruido por Certiddo Positiva do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, fica averbade com base
no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do
fiduciante MACIEL SOUZA DE LIMA, anteriormente
qualificado, realizada em 01/12/2023, nos termos do Art.
26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15 {gquinze}
dias contados da data da intimagdo, dos encargos vencidos
e n3o pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienag¢do fiduciaria, registrade com o n® 9.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$14.092,05. Rio de Janeirc, 02 de janeiroc de 2024.-—-w=-—-

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEQM12427 TXW

AV - 15

INTIMAGAO: Pelo reguerimento .enviado eletronicamente

{(Provimento CNJ n°® 88/20139) datado de 31/106/25, prencotado

em 03/11/25 com o n® 2298553 & f1.4 do livro 1-NC,
Seque na ficha 5
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instruido por Certid&do Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimerto CGJ w2 02/2017 a2 INTIMACAO do TEiduciante-
MACIEL SQUZA DE LIMA, anteriormente qualificado,
realizada em 12/11/25, nos termos do Art. 26 da Lei
98514/97, para pagamentoe na prazo de 15 (guinze) dias
contados da data da intimacio, dos, encargos vencidos e
ndo pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienacdoc fiducidria, registradeo com o n° (09.
Valor atribuido para base de . calculo dos emolumentos:
R$11.356,94. Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2025.~—————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { ‘EFAS19485 EFA

AV = 14 CANCELAMENTO: Em virtude — do nova prracedimento de
intimagdoc averbado com o n° 15, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacdo 14 de INTIMACAO. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emeolumentos:
R$17.417,06. Rioc de Janeiro, 10 de dezembro de 2025.-——-——

Oficiat Dr. ADILSON-ALVES- MENDES - Wot: G8ioos7 | ~ EFAS1D466 TKO

AV - 17 QQNSOLIDACﬁQ DE PROPRIEDADFE: Pelo requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n®-82/2019) de 19/01/2026, prenctado em
21/01/2026 com o n°2314276 a £1.269 do 1livro  1-ND, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficandoc a mesma com a cbrigacio de promover
o leildo publico do imével dentro de 320 (trinta) dias
centados da data da averbacio, tendo em vwvista gque o
fiduciante MACIEL SOUZA DE LIMA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o n®°l5, bem como das despesas
decorrentes, nde cumpriu o contrato. o] imposto de

Segue no ﬁerso
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transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/94, art. 8, par. Unico, I (com redacdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001y pela guia n°2913001 em 12/01/2026.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$255.272,43. Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.-———

CNM:089425.2.6448520-10

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBP42911 RQF

AV - 18 CANCELAMENTOQ: Em virtude da averbagdo 17 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE -em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 9 de
ALIENACAO FIDUCIARTA do imbvel. Valor atribuido para base

de calculo dos emolumentos:  R$181.543,51. Rio de
Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.-————— - e
"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFBP42913 ING

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. )

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YJDLE-N7HYE-QGNPP-A9CEQ
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