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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO 3°OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Halfeld n° 828 sala 1110 - Centro - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32)3215-3280 E-mail: contato{@cartorioolavocosta.com.br

MAURICIO OLAVg,Eﬁf\NCO DA COSTA
LIVRO N.”2 - REGISTRO GERAL

FICHA: 88320

WMATRICULAT 88320 DATA:12/08/2021-

IMOVEL: Fragao ideal de 0,004126954 de todo o terreno que compreende um lote situado nesta cidade, na Colénia de Sao Pedro, medindo
41,30m de frente para a referida rua; 382,00m de um lado, onde confronta com a area 4; 375,00m de outro lado, onde confronta com a 4rea 7 e
53,00m na linha dos fundos, onde confronta com Aluis Carbazal, originariamente areas 5 e 6. Fragao esta que correspondera ao Apt®
1508/BL1, com area privativa total de 42,9500m? e area real total de 84,3148m? Vaga 231 - PCD - descoberta livre, parte integrante do Edificio
Jardim Supremo, em construcédo. Nota: I) A incorporadora se responsabiliza pela demoligéc antes da averbagao do habite-se do n° 285, da rua|
Jogé Lourengo. ll) Consta no imével uma area de preservagao permanente (APP), cuja responsabilidade pela preservagio e manutengao,
apos a expedigdo do Habite-se e entrega do empreendimento, é exclusiva do Condominio. il O empreendimento se enquadra no 4mbito do|
Programa Minha Casa Minha Vida, atual "Casa Verde e Amarela” do Govemo Federal, nos termos da Lei 14.118 de 12/01/2021. IV)
empreendimento possui lazer coberto composto por: salao de festas, copa, espago gourmet com 02 (dois) 1.S. PCD, espago kids e vestiarios|
de piscina masculino, feminino € WC PCD; lazer descoberto composto por: piscinas adulto e infantil com deck molhado, deck seco e casa de
bombas; playground, bicicletarios; estacionamento para 231 (duzentos e trinta e uma) vagas, sendo 05 (cinco) vagas PCD para visitantes, de|
uso comum e 226 (duzentas e vinte e seis) vagas de uso exclusivo das unidades autBnomas, das quais 08 (cito) vagas sdo destinadas af
PCD. Proprietdria: MRV MRL RJ E GRANDE RIO INCORPORAGOES LTDA, com sede na rua Victor Civita n° 66, bloco 1, sala 403,
Jacarepagua, Rio de Janeiro/RJ, CNPJ sob o n° 34.692.778/0001-20. Registro de Aquisicdo: Mat. 36.819, L° 2 deste Cartérlo Dou fé.
Emolumentos: R$23,64; Taxa de Fiscalizacao: R$7,44; Total: R$31,08. Selo: EWK/37701 digo Seguranca; 0664-0284-7331-
0627. Codigo: 1 x4401-6. Juiz de Fora, 12/08/2021. O Oficial, Yy, 2y w@/@ﬁ)

AV-1-88320 - Prot. 188464 de 19/07/2021 - CONVENCAO DE CONDOMINIO (POR TRANSPOSIGAO) - Conforme Matricula n® 36.819, L°i
deste Cartorio, verifica-se a AV-6, feita nesta data, do seguinte teor; "A Convengdo de Condominio do Edificio Jardim Supremo, do qua
fazem parte as unidade referidas no R-5 (a unidade supra), foi registrada nesta data, no Livro 3, sob n® 3963". Dou fé. Emolumentos: R$0,00
Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00; Total R$0,00. Selo: EWK/37701. Codigo de Seguranga: 0664-0284-7331-0627. Codigo: 1 x 4134-3. Juiz dg

Fora, 12/08/2021. O Oficial, o A BN ~osR DS ou

AV-2-88320 - Prot. 188464 de 19/07/2021 - PATRIMONIO DE AFETAGAO (POR TRANSPOSIGAO) - Conforme Matricula n° 36.819, L° 2
deste Cartorio, verifica-se a AV-8, feita nesta data, do seguinte teor: "Conforme Memorial de Incorporagéo imobiliaria, datado desta cidade, de
21072021, devidamente instruido e que fica arquivado em Carténio, se vé que o empreendimento acima, seré submetido ac Regime dg
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Afetagdo, conforme previsto nos arts. 31-A e seguintes da Lei n. 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com alteragdes infroduzidas pela Lei n.
10.931, de 2 de agosto de 2004. Em decoméncia do presente, constituindo-se em patriménio de afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as
acessfes, os direitos e obrigagbes vinculados & incorporagédo, bem como 0s demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tnica e
exclusivamente & consecugdo da incorporagdo do empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigagGes do patriménio geral da incorporadora.
Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afelagdo, & vinculagdo de receitas, mediante as prestagbes pagas pelos
adquirentes, até o limite do orgamento da obra, fica afetada a construgdo do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle
financeiro atribuido & comisséo de representantes dos adquirentes”. Dou fé. Emolumentos: R$0,00; Taxa de Fiscalizagao: R$0,00; Total:
R$0,00. Selo: EWK/37701. Cddigo de Seguranca: 0664-0284-7331-0627. Codigo: 1 x4134-3. Juiz de Fora, 12/08/2021. O Oficial, \)QM)O_J

Wrorhodu sa oo

R-3-88320 - Prot. 194725 de 14/06/2022 - HIPOTECA - Conforme R-10 da Mat. 36.819 deste Cartério, o imével objeto desta matricula, foi dado
em garantia de primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, juntamente com outros imoveis. Dou fé. Emolumentos: R$0,00; Taxa de
Fiscalizagao: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: FTL/00531. Codigo de Seguranga: 5410-2878-2196-6665. Codigo: 1 x 4523-7. Juiz de Fora,
29/06/2022. O Oficial, WWMM\%

AV-4-88320 - Prot. 196214 de 19/08/2022 - ATO DE OFICIO - Faz-se a presente averbagao para retificar a descri¢ao do imovel retro, uma vez
que deixou de constar que o imovel retro faz frente para a RUA JOSE LOURENGO, ficando os demais termos ratificados. Dou fé.
Emolumentos: R$0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00; Total: R$0,00. Selo: FZK/024295. Codigo de Seguranga: 4436-3256-3853-3259. Caodigo:
1x4134-3. Juizde Fora, 26/08/2022. O Oﬁcialwﬁﬁlthw@u‘(eb%"w\_

AV-5-88320 - Prot. 196026 de 15/08/2022- CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Por contrato a ser registrado a seguir, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, autorizou o cancelamento da Hipoteca (R-3), 0 que ora é feito para todos os fins de
direito. Dou fé. Emolumentos: R$91,27; Taxa de Fiscalizagio: R$28,40; Total: R$119,67. Selo: FZK/24296. Codigo de Seguranga: 8460-2234-

5733-3133. Codigo: 1 x4140-0. Juiz de Fora, 26/08/2022. O Oficial, MW@ VU;C’WCCLVCULW\A

R-6-88320 - Prot. 196026 de 15/08/2022 - COMPRA E VENDA - Adquirente: RENATO DE OLIVEIRA BARBOSA JUNIOR, médico, Cart. de
kentidade n° 62095, expedida por CRMMG, CPF n° 075.626.467-75, solteiro, brasileiro, residente na Rua tamar Soares de Oliveira, n° 282,
apt® 301, Cascatinha, nesta.cidade. Transmitente / Incorporadora / Agente Promotor Empreendedor e Fiador: MRV MRL RJ E GRANDE RIO
INCORPORAGOES LTDA, com sede na rua Victor Civita n° 66, bloco 1, sala 403, bairro Jacarepagud, Rio de Janeiro/RJ, CNPJ sob o n°
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA
CARTORIO 3°OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Halfeld n® 828 sala 1110 - Centro - Juiz de Fora - MG
Tel.: (32) 3215-3280 E-mail: contato@cartorioolavocosta.com.br
MAURICIO OLAVO FRANCO DA COSTA FICHA: 88320 - 01

OFICIAL

LIVRON.°2 - REGISTRO GERAL

34.692.778/0001-20. Construtora e Fiadora: MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A. com sede em Belo Horizonte/MG, na Av.
Barao Homem de Melo, n® 2.222, 8° andar, sala 802, bairro Estoril, CNPJ n° 02.578.564/0001-31. Forma do Tiulo: Contrato particular datado
desta cidade, de 23/06/2022, ficando uma via arquivada em Cartdrio. Valor: R$208.980,00. Dou fé. Emolumentos: R$2.384,09; Taxa de
Fiscalizagdo: R$1.107,88; Total R$3.491,97. Selo: FZK/24296. Codigo de Seguranga: 8460-2234-5733-3133. Codigo: 1 x 4542-7. Juiz de
Fora, 26/08/2022, O Oficial, é)\)\b}y( Cpvilioy e~

R-7-88320 - Prot. 196026 de 15/08/2022 - ALIENAGCAO FIDUCI_/\RIA - Pelo mesmo contrato referido no R-6, o adquirente deu o imével em
garantia de Alienagao Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, tendo a divida o valor de R$188.091,00, a ser paga em 318 prestagdes mensais, com taxa de juros
reduzida de 8.3712% a.a. nominal e 8.7000% a.a. efetiva, pelo sistema de amortizagdo SAC/TR - Sistema de Amortizagdo Constante, com
valor inicial de R$2.070,84 e primeiro vencimento em 10/07/2022. Dou fé. Emolumentos: R$2.384,09; Taxa de Fiscalizagao: R$1.107,88; Total.
R$3.491,97. Selo: FZK/24296. Cadigo de Seguranga: 8460-2234-5733-3133. Cadigo: 1 x 4542-7. Juiz de Fora, 26/08/2022. O Oficial, ____—

DTG e et

AV-8-88320 - Prot. 213402 de 04/10/2024 - DEMOLICAQ - (POR TRANSPOSICAO) - Conforme Matricula n® 36.819, L° 2 deste Cartorio,
verifica-se a AV-13, feita nesta data, do seguinte teor: "Por requerimento a mim dirigido, datado do Rio de Janeiro-RJ de 20/08/2024,
devidamente instruido com certidao expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartorio, faz-se a presente averbagao
para constar a demoligac da residencial n® 285 sob o lote retro, restando portanto, somente o terrenc”. Dou fé. Emolumentos: R$0,00;

Taxa de Fiscalizagao: R$0,0 tal: R$0,00. Seloy HD/10868. CéW@: 2780-5049-4332-1360. Codigo: 1 x 4134-3. Juiz de

Fora, 30/10/2024. C Oficial,

AV-9-88320 - Prot. 213402 de 04/10/2024 - CND DO INSS - (POR TRANSPOSICAO) - Conforme Matricula n° 36.819, L° 2 deste Cartério,
verifica-se a AV-14, feita nesta data, do seguinte teor: "Foi arquivada a CND do INSS de Aferigao n° 90.019.98%23/76-001, periodo de
01/07/2024 a 03/07/2024, emitida em 12/07/2024". Dou fé. Emolumentos: R$0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$0,00) Total R$0,00) Sglo:
ISﬁCOS@ Cédiﬂo de Seguranga: 2780-5049-4332-1360. Codigo: 1 x4134-3. Juiz de Fora, 30/10/2024. O Oficial, > @)U

GONTINUA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5P3TN-ZGKV5-TDF2H-RCST8
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[CNM: 041699.2.0088320-31]

AV-10-88320 - Prot. 213401 de 04/10/2024 - CONSTRUGAO - Por requerimenio a mim dirigido, datadodo Rio de Janeiro-RJ de
20/08/2024, devidamente instruido com certiddo expedida pela PJF, documentos estes que ficam arquivados em Cartério, faz-se a presente
averbagao para constar a construgéo do Apartamento n°®1508 da Torre |, frente para @ Rua José Louren¢o n° 285, possui possibilidade de
adaptacdo para PCD, 01 vaga n°231 PCD descoberta privativa no 1° pavimento, area real de 84,3148m? fragcdo ideal de
0,004126954, conforme certiddo de habite-se datada de 30/09/2024. Nota: "Antiga Casa residencial n° 285"; O empreendimento possui 01
guarita com 01 LS; 01 depdsito de lixo descoberto; 01 reservatdrio inferior com 01 casa de apoio; 01 sala telecom, 01 administracdo, 01 DML,
01 refeitério, 01 vestiario feminino, 01 vestiario masculino, 01 vestiario PCD; 01 central de gas; 01 apoio.incéndio, 01 apoio PNE; Lazer coberto

.composto de 01 salio de festas, 01 copa, 01 espacga gourmet, 02 I.S. PCD, 01 espago kids, 01 vestiario de piscina feminino, 01 vestiario de

piscina masculino, 01 WC PNE; lazer descoberto composto por 01 piscina adulto, 01 piscina infantil, 01 deck molhado, 01 deck seco e 01 casa

_de bombas; 01 playgroud; 03 bicicletarios; 01 area permeavel (7347,90m?); 05 vagas PCD para visitantes (n° 225,226,227,228 e 229);

e circulagbes de veiculos e pedestres; todos no 1° pavimento, de uso do condominio; Certidao emitida em substituicdo aquela expedida
em 03/07/2024. Dou fé. Emolumentos: R$619,41; Taxa de Fiscalizagdo: R$287,8%) Total: R$907,26y Selo: IHO/11373 & odigogle Seguranca:
9991-2497-7683-2686. Cc’;digo: 1x4211-9. Juiz de Fara, 30/10/2024. O Oficial, Q{& )

AV-11-88320 - Prot. 213401 de 04/10/2024 - CND DO INSS - Foi arquivada a CND do INSS de Aferiggo n® 90.014.69699/78-001, periodo de
16/12/2020 a 03/07/2024, emitida em 09/07/2024. Dou fé. Emolumentos: R$12,58; Taxa de Fiscalizagdo: R$3 Total: R$16,535%

HO/11 SWSeguranga: 9991-2497-7683-2686. Codigo: 1 x4134-3. Juizde Fora, 30/10/2024. O Oficial, ~

AV-12-88.320 - Prot. 224.819 de 03/02/2026 - INSCRICAO MUNICIPAL - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar, nos termos do artigo n° 788, I, "E",

do Provimento Conjunto n° 93/2020 - C6digo de Normas do Estado de Minas Gerais, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte inscrigio municipal n®
091.713/121, conforme guia de ITBI que sera arquivada nesta serventia. Dou fé. Emolumentos: RS 25,67; Taxa de Fiscalizagio: R$ 8,67; ISS: R§ 1,38; Recompe:

R$ 1,93; Total: R 37,65. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JUH01709, Codigo de Seguranga: 5090276660951646. Juiz de Fora, 19/02/2026. A Oficial, Aline de '

Castro Branddo Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima

~ AV-13-88.320 - Prot. 224.819 de 03/02/2026 - CEP - Nos termos do artigo n° 440-AV do Provimento n° 195/CNI/2025, procede-se a esta averbagfo para fazer

constar que o imével objeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderegamento Postal - CEP: 36036-230. Dou fé. Emolumentos: RS 0,00; Taxa de
Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JTUH01709. Cadigo de Seguranca: 5090276660951646 Juiz

de Fora, 19/02/2026. A Oficial, Aline de Castro Branddio Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima v

CONTINUA NA FOLHA 02
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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE JUIZ DE FORA/MG

Rua Halfeld, n® 828, sala 1113 — Centro — Juiz de Fora/MG CNM: 041699.2.0088320-31
Tel: (32) 3215-3280 / E-mail: contato@?3rijf.com.br FICHA N° 88.320 - 02
Aline de Castro Branddo Vargas — Oficial

MATRICULA N° 88.320 DATA: 12/08/2021

AV-14-88.320 - Prot. 224.819 de 03/02/2026 - ATO DE OFiCI0/ AVERBACAO DE AREA - Nos termos do artigo n° 889, inciso V, do Provimento Conjunto
n° 93/2020 e em atendimento ao artigo 440-AQ, inciso II, do Provimento n° 195/CNJ/2025, faz-se a presente averbagéo para constar a area do terreno objeto desta
matricula, sendo drea total de 17.846,27 m* Dou fé. Emolumentos: R$ 0,00; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00; ISS: R$ 0,00; Recompe: R$ 0,00; Total: R$ 0,00.
Cod. Ato(s): 4134 (1). Selo: JUH01709. Codigo de Seguranga: 5090276660951646 Juiz de Fora, 19/02/2026. A Oficial, Aline de Castro Brandfio Vargas/A
Substituta, Josiane Leopoldino de Lima <fjjw<

AV-15-88.320 - Prot. 224.819 de 03/02/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia-DF. Transmitente:RENATO DE OLIVEIRA BARBOSA JUNIOR, inscrito
no CPF n° 075.626.467-75. Forma do Titulo: Requerimento a mim dirigido, datado de Florian6polis/SC de 02/02/2026 e Oficio n° 630496/2025, datado de
Bauru/SP de 02/02/2026, devidamente instruidos e que ficam arquivados em Cartério. Valor do negdcio juridico:R$240.730,00 Valor de avaliagio para calculo
conforme ITBI: R$240.730,00. Dou fé. Emolumentos: R$ 2.855,77; Taxa de Fiscalizagdo: R$ 1.701,35; ISS: R$ 153,54; Recompe: R$ 214,95; Total: R$
4.925,61. Cod. Ato(s): 4543 (1). Selo: JUH01709. Cédigo de Seguranca: 5090276660951646. Juiz de Fora, 19/02/2026. A Oficial, Aline de Castro Brandio
Vargas/A Substituta, Josiane Leopoldino de Lima 5
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REGISTRO DE IMOVEIS 3° OFICIO - ZONA A
ALINE DE CASTRO BRANDAO VARGAS - Oficial
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Pedido/Protocolo n°: 224.819

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula n°® 88.320, L° 2, em seu inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou f¢.

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o contetido da matricula, sendo suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre
o0 imével, MAS NAO CONTEM certificacio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes.

2) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negocios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro
de 1985.

3) Constitui condi¢do necessaria para realizag@o de atos de registro ou averbag@o nas serventias de registro de imoéveis, quando instrumentalizadas por escritura publica, o
recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria
Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federag@o, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.

Nao consta protocolo vigente referente a este imovel.

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

Certifico que o referido é verdade e dou fé.

Juiz de Fora, 19 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente por JOSIANE LEOPOLDINO DE LIMA

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n® 11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imoveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 41699
SELO DE CONSULTA: JVP22680
CODIGO DE SEGURANCA: 4052491642077953
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por

Josiane Leopoldino de Lima
Substituta

Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - ISS R$1,52 - Recompe R$ 2,13 - Total R$42,60
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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