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IMOVEL: Travessa Caubi, fragio ideal de 0,002138, que corresponderd ao apto 406, bloco 01,
do empreendimento RESIDENCIAL COMPLETO GUANABARA, Bairro Neves, em Zona
Urbana, 4 Distrito, deste municipio. Das vagas e dreas de estacionamento: as vagas de
estacionamento, todas localizadas no térreo e descobertas, no total de 296, sfio numeradas de 01
a 296 administrativamente, sendo 15 destinadas a PCD, que sio dos apartamentos 110, 113 e
114 dos blocos 02,04, 05 e 07, e 108, 111,112 do bloco 06. Todos os apartamentos terfio direito
a 01 {wma) vaga, de uso indistinto, com excecfio dos apartamentos: 501, 502, 503, 504, 505,
506, 507, 508, 509, 510, 511, 512 do bloco O1; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509,
510, 511, 512, 513, 514, 515, 516 , 407, 408, 409, 410, 411, 104, 112 do bloco 02; 501, 502,
503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 405, 406, 407, 408, 409, 410 do bloco 03;
501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514, 515, 516, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 103, 104, 105, 106, 109, 111,
112, 116 do bloco 04; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514,
515, 516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 415, 416, 101,
102, 103, 104, 112, 116 do bloco 05; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511,
512, 513, 514, 401, 402, 403, 404, 4035, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414, 102, 103,
104, 107, 109, 110, 114 do bloco 06; 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511,
512,513,514, 515, 516, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 400, 410, 411, 412, 413, 414,
415, 416, 101, 102, 103, 104, 112, 116 do bloco 07. Cujo terreno designado pelo lote 2-N. no
seu todo mede: de frente 19,06m, confrontando com a Travessa Caubi: de fundos com
150,26m, confrontando com o lote 02-1, do lado direito com 300,86m, em 03 alinhamentos, o 1°
com 122,83m, o0 2° com 42.03m. e o 3% com 136,00m, todos confrontando com o lote n® 2-0,
do lado esquerdo com 656,46m, em 14 alinhamentos, o 1° com 24.32m, o 2° com 69,96m, o 3°
com 14.28m, o 4% com 67,03m, 0 5% com 98,45m. o 6° com 54,42m, o 7% com 8,83m, o 8° com
50,94m, 0 9° com 73,86m, o 10° com 12,67m, o 11° em curva com 35,54m, o 12° com 62,96m,
o 13° com 59.90m, ¢ o 14° com 23,30m, os alinhamentos 1° ao 7°, confrontando com AZCO
MNOBEL COATING LTDA, os alinhamentos 8° ao 12°, confrontando com a BR 101, & os
alinhamentos 13° ¢ 14°, confrontando com o lote 2-L: perfazendo uma drea total de
47.721,6Tm*.- PROPRIETARIA: CCIS4d 03 INCORPORADORA LTDA, com sede na
Buenos Aires, n® 484, grupo 504, Centro, Rio de Janeiro/RJ, inscrit CNPI n*®
14'13"35 Uljfﬂﬁﬂ'l 63 RLGI&IRG ANI E.RI'DR R i1 I{mt.rnuna] de in rpDraaD‘,l, A\-" 02

02; Matriculas 36. I‘;IJ'_ 45 309 e 46.257 (AV:01 - restrigio ao um dg’ dguy ubtn.rruntu para
quaisquer fins de uso, AV:02 - desmembramento e AV:03 - remembrafmenid), Matricula 47082
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AV:01 - ONUS HIPOTECARIO - Certifico e dou fé, que por instrumento
forca de escritura piblica firmado em 03.05.2021, registrado sob o n™ R:06/)

favor da CEL;DEcmlﬁmica Federal. - S0 Gongalo, 03 de maio de 2022.

Eu digitei, e eu, Autorizado subscrevo _ o -
!i, 11| g gl e
' i Cariorio Al p— 1
Matcds 942230 E&;ﬁw'a 9414000

AV: 02 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 127.272 de 26.04.2022.- Por instrumento particular,
com carater de escritura piblica, de 17.03.2022, Contrato n® 8.7877_¥360708-8, que fica
arquivado, a Caixa de Econdmica Federal, autorizou a baixa e cancelamgnto ¢ hipoteca objeto
do R:06 (Matricula 48.089, livre 02), tdo somente com relagio go paiovel objeto desta

matricula, o que ora se faz para todos os efeitos legais. - Sio Gongal aic de 2022, -
SELO: EECZ10203-KL().-
Ew __ digitei, e eu, Autorizado subscrevo e "
g8 Ea & LI - rrrll:lhli":"‘L
. LErrita i T e S
DA Riroan £ ”"'“i:m g4/14000

R: 03 - COMPRA E VENDA — Prot. 127.272 de 26.04.2022.- Por iikstrumt:nlu particular, com

* cardter de escritura publica, de 17.03.2022, n® 8.7877.1360708-8, que fica arquivado, JULIA
DO NASCIMENTO OLIVEIRA, brasileiro(a). nascido(a) em 13.10.1999, analista de
sistemas, portador{a) da CI n® 306173394, expedida por DETRAN/RJ em 17.09.2019 ¢ do CPF
n® 176.541.207-29, solteiro{a), e niio possui unifio estivel, residente(s) e domiciliado(a’/s) na
Av. Feliciano Sodré, 195, Centro, em Niterdi/RJ, por COMPRA ¢ pelo prego de B3
202.000,00, pago da seguinte forma: RS 161.600,00, financiamento concedido pela CAIXA, RS
40.400,00, com recursos proprios, RS 0,00 recursos da conta vinculada do FGTS, RS 0,00,
desconto/complemento concedido  pelo FGTS/UNIAO, adquiriu - da CCISA 03
INCORPORADORA LTDA, ji qualificado(a) (BIB n® 01748.22.04.29.29.513), o imovel
objeto  desta matricula.- INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: C
CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A., inscrita no CNPJ n® 08.797.760/0001 -
sede na Rua Funchal, n® 411, 13° andar, conjunto 132D, Vila Olimpia, S
INCORPORADORA: CCISA 03 INCORPORADORA LTDA, ja qualificada. O ITHFfoi pago
pela guia n® 1507/2022 valor base de cdlculo dos emolumentos R$ 202.000,00, i
Poder Pablico.- Sdo Gongalo, 03 de maio de 2022,- SELO: EECZ10204-EL.J.<
Eu A\d digitei, e eu, Autorizado subscrevo

A, Cartorno
s BA/ZE30
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R: 04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 127.272 de 26.04.2022.— Pelo mesmo
instrumento particular supra, com cariter de escritura pablica, que fica arquivado, JULLIA DO
NASCIMENTO OLIVEIRA, ja quahhcadnl['a.."%} deu(ram) em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituiciio financeira sob a forma de empresa piablica, com sede em Brasilia/DF,
no setor bancdrio sul, quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n” 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R§ 161.600,00, para pagamento no
prazo de 360 meses, em prestagbes mensais e consecutivas de R$ 1.200,77 (com encargos),
calculadas pelo sistema de amortizagio: PRICE, a taxa nominal de juros de 7,6600% a.a.,
correspondente a taxa efetiva anual de 7,9347% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
17.04.2022 - Reajuste dos encargos: de acordo com o item 6.3.- Ficando estabelecido, para os
fins previstos no § 2°, art. 26, da lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo pago, para expedigiio da intim

Que em virtude da garantia fiduciaria, os devedores fiduciantes, transferem a propriegide
imével para a credora fiduciaria, permanecendo eles devedores fiduciantes com a pofse dixéta
do imoével em nome da credora fiducidria, e esti com a posse indireta, até solugifo firfal da

divida.- Valor da Garantia Fiducidria: R$ 202.000,00. - Demais cldusulas e ¢ [Tt | 1]
referido instrumento.- S3o Gongalo,03 de maio de 2022.- SELO: EECZ10205-T£4. -
Eu digitei, e cu, Autorizado subscrevo -
- L2 W '
S, Cariono E e sttt
e la G4/14000

AV:05 - CONSTRUCAO - Prot. 133.298, de 08.04.2024 - Por certidio comprobatoria de
averbacio n® 08B3/2024, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda da’' PMSG em
12.03.2024. em cumprimento ao processo protocolado sob o n® 8673/2020, instruida de
requerimento que fica arquivado, averba-se a CONSTRUCAO do apto 406, bloco 01, da Rua
Barido de Sio Gonealo, n® 300, objeto desta matricula, inscrito na PMSG sob o n® 854801040,
com 42,6, de drea privativa edificada, ¢ 54,34, de drea averbada. SELO: EERU46535-XAJ,
devidamente replicado da Matricula 48.089, nos Termos do Artigo 237-A, da Lei 6.015/73,
m:-.;:f:;jam-—ﬂﬂn Gongalo, 30 de abril de 2024 .-

Ev M_ﬂg;, e eu, Autorizado subs - o =G0 -

....: pRE1as - W L
e CaneAl

AV:06 - HABITE-SE - Prot. 133.298, de 08.04.2024 - Por Carta de Habite-se n”
00T72/MFO/2023, passada pela secretaria municipal de desenvolvimento urbano, subsecretaria
de urbanismo, processo n® 8673/2020, emitida em 29.06.2023, instruidas de requerimento que
fica arquivado, averba-se o HABITE-SE dos imdveis situados no lote 02-N, da Rua Barfio
de Sio Gongalo, n® 300, com 500 unidades, 7 blocos, 296 vagas, declarando que de acordo
com as informagdes constantes do processo eitado acima. que os imdveis estiio concluidos e
podem ser utilizados/ocupados. SELQ: EERU46536-PTW, devidamente replicade da
“CONTINUA NO VERSO™
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Matricula 48 089, nos Termos do Ariigo 237-A, da Lei 6.0013/73, nesta dara.- Sdo Gongalo, 30

dc’ibnld:.?. 24, _"_'__,..———"""
=g tgitei, e eu, Autorizado subsgfevo [ — -

T

- —TY: T Ao —L:f
Tapelieo TIHE

| AV:0T - FUVVFN(:EU DE CONDOMINIO — Prot. 133.299, de 08.04.20%1'- ):{"l. erh.'l se na
| presente matricula que o instrumento particular de convencdo de condominio, firmado em
13.03.2024. do “Condominio Residencial Completo Guanabara”. situado na Rua Bariio de
Sdo Gongalo, constituido por 7 blocos, totalizando 500 unidades, foi registrado nesta
circunscrigio imobilidria sob o n® 492, Livre 03-Auxiliar, nesta data.- Sio Gongalo, 30 de

abril de 2 = SE ; EESG96505-CY'W.
E@\%@mi e eu, Autorizado subs@_’_ g \

raballBn i Ji1H |
Bl I'“'“'A"ﬂ;

i 7
CTRE - [JAEriSS - MTPE
Mg Camdnn

AV:08 - AVERBACAO DE OFIcIo - cCertifico < deou fé, para fazer
constar nesta matricula o niamero do Cédige de Enderego Postal - CEFP
do imdvel, coma  sando: 24425-285, nos  Termos do artigo 440,
pardagrafoe tdnico, <o Provimento n® 195 do CNJ, de 03.06.2025,.-
Fetificade nos Termos Jdo Artigo 1,375, do C5digo de Normas CGJRJ. =
540 Goncalo, 03 de fevereliro de 2026.- Eu, Alexandre de Medelros
Serra, Escrewvents, Matricula: 24/20474, digitei. - - =

AV:0% - RESULTADC DA NOTIFICACAO (NEGATIVO) - Frobt. 13%.871, de
21.01.2026.- Por regquerimento da credora de 12.06.2025,
acompanhado de Certidie MNegativa, passada pelce Cartérico do 1°
Oficio de Juatiga desta comarca, referente ac registro n® 2403483,
protocalao n” 291696, e 31.07.2025, e também dos editais
eletrénices de notificacgao, conforme publicagdc cadastrada no
portal de editais: T7leel, publicade em 25.09.2025; 17laez,
publicadso em 26.09.2025 & 771663, publicads em 29%9.08.2025, guea
ficam arquivados, averba—-se ter asido HEGATIVA a notificagdoc do(a)
devedor (afas) fiduciantel{s): JJULIA DO HNASCIMENTC OLIVEIRA, "|JL
qualificado{ass), do contrate de financiamento com lienagac
Fiduciaria, objetc do R:04, desta tr._-'eri-':'Jla, uma wvez Jgue, atée a
presente data, o fa) mesmoial =L ompareceu  ao Cartéric  para
purdgacac da mora, decorrido, portantc o prazo legal estabelecido
no paragrafo 1% do oart. 26 da lei E=.,'_4,f?.~?.— Sdc Gongalo, 03 da
feverseira de 2026.- SELO: EFBE6&62B12-WSD. -  Eu, Alexandre dea
Mr-lr iras Serra, Ezcrevente, Matricula: S94/20474, digitei. Ato
aletronlicamente por Francisco Carlos Perelra da Rosa,
o, matricula n®: 94,/14000.- - - - = = = = = = = = = |

AV:10 - COMSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE - FProt. 135.807, de 14.01.26.-
For regquerimento firmado em 2%.12.25, pela credora fiduciaria CAIXA

___ECONOMICA FEDERAL, acompanhads oda COMprovacio do recolhimento  do
CONTINUA MA FOLHA 3
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_— M:'I;ir_;l;;‘ —| rlrg;ﬂ* cARTéR|ﬂHDﬂ 2° OFICIO DE JUSTICA
) SAO GONGALO / RJ

ITBI, conforme guia n® 6565/25%, que fFficam arquivados, tendo em vista a regular
intimagio/notificacdo dofa/s) devedor{afes} fiduciante{s): JULIA DO MNASCIMENTO
OLIVEIRA ja gualificado{asf=s), {BIB negativo{s} n*{=01748_26.02_.03_15_930}), para
pagaments das prestagdes vencidas & as gue sSe vencessem até a data do pagamento
=} demais BMCATOOS incidentes, referentes ac contrate de financiamento
imobiliaric com garantia fiduciaria, objeto do R:04, desta matricula, sem que o
mesme tenha purgads a mora no praze legal, fica nos termoes do § 7° do artigoe 26,
da Lei 9.514/97, CONSOLIDADA A PROFRIEDADE do imdvel ocbjeto desta matricula, em
nome da referida CAIMA BCONGMICA FEDERAL, - Sio Gongalo, 23 de feversiro de
2026.- SELO: EFBUB0228 -AKF. Eu, Helio de Oliveira Menez, Escrevente, Matricula:
9411589, digitei. Ato assinado eletronicamente por Francisco Carlos Pereira da
Eosa, Substituteo, matricula n®: 94/14000.
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