1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP

—— MATRICULA FOLHA CNM: 111500.2.0049864-28 —
-495.964 - I [- -1- ] [ LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL
CNS n® 111500 . Catanduva,_2 2  de margo de2015

IMOVEL LOTE 6 DA QUADRA 4, de formato regular, situado no Joteamento denOml-x
nado RESIDENCIAL NOVA CATANDUVA IIl, nesta cidade, com todos os lados em
angulo de 90°, distante 41,00 metros do ponto da confluéncia da Rua Projetada 3, lado im-
par, com a Rua Projetada 2, lado par, com as seguintes medidas e confrontagdes: Pela fren-
te mede 8,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 3, lado impar; do lado direito de
quem da Rua Projetada 3 olha para o imdvel, mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 5;
do lado esquerdo mede 20,00 metros e divide-se com o Lote 7, ¢ finalmente nos fundos
mede 8,00 metros, ¢ divide-se com o Lote 17, encerrando a area de 160,00 metros quadra-
dos.

CADASTRO: 35.57.80.0600.01.001 (maior area).

PROPRIETARIO: SANTO ZULIANI, brasileiro, agricultor, RG 5.117.872-SSP/SP,
CPF 204.647.118-00, casado pelo regime da comunh#o universal de bens, antes do advento
da Let 6.515/77, com MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, brasileira, do
lar, RG 7.959.516-SSP/SP, CPF 285.782.488-21, residentes e domiciliados na Rua Joinvile
n° 515, Jardim Vertoni, &3ty cidade. )

AV.1/49.964, Catan?m\ra, 2 de margo de 2015.

RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n® 138.844 — 13/01/2015).

Conforme artigo 26, VII, da Lei Federal n° 6.766/79, e de acordo com documentos arqui-
vados neste Registro de Imdéveis, relativamente ao loteamento denominado RESIDENCI-
AL NOVA CATANDUVA III foram impostas as seguintes restrigdes urbanisticas con-
vencionais: os lotes terfio destinagio RESIDENCIAL, salvo os lotes a seguir designa-
dos, que terio destinagio MISTA: Lotes 1 e 2 da Quadra 1, Lotes 21 e 22 da Quadra 2,
Lotes 22, 23 € 46 a 49 da Quadra 7, Lotes 17, 18 e 36 a 38 da Quadra 8, Lotes 1 € 39 a 40
da Quadra 9, Lotes 18 e 19 da Quadra 10, Lotes 1, 2 ¢ 48 da Quadra 11, Lotes 38 a 40 da
Quadra 12, Lote 9 da Quadra 15, Lotes 1 e 2 da Quadra 16, Lotes 42 e 43 da Quadra 19,
Lotes 32 e 33 da Quadra 20, Lotes 1 e 32 da Quadra 21, Lotes 1, 21, 22 e 42 da Quadra 22,
Lotes 41 a 43 da Quadra 25, Lotes 20 a 22 da Quadra 31, Lote 12 da Quadra 33, Lotes 19 ¢
20 da Quadra 34, Lotes 1, 2, 16 ¢ 17 da Quadra 36, Lotes 45 a 47 da Quadra 37, Lotes 17 e
18 da Quadra 38, Lotes 27 a 30 da Quadra 40, Lotes 19 a 22 da Quadra 42, Lotes 20 e 21
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— MATRICULA CNM: 111500.2.00499684-28
- 49.964 - i ( |

fAV.Z!49.964. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021. )
RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS (Protocolo n° 177.127 -
28/09/2021).
Selo digital: 1115003E1000000011469121S
Conforme instrumentos ¢ demais documentos mencionados no R. 3 abaixo, as restrigdes
urbanisticas convencionais relacionadas a destinacfio dos lotes do Loteamento Residenci-
al Nova Catanduva III, referidas no R.4/44.813, foram modificadas, passando a ter vali-
dade, na forma do art. 26, VII, da Lei 6.766/79, o seguinte: Os lotes terfdio destinagfio resi-
dencial, salvo os 304 lotes a seguir discriminados, que terdo destinagfio mista (residenci-
al/comercial): Lotes 21 a 22 da Quadra 2; Lotes 23 e 46 a 49 da Quadra 7; Lotes 18 e 36a
38 da Quadra 8; Lotes 01 a 19, 39 e 40 da Quadra 9; Lote 18 da Quadra 10; Lotes 22 a 24
da Quadra 11; Lotes 17 a 21, 38 ¢ 39 da Quadra 12; Lotes 18 a 21 da Quadra 13; Lote 09
da Quadra 15; Lotes 01, 02, 11 e 12 da Quadra 16; Lotes 01, 02, 16 ¢ 17 da Quadra 17; Lo-
tes 01, 02, 17 e 18 da Quadra 18; Lotes 01 ¢ 20 a 43 da Quadra 19; Lotes 16,32 e 33 da
Quadra 20; Lotes 01, 15, 16 ¢ 32 da Quadra 21; Lotes 01, 02, 20 ¢ 21 da Quadra 22; Lotes
01 a 35 da Quadra 24; Lotes 01 a 43 da Quadra 25; Lotes 01 a 40 da Quadra 26; Lotes 01
a 20 da Quadra 27; Lotes 01, 02, 20 ¢ 21 da Quadra 30; Lotes 01, 02, 20 a 22 da Quadra
31; Lotes 19 a 20 da Quadra 34; Lotes 25, 26, 47 ¢ 48 da Quadra 35; Lotes 01 a 03, 09, 10
¢ 17 da Quadra 36; Lote 21, 22, 45 a 47 da Quadra 37; Lotes 01, 02, 16 ¢ 17 da Quadra 38;
Lote 27 da Quadra 40; Lotes 15 a 19 da Quadra 41; Lotes 19 a 22 da Quadra 42; Lotes
2071 da ; Lote 01 da Quadra 44; Lotes 10 a 12 da Quadra 45; Lotes 01, 32 e
33 da Quadra 46; Lotes 14 a 20 da Quadra 47; Lotes 01 e 23 da Quadra 48; Lotes 20 a 23
da Qua 9; LAtesf29 £ 31 da Quadra 50; Lotes 13 a 15 da Quadra 51. O Oficial Substi-
t A—==—(Rogério César Marineli).

LT A h

R.3/49.984. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021.
CONFERENCIA DE BENS (Protocolo n® 177,127 — 28/09/2021).
Selo digital: 1115003E1000000011479321M
Conforme instrumento particular de constituicio de sociedade de 20/04/2020, ¢ de acordo
com cinco instrumentos de retificaciio de 17/07/2020, 15/04/2021, 30/04/2021, 02/08/2021
e 09/409/2021, todos firmados em Catanduva/SP ¢ registrados na Junta Comercial do Esta-
do de S3c Paulo sob n° 3523204983-1 em 18/05/2020, 176.818/20-0 em 17/09/2020,
114.136/21-0 em 20/04/2021, 114.350/21-8 em 15/06/2021, 114.500/21-6 em 03/08/2021,
€ 388.890/21-6 em 15/09/2021, respectivamente, na forma do art. 29 da Lei 6.766/79 e art.
64 da Lei 8.934/94, ¢ demais documentos apresentados, SANTO ZULIANI e sua esposa
MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, ji qualificados, transmitiram o
imével desta matricula, avaliado em R$ 490,86, para integralizagdio de capital social, &
NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
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1.2 OFICIAL DE REGISTFIO DE IMQVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP

~—MATRICULA CNM: 111500.2.0049964-28 )
- 49.964 I [- -2 ] [ LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL
(CNPJ 37.168.666/0001-63, NIRE 35232049831 m sed ada Catanduva a Palma-\

res Paulista, Km 05, Sala 06, Fazenda Santa [Fé, .- _______ . Base de cdlculo
(ITBI/ITCMD}): RS 672,64. O Oficial Substlt@ AVVETAy N . (Rogério César
Marineli). - ) '

AV . 4/49 964. Catanduva/SP, 2 de fevereiro de 2023, -
INCORPORACAQ IMOBILIARIA DE CASAS ISOLADAS (Protocolo n® 185.355 —
20/01/2023).

Selo digital: 1115003E1000000016690123F

Conforme requerimento de 20/01/2023, firmado nesta cidade, € demais documentos elen-
cados nos artigos 32 e 68 da Lei Federal n® 4.591/64, procedo a presente para constar que ©
imével desta matricula foi submetido ao regime de incorporacéio imobilidria para alienacfio
de lotes vinculados & construcio de casas isoladas, conforme artigo 68 da Lei Federal n'
4.591/64, cujo empreendimento recebeu a denominagfio de VIDA NOVA CONQUISTA ¢
se encontra registado sob n° 11 na matricula n® 44.813. De acordo com o citado registro: a)
O imével desta matricula foi vinculado 4 construgfio da Casa n°® 189 da Rua Projetada 3,
com 2 drea de 43.85m?2, que serd composta de salafjantar, varanda, cozinha, drea de servi-
¢o, dois dormitérios, banheiro, e circulagio entre os dormitdrios; b) Em cada casa haverd
uma vaga descoberta para estacionamento de um veiculo de passeio, localizada na parte
frontal do lote; ¢} A construcfio serd contratada pelo regime de prego global e serd realiza-
da no padriio baixo, conforme artigos 41 a 43 e 53, § 1°, da Lei 4.591/64; d) O empreendi-
mento fol enquadrado no Programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei
14.118/2021; e e) Figura como incorporadota a PACAEMBU CATANDUVA 111 — EM-
PREENDIMENTO _IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 41.641.398/0001-22, NIRE

35237092891, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 11-17, sala 40, Centro, em Bauru/SP.
O Oficial Substituto: (Jefferson Lucas Monsani Alves).
AV.5/49.964, Catanduva/SP, 2 de fevereiro de 2023.

PATRIMONIO DE AFETAQAO {Protocolo n° 185.355 — 20/01/2023).
Selo digital: 1115003E1000000016760123K

Conforme documentos mencionados na Av. 4 acima, averbados sob n® 12 na matricula n°
44.813, procedo a presente para constar que a incorperagic do empreendimento VIDA
NOVA CONQUISTA foi submetida a0 REGIME DA AFETACAO de que trata o artigo
31-A da Lei Federal n® 4.591/64, que assim dispde: “4 critério do incorporador, a incor-
poragdo poderd ser submetida ao regime da afetac@o, pelo qual o terreno e as acessdes
objeto de incorporacdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vincwlados,
manter-se-do apartados do patrimdnio do incorporador e constituirdo patrimbnio de afe-
tacdo, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondenite e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adguirentes”. O Oficial Substituto: mmbMtl_ (Jef-
ferson Lucas Monsani Alves).

\_ . - continua no verso - y
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—=— MATRICULA j [— j CNM: 111500.2.0049964-28
- 49.964

',R.6f49.964. Catanduva/SP, 29 de dezembro de 2023,
HIPOTECA (Protocole n° 190.347 — 21/11/2023).
Selo digital: 1115003E1000000021366623H
Conforme Contrato de abertura de crédito e mdtuo para construgio de empreendi-
mento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas, que entre si celebram
Pacaembu Catanduva IIT - Empreendimente Imobilidrio Lida e Caixa Econémica
Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempeo de Servigo - FGTS, no #mbi-
to do Programa Minha Casa, Minha Vida, n® 8.78771837951-2, firmado em Sdo Pau-
lo/SP, no dia 30/10/2023, a NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 37.168.666/0001-63, NIRE 35232049831, com sede na
Estrada Catanduva a Palmares Paulista, F, Km. 05, sala 06, Zona Rural, neste municipio, ¢
a PACAEMBU CATANDUVA III — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
CNPJ 41.641.398/0001-22, NIRE 35237092891, com sede na Rua Sete de Setembro, qua-
dra 11-17, sala 40, Centro, em Bauru/SP, constituiram o imével desta matricula em HI-
POTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE
53500000381, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, para a
garantia da abertura de crédito no valor de R$ 34.711.688.34, tendo como objetivo financi-
ar a constru¢io do empreendimento Vida Nova Conquista, noticiado na Av. 4 acima, a ser
movimentada na conta bancaria indicada no titulo, constande do contrato, dentre suas ¢liu-
sulas e condigdes, o seguinte: a} Origem dos Recursos: FGTS; b) Sistema de Amortizagéo:
Sistema de Amortizagiic Constante (SAC); ¢€) Prazo total: construgfio/legalizagio em 24
meses ¢ Amortizacdo em 24 meses; d) Taxa de Juros ao ano nominal de 8,0000% e efetiva
de 8,3000%; e cldusulas: 1.7. CONDICOES SUSPENSIVAS - O DEVEDOR comprome-
te-se a comprovar em até 180 dias contados da assinatura deste Contrato: a) 30% de co-
mercializagdo de unidades autdnomas integrantes do empreendimento, cu 15% de repasse
das unidades com financiamento na CAIXA aos adquirentes PF, ou 15% de comercializa-
¢io de unidades auténomas integrantes do empreendimento, mediante efetivaglio de EVV.
b) Para composi¢do dos 100% dos recursos sob gestio CAIXA, apresentar o valor de R$
2.296.862,04, através de aporte e/ou repasse PF e/ou execugéio de obra. Sendo obrigatéria a
contratagdo de 1UH no caso de composi¢@o com aporte. 1.8. EFETIVACAQ DA CON-
TRATACAO — A efetivagiio e eficicia juridica do presente contrato condicionam-se, sus-
pensivamente, dentre outras exigéncias expressas, a0 cumprimento do estabelecido no item
1.7 deste contrato. 1.8.1. Admite-se a alteragéio na composigio dos valores indicados nas
condi¢bes suspensivas dispostas no subitem 1.7, exceto o percentual de comercializagiio
minima previsto na letra “a”, desde que respeitada a manutengdo de 100% (cem por cento)
dos recursos financeiros necessarios a conclusio do empreendimento sob a gestiio
da CAIXA.” 1.8.2. O ndic cumprimento das CONDICOES SUSPENSIVAS no prazo con-
vencionado implicard na resciséio do presente Contrato, independentemente de aviso, noti-
ficagdo ou interpelagiio judicial ou extrajudicial, néio restando para 0 DEVEDOR nenhum
- continua na folha 3 -
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1.2 OFICIAL DE REGISTHO DE IMéVEIS E ANEXOS DE CATANDUVA - SP

— MATRICULA CNM: 111500.2.0049964-28
- 49.964 - I [- -3- LIVRO N.22 - REGISTRO GERAL
"ONS o 111500 Catanduva, 2 de  d%mbr0 o202

(direito adquirido referente ao financiamento, muito menos implicard qualquer obrigagéo ou )

responsabilidade 4 CAIXA. 1.8.3. Niio ocorrendo a efetivagio da presente contratagio, a
CAIXA n#o restituirda ac DEVEDOR quaisquer valotes por ele pagos e relativos a despesas
incorridas em razdo deste Contrato. 1.8 4. Para todos os fins e efeitos deste Contrato, a
CAIXA autoriza o registro do contrato e a constituigfio das garantias no Registro de Imé-
veis, sem a comprovagdo de atendimento da comercializagio minima contida no item 1.7.
1.8.4.1. Os efeitos do contrato permanecem suspensos, fato este que impede a liberagdio de
valores ou a agregacfio/desligamento de contratos PF/PJ, até que se comprove o atendi-
mento das condi¢des previstas no item 1.7. 1.8.4.2. Diante de eventual nfio efetivagdo do
presente contrato, fica aqui acordado que todo custo do cancelamento sera de responsabili-

age-do DEVEDOR. A hipoteca recai sobre 233 unidades do empreendimento “Vida

O Oficial Substltuto

AVMQMmaﬁduvafsp, 04 de margo de 2024.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Protocolo n° 191.781 — 09/02/2024)

ancelada E] hipoteca regi slrada sob n® 6 acima. O Oficial

AV.8/49.964. cmm'sp 04 de margo de 2024,

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA e CADASTRO MUNICIPAL (Protocolo n°
191.770 — 09/02/2024).

Selo digital: 1115003310000000221716244
Conforme instrumento particular mencionade no R. 9 abaixo, procedo a presente para
constar o quanto segue: A) a Rua Projetada 3 teve sug denominacfio alterada para Rua de

Asseio, conforme Lei Municipal n® 6.431 de 28/08/2023, ida pela Prefeitura desta
cidade; e B) o imdvel desta matricula se encontrd atual o na municipalidade
sob n°® 26.54.85.0231.01.001, conforme certidéo d D3/DR/2024, expedida

pela Prefeitura desta cidade. O Oficial Substi

: S\
Marineli). ‘ w

R.9/49.964. Catanduva/SF, 04 de margo de 2024,
[COMPRA E VENDA (Protocolo n° 191.770 — 09/02/2024).
Selo digital: 1115003210000000221718242

- continua no verso -
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—— MATRICULA _ . CNM: 111500.2.0040964-28
-49.964 - - 3 :
VERSC

( Conforme Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para )
Construciio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fian¢a ¢
Outras Obrigacdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS - Pro-
grama Casa Paulista — Apoio ao Crédito Habitacional n°® 8,.7877.1909652-2, com card-
ter de escritura piblica, na forma do artigo 61, § 5°, da Lei 4.380/64 ¢ Lei .11.977/09, fir-
mado nesta cidade em 31/01/2024, NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ji qualificada, neste ato representada por Paula de Carva-
lho Baroni, CPF 335.065:458-41, vendeu o imdvel desta matricula a JONATHAN LE-
ANDRO JANUARIO MEDEIROS, brasileiro, solteiro, operador de maquinas, RG
593447918-SSP/SP, CPF 531.925.628-03, residente ¢ domiciliado na Rua Barra Longa; n°
395, Jardim Imperial, nesta cidade. O valor destinado a aquisigio do imével é de R$
193.600,00 e sera integralizado da seguinte forma: financiamento concedido pela credora:
R$ 116.269,09; recursos proprios: R$ 32.933.91; valor do desconto complemento concedi-
do pelo FGTSfUmﬁo RS 34, 397 00; e valor da subven¢éio FPHIS: R$ 10.000,00. Figura no

FLT 2 g ra/fiadora‘agente promotor empreendedor a imcorpora-
I U CATANDUVA I - EMPREEND]MENTO lMOBlLI RIO

. (Rogério César Marineli).

R. mf49:9@._(:m§nduvafsp, 04 de margo de 202_4.

ALIENACAO FIDUCIARIA (Protocelo n® 191.770 — 09/02/2024).

- Selo digital: 1115003210000000221719240

Conforme instrumento particular mencionado no R. 9 acima, JONATHAN LEANDRO
JANUARIO MEDEIROS, solteiro, ja qualificado, constituiu o imével desta matricula,
avaliado em R$ 193.600,00, em PROPRIEDADE Fm, na forma e para os fins
dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, transferindo a propriedade resolivel 4 CAI-
XA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida de
R$ 116.269.09, a ser paga através de 420 prestagBes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 08/03/2024, com taxa de juros: Nominal Anual: 5,00%; Efetiva Anual:
5,1161%; ¢ Nominal Mensal 0,4167%; sendo o valor total do encarge inicial, inclusive
acessorios de R$ 610,47, ficando o reajuste dos encargos de acordo com o item 5 de¢ con-

trato. Sistema de Amortizagéio: PRICE. O preze para a construcﬁo!legalmgﬁo é até
'. Envia para expedi¢do de inti-

macdo serd de 15 dias corrides, contados/da data ¢ ito-do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago. Demais cldus Ias e g0 instrumento parti-
cular que ora se registra. O Oficial Substi {Rogério César
Marineli).
- continua na folha 4 -
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12 REGISTRO DE IMOVEIS DE CATANDUVA/SP

MATRICULA CNM: 111 500.2.6049964-23
( -49964- ) ( " I LIVRO 2 - REGISTRO GERAL |
CNS 111500 Catanduva, 11 de__ abril de 2025
/AV.I 1/49.964. Catanduva/SP, 11 de abril de 2025. A

CONSTRUCAOQ (Protocolo 199.380 — 06/03/2025).
Selo digital: 1115003E10000000277095258
Conforme requerimento de 01/04/2025, firmado nesta cidade, procedo a presente para
constar que foi concluida a construciio da casa mencionada no item “a” da Av. 4 aci-
ma, consoante se infere do habite-se n® 53.556, de 03/10/2024. Foi apresentada a certiddo
negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa da Unifio, de 22/10/2024,
expedida pela Secretaria Especial da Receita Federal (aferigdo n® 90.008.56158{74-002).
Yalor atribuido 3 construglo: R$ 87.607,915. O Oficial Substituto: W%
{Jefferson Lucas Monsani Alves).

AV .12/49.964. Catanduva/SP, 13 de fevereiro de 2026.

(Rogério César Marineli). Daiane da Costa Marmel;

Escrevente
AV.13/49.964, Chatanduva/SP, 13 de fevereiro de 2026.
CONSDLIDACAO DE PROPRIEDADE (Protocolo n°® 202.860 — 25/09/2025).
Selo dagital: 111500331000000032872926 ,
Confbrme requerithento de 26/01/2026, firmado em Floriandpolis/SC, procedo a presente
Para constar que a imé >

ropriedade

. :' 6 41 Base de célculo (ITBlfITCMD)
MM .~ (Rogério César Marineli).
: Daiane da Costa Marinell

197.876,41. O Ofjcial Substltuto

Escrevente

J/
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da L&l 6.015/73, que 0 imo6vel objeto desta MATRICULA de n° 49964, tem a
sua situacdo com referénciaa ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até a presente data, integralmente
noticiados nesta copia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGJSP, "a certidao de inteiro teor da matricula contém a
reproducdo de todo o seu contelido e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o
imovel, independentemente de certificacéo especifica pelo oficial". Catanduva-SP, 13 de fevereiro de 2026.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: RS 12,56
A Sefaz......: R 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Miunicipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plib...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05

s IANIE - o s
341313

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrinico:

https: [ /selodigital. tsp.jus.br

Selo digial
1115003 C300000003287 30261




