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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0042/94-14

i .
-z REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
lq:?:; Estado do Rio Grande do Sul
(\i% Municipio de Cachoeirinha
vlﬁ SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fis. Matricula N®
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 42.794
DATA: Em 23.12.2009.- Protocolo n° 58.806. Em 04.12.2009 -

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,00157241, no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designado como lote n° 02, destinado a implantagio de condominio residencial, proveniente da
unifica¢@o das quadras B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7, B8 e B9, com seus respectivos lotes ¢
trechos das ruas 03, 05, 08, 11, 23, 24 e 27, do loteamento denominado "CENTRAL PARK",
situado nesta cidade, dentro do quarteirio formado pelas seguintes vias publicas: Av. Obedy
Céandido Vieira; Av. Frederico Augusto Ritter; Av. Olga Becker Ritter ¢ rua 10; com a area
superficial de 99.539,51m?; tendo as seguintes medidas e confrontag8es: ao nordeste, na extensfio
de 230,67m, de frente pela Av. Obedy Candido Vieira; ao sudeste, na extensdo de 444,13m, pela
rua 10; ao sudoeste, na extensio de 221,02m, pela Av. Olga Becker Ritter, ao noroeste, na
extensdio de 444,77m, pela Av. Frederico Augusto Ritter. Sobre o referido terreno sera construido
o CONDOMINIO VILLAGIO DI VENEZIA, situado na Av. Obedy Candido Vieira, a CASA
N* 147, constituida por dois pavimentos, térreo e 2° pavimento e geminada, composta no térreo:
varanda, area social, escada, cozinha, servigo, deposito, no 2" pavimento: dois dormitérios, um
banheiro social e circulagéo, sendo a 34® casa A esquerda a contar do poértico de entrada do
condominio, de quem entrar pelo Acesso 01, Acesso 10 e Acesso 03; distante 7,00m da
intersecgfio do Acesso 03 e Acesso 10; com area real privativa de 83,3331m?, area de uso comum
de 43,5739m* ¢ area real total de 126,9070m?, correspondente a fragdo ideal de 0,00157241 no
terreno e nas coisas de uso comum do condominio. A esta casa, corresponderi o uso exclusivo de
um terreno, abrangendo area ocupada pelo jardim frontal, area ocupada pela casa e drea ocupada
pelo pdtio; sendo o terreno privativo, assim descrito: localizado no Setor C, dentro do
Condominio, com area superficial de 78,15m?, medindo de frente ao Sudeste, na extensiio de
5,00m, pelo Acesso 03; ao Noroeste, nos fundos, na extenséio de 5,00m, confrontando-se com a
Unidade Privativa N° 94; ao Sudoeste, na extensio de 15,63m, confrontando-se com a Unidade
Privativa N° 148; ao Nordeste, na extensdo de 15,63m, confrontando-se com a Unidade Privativa
N° 146. ‘

PROPRIETARIA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF n°
87.159.000/0001-17, com sede na cidade de Porto Alegre, na Av. Plinio Brasil Milano n°® 607.-
0RIGEM° R-2/37 577, fls. 01, do livro 2-RG deste Serv1¢o Reglstral-

B3 B GEMNE i1 da Rocha

12 PW
R-1/42.794.- Em 21.07.2010.- Protocolo n® 61.545.Em 09.07.2010.-
TITULO: Hipoteca.- _
FORMA DO TITULQ: Contrato Particular de Abertura de crédito e Mituo para construgiio de
Empreendimento Imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do sistema
brasileiro de poupanga - SBPE, com forga de escritura pablica, firmado em 30 de junho de 2010,
Porto Alegre.

Emolumentos Selo: 00690209000100
R$10,70

CONTINUA NO VERSO — \
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 CONTINUAGAQ DO ANVERSO
‘CREDORA: -CAIXA -ECONOMICA -FEDERAL-CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF.-

DEVEDORA: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada.-

FIADORES: CHIARA SONEGO BOLOGNESI, CPF/MF n° 826.383.730/87,
GIANFRANCO SONEGO BOLOGNESI, CPF/MF n° 826.384.030/91, e GIANNA SONEGO
BOLOGNESI, CPF/MF n° 826.384.380/49.-

VALOR: R$18.831.609,63, juntamente com mais trezentos ¢ quarenta ¢ oito iméveis.-PRAZO:
24 meses.- JUROS: Taxa nominal de 9.5000% a.a. e a efetiva de 9,9249% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em primeira e especial hipoteca, todo o imével objeto da presente
matricula. A devedora apresentou certiddo negativa de débitos relativos as contribui¢des
Previdencidrias e 4s de terceiros n° 487742010-19001011 ¢ certiddo conjunta positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos Federais e 4 divida ativa da Unifo.-

VALOR DE AVALIACAOQ: R$37.690.000,00 juntamente com mais trezentos e quarenta e oito
imoveis, para fins do artigo 1.484 do CCB.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digi

Yy,
Stamm da Rocha

Emolumentos -Nihil de acordo com artigo
237-A,da Lei n® 6015 Selo:006901100000254415

| Av-2/42.794. Em 06.01.2011.- Protocolo n° 63.735.- Em 09.12.2010.-

INCLUSAO DE FIADOR: Certifico ¢ dou fé, que conforme contrato por instrumento particular
de Re-Ratificagdo, com forga de escritura piblica, firmado em data de 03 de novembro de 2010,
fica retificado para constar como fiador, além dos fiadores j4 qualificados, o senhor RONALDO
MARCELIO BOLOGNESI, CPF/MF n° 008.006.600/30, brasileiro, separado judicialmente,
engenheiro, residente ¢ domiciliado em Porto Alegre. As partes ratificam os demais termos,
condigdes e clausulas do contrato anteriormente firmado e pelo presente ndo modificado, cujo
contrato fica arquivado neste Servigo Registral, na matricula 42.650. Eu, Elaine Maria Stamm da
Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

- & =7,
2 AP

Emolumentos TR
R$68,20  Selo:006904090001004559 1% Registradora Substituta
Av-3/42.794.- Em 04.09.2012 .- Protocolo n® 72.874.- Em 16.08.2012 .-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico € dou fé que, conforme autoriza¢fo da credora
hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, fica cancelada a Hipoteca
constante no R-1 desta matricula.- Tudo de conformidade com a Clausula Primeira, paragrafo
unico, do contrato de Compra e Venda, firmado em data 27 de julho de 2012, cujo o expediente

Registrador que confere ¢ assina.-

a Rocha
Emolumentos _
R$44,20 ~SELO: 006904110001604041 Port. n° 001/01 - CPF: 386.
R-4/42.794.- Em 04.09.2012 .- Protocolo n® 72.874.- Em 16.08.2012 -

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE -
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL //
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fls. Matricula N°

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 02 42.794

42.794
Matricula N.©

TITULO: Compra e Venda.-
FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de terreno e
mutuo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagio fiduciaria em garantia e
outras obrigagdes, Programa Imével na Planta, Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, recursos
SBPE, contrato n® 155552273637 com for¢a de escritura publica, firmado em 27 de julho de
2012, em Porto Alegre/RS.-
ADOQUIRENTE: LUIS ALBERTO GIRARDI, CPF/MF n°® 817.900.310-87, brasileiro, solteiro,
maior, administrador, residente € domiciliado em Canoas/RS, na Rua José Carlos de Ohvelra n°
16.-
TRANSMITENTE: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, j4a qualificada.-
IMOVEL: A fracio ideal do imdvel objeto da presente matricula, que corresponderd a casa n°
147 -
VALOR: R$156.000,00; recursos proprios: R$15.600,00, financiado pela Caixa Econémica
Federal R$140.400,00.- Avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou L.T.B.I. no valor de
R$1.014,00, conforme guia n® 30791, darm 234439.- A vendedora apresentou certidfo positiva
com efeitos de negativa de débitos relativos ds contribuicdes Previdenciarias e s de terceiros sob
n° 000432012-19001000, e certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa de deébitos
relativos aos tributos Federais e a divida ativa da Unifio.- (DOI remetida por este Servigo
Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Regi

raderque confere e assina.-

et s )
anim da Rocha

Emolumentos 17 R lsiradora Substituta
R$690,00-5EL0:006908110001600428 Port. n® 001/01 - BG-757-650-53
R-5/42.794.- Em 04.09.2012 - Protocolo n® 72.874.- Em 16.08.2012 -

TITULO: Alienagio Fiducidria.~

FORMA DO TITULO: As constantes no R-4.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF.-

DEVEDOR: LUIS ALBERTO GIRARDI, ji qualificado no R-4 desta matricula.-

VYALOR: R$140.400,00.- PRAZO: vinte e 0ito meses para construgio, ¢ de amortizagio 360
meses.- JUROS: Taxa nominal de 8,5101% a.a. e a efetiva de 8,8500% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagfo fiduciaria todo o imdével objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes
dalein®9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$160.000,00, conforme artigo 24, inciso VI da Lei
n®9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do

_pmnelm_emaxgo_nmnsab@_c_lmumgmgm confonne § 2° Art 26, dalein®9.514/ (?(;ZJTINUA NO VERSG —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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— CONTINUAGAQ DO ANVERSO

CONDICOES: As constantes no contrato.- , _
Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei ¢ o Regjstrador que confere e assina.-

Emolumentos ) _
R$690,00 —~SELO:00690711000160225

Av-6/42.794.- Em 29.07.2013.- Protdcolo n® 78.847. Em 25.07.2013.-

CONSTRUCAOQ, INDIVIDUALIZACAQ E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e
dou fé que, foi averbada a construgo, registrada a instituigdo do condominio ¢ individualizada a
unidade autdnoma objeto desta matricula, situado nesta cidade, na Av. Obedy Cindido Vieira n®
801, conforme se verifica na Av-15 e R-16 da matricula n® 37.577 Tudo de conformidade com o
expedxente que fica arquivado neste Servigo Registral. -]Elu,I Elaine Maria Stamm da Rocha, 1*
Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolumentos

R$23,60 - SELO: 006903130000100260

Av-7/42.794.- Em 09.12.2014.- Protocolo n°® 86.797.- Em 27.11.2014 .-
CEL E AL : Certifico e dou fé que, conforme

autorizagio da credora fiduciaria CATXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica
cancelada a alienago fiduciaria constante no R-5 desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$136.727,67 - Tudo de conformidade com o item 2.3 do contrato de
compra e venda, firmade em 21 de novembro de 2014, cujo expediente fica arquivado neste
Servigo Registral. Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei ¢ 0 Registrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$306,10 + R$3,40 = R$309,50.

Selo TI/RS: 0069.07.1400020.00730 = R$8,10 - 0069.01 - =R$0,30.

affim da Rocha

= Regsiradora Substituta

D d an\‘!!ﬁ" (‘!‘JC‘ QQEZ "R'J Fal Al = |

R-8/42.794.- Em 09.12.2014. Protocolo n° 86.797.- Em 27.11.2014.-
TITULQ; Compra e Venda.-
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de imovel,

| mituo ¢ alienagdo fiducidria em garantia no SFH, Sistema Financeiro da Habitagdo, contrato n°

144440739560-4 com forga de escritura publica, firmado em data de 21 de novembro de 2014, em

Cachoeirinha/RS.

AMHI!BENIE:. TATIANE DARTORA DE SOUZA, CPF/MF n° 829.678.650- 87 brasileira,

' solteira, maior, encarregado administrativo, residente € domiciliada na Rua Octacilio J. Lucas, n°
84, apto 01, na cidade de Sapucaia do Sul/RS/RS.

TRANSMITENTE: LUIS ALBERTO GIRARDI, ji qualificado nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula. -

VALOR: R$190.000,00, recursos proprios: R$50.000,00, financiamento concedido pela Credora:

R$140.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$3.600,00,

conforme guia n® 40055 e darm 444368.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES; As constantes no contrato.-

—Eurlummﬁanmwmwmmwn{%@m;% SEGUINTE o)
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha % ,
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS C

Fls. Matricula N°

REGISTRO GERAL - LivtoN°2-RG | 3 42.794

42.794

—Matricula N.°—

Emolumentos: R$445,50 + R$1,70 = R$447,20.

Selo TJ/RS: 0069.08.1400020.00129 = R$10,85 - 0069.0 R$0,30.

tamm da Rocha

'15 Regi'stradora Substituta
3 Port. n° 001/01 - CPF: 386.797:656-53
R-9/42.794.- Em 09.12.2014.- . Protocolo n® 86.797.- Em 27.11.2014 .-

TATULO: Alienagéio Fiduciaria.- )
FORMA DO TITULQ: As constantes no R-8. £ L

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00. 3 0' 305/0001-04
com sede em Brasilia-DF.-

DEVEDOR: TATIANE DARTORA DE SOUZA, ja qualificada no R-8 desta matricula.-
YALOR: R$140.000,00. PRAZO: 420 meses de amortizagio. JUROS: Os constantes no
contrato.- :
OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéo fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da lei n® 9.514/97.-
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$200.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lein®9.514/97.- :
PRAZO DE CARENCIA; Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$352,50 + R$1,70 = R$354.20.

Selo TI/RS: 0069.07.1400020.00731 =R$8,10 - 0069.01-14

5 Tda Rocha
Port. 1° 001/01 - CPF: 385 53

Av-10/42.794.- Em 09.12.2014.- Protocolo n° 86.797.- Em 27.11.2014.-
EMISSAQO DE CEDULA: Certifico ¢ don fé que, em data de 21 de novembro de 2014, foi
emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario - CCI de n° 144440739560-4, série 1114, figurando
como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada, e devedora TATIANE
DARTORA DE SOUZA, ji qualificada. - VALOR; PRAZO E JUROS, os mesmos do registro
anterior. Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e
assina.-
Emolumentos: Nihil + = Nihil.
Selo TJ/RS: 0069.03.1400020.0268%=

tamm da Rocha

1% Registradora Substituta
2001/01 - CPF: 386.757.650-53

Av-11/42.794.- Em 10.03.2020.- Protocolo n°® 118.163.- Em 03.03.2020.-

CONTINUANO VERSO —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0042794-14

— CONTINUAGAO DO ANVERSO

INDISPONIBILIDADE: Certifico € dou fé que, os direitos a agu1s1gao do imével da devedora
fiduciante Tatiane Dartora de Souza, CPF/MF n° 829.678.650-87. encontram-se
indisponiveis, referente ao processo n° 00202775220155040203, da 3* Vara do Trabalho da
Comarca de Canoas/RS, cadastrado em data de 27 de fevereiro de 2020. Tudo de conformidade
com o protocolo n° 202003.0217.01076334-IA-210, enviado pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens. Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha escrevente autorizada,. que o
digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: R$37,20 + =R$37,20.

Selo TJ/RS: 0069.04.1900008.08048 = Nihil - Nihil.

2 1 2
R --«r dora Subshtuta
Dart, n2.001/01 CPF: 386.757.650-53

Av-12/42.794.- Em 02.03.2026.- .
TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se 4
esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos,
encerrando-se a escrituragfo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Taciana Batista
Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que-confere e assing
Emolumentos: Averbagio: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.06103 = Nihil - PED: Nihil,

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
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% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- 2 Estado do Rio Grande do Sul
e Municipio de Cachoeirinha
g-] REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA
Fls. Matricula N°
1° REGISTRO GERAL -  LivroN.° 2-RG 04 42.794
Av-13/42.794.- Em 02.03.2026.- Protocolo n® 153.568.- Em 15.09.2025.-

CANCELAMENTO DE EMISSAO DE CEDULA: Certifico e dou fé que, conforme
autorizacdo da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica
cancelada a emissdo de cédula constante no Av-10 desta matricula.- Tudo de conformidade com o
requerimento, firmado em 23 de fevereiro de 2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente
neste Servico Registral.-

Emolumentos: Averbagdo: R$52,00 + PED: R$6,90 = R$58,90.

Selo de Fiscaliza¢do: 0069.04.2500015.06162 = R$5,20 - PED: 0069.01.2500018.00388 =

R$2,10.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é
64D771FSEEBC4E563171949388E968A08359F45C96AFF67BSD011ESS70A9B7AC
Av-14/42.794.- Em 02.03.2026.- Protocolo n® 153.568.- Em 15.09.2025.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico ¢ dou fé que, em virtude da
ndo purgacdo da mora pela devedora: TATIANE DARTORA DE SOUZA, CPF/MF n°
829.678.650-87, ocorreu a consolidagédo da propriedade do imével objeto desta matricula em nome
da credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, com o pagamento do L.T.B.I. no valor de R$6.661,75, sobre a avaliacdo de
R$222.058,30.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 24 de fevereiro de 2026,
Declaracdo de Quitacdo do ITBI n® 515/2026 e Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cujo expediente fica arquivado
digitalmente neste Servico Registral.- Certifico ainda, que permanece a indisponibilidade
constante no Av-11 desta matricula.-

Emolumentos: Averbacao: R$549,80 + PED: R$6,90 = R$556,70.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.02776 = R$76,40 - PED: 0069.01.2500018.00389 =

R$2,10.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Taciana Batista Cardoso
Lagranha. O hash SHA256 do documento é

38DAB2037371E02A7738E82CED6831B6C66BFFC6CFES2FBCEB7CA187174B78F2

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, 03 de margo de 2026, as 14:23:32.
Total: R$ 82,80

Certiddo 7 paginas: R$ 51,20 (0069.04.2500015.06217 = RS 5,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0069.03.2500018.10864 = R$ 4,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00007420 81

T

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0069.01.2500018.00481 = R$ 2,10)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

Documento assinado por GUILHERME FANTI:68648197015. O hash SHA256 do documento ¢ 2CE8084428C7BFFAF1C9F60DFE9SA4D7D70D0305C7E6BF0465E2CAB1C1664318D



		2026-03-03T14:26:51-0300




