
CNM: 045534.2.0058552*69

Rcgistro Anterior: R-01, R-03 e Av-04/28.779.

Av-01/58.552. Em 03 de dezembro de 2019. Protocolo n° 103.671, de 22 de novembro de 2019.
(Continua no verso...)

FICHA:01

MATRICULA N° 58.552. DATA: 03/12/2019.

W. •’Eg

REPfJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS
CARTdRIO DE REGISTRO DE IM6VEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Rcgistrador 
Av. J056 Pinto do Silvn, 92 ■ Batrro Suo Joi# ■ Esmrmldns/MG

CEP: 35.740.000 - tekfox (31) 3538-1293

PronrietSriofs): WANDERSON GONCALVES REIS, engenheiro, RG n° M-5.378.551 
SSP/MG, CPF n° 961.035.076-34 e sua esposa CAROLINE DE FIGUEIREDO REIS, psicologa, 
RG n° MG-9.138.951 SSP/MG, CPF n° 036.531.166-94,.brasileiros, casados sob o Regime da 
Comunhao Parcial de Bens, residentes na Rua Araujo Ribeiro, n° 55/401, Bairro Vila Paris, Belo 
Horizonte/MG (24,5376%); PARCERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 
COMERCIO E SERVINGS LTDA, CNPJ n° .09.340.255/0001-78, sede na Rua Marechai Foch, 
n? 41, Sala 904, Bairro Grajau, Belo Horizonte/MG (49,8459%) e CLAUDIO LUIZ RIBEIRO 
DA SILVA, administrador, RG n° MG-.7-208.356 SSP/MG, CPF n0 026.189.946-55, casado sob 
o Regime da Separa^ao Total de Bens aos 09/05/2018 com ELIZA COSTA DE OLIVEIRA 
BRAZ, administradora de empresas, RG n° MG-11.790.288 SSP/MG, CPF n° 060.023.686-20, 
brasileiros, residentes na Rua das Flores, n° 210/1.403, Bairro Vila da Serra, Nova.Lima/MG 
(25,6165%).

CART6RIO DE REGISTRO DE IMdVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 ■ REGISTRO GERAL

Imdvel. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, conespondente ao Apartamento 102 -1° 
Pavimento, composto de sala, cozinha, 6rea de service, banheiro social e 02 quartos, com area 
construida de 65,542mJ, area livre de 34,625m2, area privativa acessoria descoberta de 45,482m2, 
vaga de garagem descoberta de 10,350m2,6rea total real de 155,999m?, fra^ao ideal de 0,256165 
do Lote n° 26 (vinte e seis), com a arca de 360,00m2, da Quadra n° 34 (trinta e quatro), 
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL HEITOR FIGUEIREDO, localizado na 
Rua Pitanga Vermelha, n° 40, com os seguintes'limites e cOnfronta0es: FRENTE: com a drea de 
acesso para a Rua Pitanga Vermelha e o Apartamento 101; LADO DIREITO: com o Lote 27; 
LADO ESQUERDO: com o Lote 25; FUNDO: com o Lote 15. Descri^oes e confronta^oes 
conforme Instituiqao e Conven^ao de Condominio.

w

Fica aberta esta Matricula. em 03 de dezembro de 2019, nos termos dos artigos 176,1, e 227 
da Lei 6.015/1973.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4401-6, Emol. RS40,64 - Recomp: R$2,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$13,55 
ISSQN: R$l,2j^Total: R$57,85.
D°u fe //y)" Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-02/58.552, Em 03 de dezembro de,2019. Protocolo 103.671, de 22 de novembro de 2019. 
Transporte. Facto Antenupcial. Transporta-se, neste ato, em face do principio da cohtinuidade, 
quero Facto Antenupcial em que declaram CLAUDIO LUIZ RIBEIRO DA SILVA e ELIZA 
COSTA DE OLIVEIRA BRAZ adotar b Regime de Separafao de Bens foi registrado sob n0 
9.106, Livro 03 - de Registro Au'xiliar, 6° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Belo 
Horizonte/MG/conforme Av-05/28.779£niatnculadeorigcm). >• • ■■
O referido e verdade.,Dou fe. /yn Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registiador.

Av’-04/58.552. Em 05 de julho de 2021. Protocolb n0 109.386, de 22 de junho de 2021. 
Inscri^ao Cadastral.’’A vista do Cdntrato pOr Instrumentd Particular de Cbmpfa e Verida de 
Imovel. Mutuo e Alienage Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habita$ao, 
n° 1.4444.1502070-3, coni for?a de es.critura publica, na forma da Lei, subscrito cm 05/05/2021 
(R-07 e .R-08/58.552), instTuido. com Certidao:-.expedida pela Prefeitura Municipal de

Continua na ficha 02

•.............................. - ................ . ...................................................... .
R-03/58.552. Em 03 de dezembro de 2019. Protocolo n° 103.671, de 22 de novembro.de 2019.
Atribuivao de Propriedade.
Titulo: Instrumento Particular de Instituifao; Especifica^ao e Conve-nfao de Condominio, de 
05/11/2019. . . ‘ , ■
Atribui^ao de Propriedade: Em'.raztfo da Instit.ui^ao, Especifica?ao e ConvenqBo do 
Condomihib. Residcifcial “HEITOR FIGUEIREDQ’Vfaz-se a presente atribuifSo de propriedade 
ao seu respective titular.
Propi-ieMno(s): CLAUDIO'LUIZ RIBEIRO DA SILVA, administrador, RG n® MG-7-208.3S6 
SSP/MG,.CPF n° 026.189.946-55: .casado sob o Regime da Separate Total-de Bens aos 
09/05/2018 com ELIZA COSTA DE- OLIVEIRA BRAZ, administradora de empresas,"RG h° 
MGj-U.790.288 SSP/MG, CPF n°-066.023.686-20. brasileiros, residentes na Rua das Flores, n° 
210/1:403, Baiiro Vila da Serra, Nova Lima/MG. '
Valor: R$ 104.883,39 (cento e q'uatro mil oitocerilos e oitenta e tr£s reais e trinta e nove 
centavos). . ; • *
Documentos Apfesentados: Documentos' e Certidoes Fiscais . Obrigatorias: Demais 
documentos, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo paiie 
integrahte.' ■ ■
Quant: 1, Cod. Tabela:-'4517-9, Emol. R$l.237,49 - Recomp: R$74,24 - taxa Fisc.. Judic,: 
R$505,43 ISSQN: R$37,12-Total: R5L8£4,28. ■
O referido e verdade. Dou fd.. ~ -Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Continua^o...
CNM: 045534.2.0058552-69

■ Conven^ao de Condominio. Averba--se que, em 03 de dezembro de 2019, procedeu-se no Livro 
03/de Registro ■ Auxiliar, ao registro'da Convenfad do Coiidomihib-Residtencial-'Heitor 
Figueiredo, conforme disp6e>d art. 9°, § 3n, alineas '.'a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o 
qual recebeu b n° 6.757. ' ‘ ‘
Quant.: 1,- Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,38 
ISSQN; R$0,48 - Total: R$22,99. j
O referido 6 verdade. Dou ft /77It
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Continua0o...

' Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

FICHA:02 ’ :
MATFUCliLA N“ 58.552. CNM: 045534.2.0058552-69
Esmeraldas/MG, em 31/Q5/2021, faz-se esta averba^o para .constar. que o imovel objeto dcsta

. Matricula ii° 58.552, possui a Inscri$ao Cadastral ri° 01.081.034.0375.001.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0) EmoL R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91,
ISSQN:.R$0,53 -.Total: R$25,24. •
O referido e verdade. Dou.f6.

REPtJBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTdRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador
Av. Jott Pinto da Silva. 92 * Rairro S5o Josf - Esmcrnldas/MG 

CEP: 35.740.000- telefax (31) 3538-1293

/ 1 . ■ “■■■ _ . ' '. .

CART6R1O DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVFtO 2 - REGISTRO GERAL

________________ __ ____________________________ ; i ___________ •

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial -Registrador.
......................... ...................... ilkur.J.I__—-........

Av-06/58.552. Em 05 de julho de 2021, Protocolo n° 109.386, de 22 'detjunholde 2021. 
Averbafao. Inser^ao de Dados: CNH. A vista do Contrato por Instrurtientd'Particular de ■ 
Compra. e Venda de Imdvel, Mutuo e Aliena^ao Fiduciaria em Garantia no-SFH.‘- Sistema 
Financeiro da Habita^ao, n° 1.4444.1502070-3, com for^a de escritura publica, na.forma da Lei, 
subscrito em 05/05/2021 (R-07 e R-08/58.552), nos termos do artigo 176, §1°, II, 4, "a”, da Lei 
6.015/1973, e artigo 803, §1°, do Codigo de Normas - Provimento Conjunto n° 93/2020 
CGJ/TJMG, procede-se esta .averba^ao para constar que ELIZA COSTA DE OLIVEIRA 
BRAZe portadora da CNH n° 02458903355 Detran/MG. . .
Quant: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judic.: RS5,91, 
ISSQN: R$0,53 - Total: R$25,24.
Q referido e verdade. Dou fe.

SILVA, CNH n°
(Continua no verso...)

i Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-05/58.552.. Em .05 de julho de 2021. Protocolo n° 109.386, de 22 de junho de 2021.
Avcrba^ao. Inser^ao de Dados: CNH. A vista do Contrato por Instrumento Particular de 

.Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Aliena^ao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema 
■ Financeiro da Habitafao, n° 1.4444.1502070-3, com forsa de escritura publica, na forma da Lei, 

subscrito em 05/05/2021 (R-07 e R-08/58.552), nos termos do artigo 176, §1°, II, 4, "a"; da Lei 
6.015/1973, e artigo 803, §1°, do Codigo de Normas - Provimento Conjunto n° 93/2020 
CGJ/TJMG, pfocede-se esta averbaQao para constar que CLAUDIO LUIZ RIBEIRO DA 
SILVA e portador da CNH nd 01274296101 Detran/MG,
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$l,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91, 
■ISSQN: RS0,53 - Total: R$25,24.
O referido e verdade. Dou fe. 

R-07/58.552. Em 05 de julho de 2021. Protocolo n3 109.386, de 22 de junho de 2021.
COMPRA E VENDA
titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Mutuo e Aliena^ao 

■ FiduciAria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habita^ao, n? 1.4444.1502070-3, com
for^a de escritura publica, ria forma da Lei, subscrito em 05/05/2021.
Vendedor(es)/Transmitente(s): CLAUDIO LUIZ RIBEIRO DA
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2 Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-08/58.5S2. Em 05 de julho de- 2021. Protocolo n° 109.386, de 22 de junho de 2021. 
Aliena^ao Fiducidria. Contrato de EmpHstimo sob a Especie de Mutuo.
Ti'tulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Vends de Imovel, Mutuo e Aliena^ao 
Fiduciaria eni Garantia no SFH - Sistema Financciro da Habita^So, n° 1.4444.1502070-3, com 
foi^a de escritura publica, na forma da Lei, subscrilo em 05/05/2021.
Devedor(fcs)/Ii'iduciante(s): DEUSMAN COSTA MOREIRA, proprietario de microempresa, 
CNH n° 02172223300 Detran/MG, CPF n° 757.533.326-68 e sua esposa VALDJNEIA 
MARIANO MOREIRA, vendedora, RG n° MG-7.053.266 PC/MG, CPF n° 988.608.286-00, 
brasileiros, casados sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens, residemes na Rua Alecrim do 
Campo, n° 359, Cx 1. Floresta Encantada, Esmeraldas/MG.
Credora/Fiduciaria: CA1XA ECONdMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, 
Agencia Esmeraldas/MG, sede no Setor Bancario Sul; Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF. 
representada por Ricardo Vieira da Rocha, brasileiro, casado, economiario, CNH n° 
02561821775 Detran/MG, CPF n° 038.805.196-50 Detran/MG, com endere?o comercial na 
Agencia Esmeraldas/MG, conforme procuragao lavrada as fls. 062, Livro 1102-P, aos 
24/07/2020, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG e substabelecimento lavrado as fls. 051, 
Livro 0321-P, aos 10/11/2020, 1° Oficio de . Notas de Betim/MG. Valor do 
Emprestimo/Mutuo: RS 109.699,35 (cento e hove mil seiscentos e noventa e nove reais e trinta 
e cinco centavos). Vencimento: A vigencia do contrato sera por 335 meses, com o ehcargo

Continua na ficha 03

Continua^ao...
CNM: 045534.2.0058552-69 

01274296101 Detran/MG. CPF n° 026.189.946-55, resideme na Rua das Flores, n° 210, Vila da 
Serra, Nova Lima/MG, intervenicntc/anuentc(s): ELIZA COSTA DE OLIVEIRA BRAZ. 
CNH n° 02458903355 Detran/MG, CPF n° 060.023.686-20, brasileiros, casados sob o Regime 
da Separapao Total de Bens em 09/05/2018, administradores, residentes na Rua das Flores, n° 
210, Vila da Serra, Nova Lima/MG.
Comprador(es)/Adquirente(s): DEUSMAN COSTA MOREIRA, proprietario de 
microempresa, CNH n° 02172223300 Detran/MG, CPF n° 757.533.326-68 e sua esposa 
VALDINEIA MARIANO MOREIRA, vendedora, RG n° MG-7.053.266 PC/MG, CPF n° 
988.608.286-00, brasileiros, casados sob o Regime da Comunhao Parcial de Bens, residentes na 
Rua Alecrim do Campo. n° 359, Cx 1, Floresta Encantada, Esmeraldas/MG.
Imovel: O Imdvel objeto do R-03/58.552. Inscriipao Cadastral n0 01.081.034.0375.001, 
Valor: R$ 138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais).
Condi$6es: Sob aliena^ao fiduciaria, R-08/58.552.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pelaevic<;ao de direito. * ‘
Docu-mentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatbrias: IPTU regular; ITBI 
recolhido em 10/06/2021, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certidoes, nos termos da 
Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo 
parte integrante.
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, C6d. Tabela: 4540-1, Quant: 17, Cod. Tabela: 
8101-8, Emol. R$1.755,53 - Recomp: R$105,25 -Taxa Fisc. Judic.: R$844,92,1SSQN: R$52,71 
- Total: R$2.758,41.
O referido e verdade. Dou fh.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CART6RIO DE REGISTRO de imOveis 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Rcgistrador 
Av. Jo»6 Pinto do Silva. 92 - Boirro Sfio Jos6 • Esmrraldas/MG 

CEP: 3S.740.000-telefax (31) 3538-1293

' -. •' .......................-■ “■‘■eb

Continua^o...

0.00'- Totak<$4:135,95: Selo Digitd: J
0 referido e verdade. Don fe. - 
---------------- - -----------

Prenotafio
A/^0 - M 58552 • Afetbacfio
Ay4)9 • M 58552 • Arqulvamento

Em 24 de nwembroefe 2025 Emd./R.Ctvil/TXFIsc.-RS 04 
2.642,67/188,84/1.277,60 <= 4198,35 Selo Digital: tS 
JLC71656 Cod.: 7480.3058.1009.5074 Quantidade de 
atos: 21 Consutte a vaiidade deste Selo no site: |» 
https://selot.tjmgjus.br [§!

Av-09/58.552. Em 24 de novembro de 2025. Protocelo n° 128.579, de 06 de ndvembro de 2025. 
Consolidate da Propriedadc. Alienat® Fiduciitria. A requefimfchto, procede-se esta 
averba^ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienage Fiduciaria; lanfado acima 
no R-07 fe R-08/58‘.552. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgato da mdra por parte dos 
fiduciantes e mediantfe a prova de rccolhimentordo Imposto de’TranSmissao sbbrc Bens Imoveis, 

■ em 17/10/2025, CEF, consolidou-sc a propriedade em nome da'Credor'a/Fi'duciariaf CAIXA 
ECONOMIGA FEDBRAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 1-58.650,;98 (cento e 
cinquenta e oito'mil seiscentos e cinquenta reais c noventa e oito centavos); Fundatnchto Legal: 
Ail. 187; § 1® *d01Proyimento Conjunto n° 93/2020. ■’ r
Quanl:-1, Cod. Tabela: 424-1-6, Quant.: 20, Cod. Tabela: 8IM-8, Empl.: 'R$2:595,49 - 
Recompc: rW*29 ^Taxa'Fisc.' Judic.: RS1:267,35 - ISSQN (3%): 'R$77;8'2 ‘- FIC (0,8%): 
- - - ---------- -  - -------- 371656 - C6d de Seguranfa': 7490.3058.4009.5074.

Aurelio Joaquim da Silva’ - Oficial Rcgistrador.

iataoy"'
CARTORld^WWSWS^SteftlrtB DE ESMERALDAS - 

IMf *v*b*Ps»j«»»<b.».B.S*6Jo»4.C£P3SMMOO OFICIAL:

Protocolo: 128.570 Llvro: 1-J Data: 06 de novembro de 2025 I

CARTdRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS ■ MINAS GERAIS 
. LIVRO 2 -REGISTRO. GERAL .

FICHA:03
MATRiCULAN0 58.552. CNM: 045534.2.0058552-69
inicial da presta^ao’-no valor de. R$ 959,63, em 14/06/2021. Taxa de Juros ao ano Balcao: 
Nominal 5,7605%'e Efetiva 5,9150%. Taxa de Juros ao ano Reduzida: Nominal 5.7225% e 
Efetiva 5,8750%. pestina^ad: Pagamento do imdvel residencial urbano obje'to do R-07/58.552.
Garantia: Alienate Fiduciaria do Im6vel-qbjeto desta Matricula n° 58.552, e todas as acessoes, 
benfeitorias, melhoraihentoSjConstrugoes e instalatcs que lhe forem-acrescidas, avaliado em RS 
150.000.00v Origem do(s), Recurso(s): SBPE. Mutuo/Resgate/Pem'ais- Valores: 1) 
Financiamento .tdneedido pe.la credora: R$ 109.699.35; 2) Recursos propribs:- .R$ 28.300,65.
Oufras Cldusulas... Condiipdfes e Informa^ocs: Constantes’ no titulo. Documentos
Aprcsentados: Dbcumentds -fiscais obrigatdrios e certidoes relatives ao.imdvePem garantia.

• Demais certidoes edpeumentbs facultati Vos. nos termos legais,- dispehsados pelos interessados.
■ Quant.:-1, C6d. Tabela: 4540-1, Empl. RSE632.86 - Recomp: R$97,96 - Taxa Fisc. Judic.: 

R$804,24. ISSQN; R$48,99 - Total: R$Z584,05.
O referido e verdade. Don fe.Aurfelio Joaquim da Silva - Oficial Rcgistrador.
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MANIFESTO DE

ASSINATURAS

Código de validação: Z5QCZ-YW63Q-KPAGC-TSBYL

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,

pelos seguintes signatários:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***.785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validação deste documento:
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