REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE ESMERALDAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador

Av. José Pinto dn Silva, 92 - Bairre Sio José - Esmernldas™MG
CEP: 35,740,000 — telefox {31) 3838-1293

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
" LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

FICHA 01

MATRICULA N* 58.552. DATA: 03/1212015. CNM: 045534.2.0058552-69
Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO FLORESTA ENCANTADA, correspondente ao Apartamento 102 - 1°
Pavimento, composto de sala, cozinha, 4rea de servigo, banheiro social e 02 quartos, com area
construida de 65,542m?, area livre de 34,625m?, area privativa acessoria-descoberta de 45,482m?,
vaga de garagem descoberta de 10,350m?, 4rea total real de 155,999m?, fragdo ideal dc 0,256165
do Lote n° 26 (vinte e seis), com a area-de 360,00m? da Quadra n° 34 (trinta e quatro),
compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL HEITOR FIGUEIREDOQ, localizado na
Rua Pitanga Vermelha, n° 40, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com a 4rea de
acesso para a Rua Pitanga Vermelha e o Apartamento 101; LADO DIREITO: com o Lote 27;
LADO ESQUERDOQ: com o Lote 25; FUNDO: com o Lote 15. Descrigdes e confrontagdes
conforme Instituigdo e Convengdo de Condominio. A

Registro Anterior: R-01, R-03 e Av-04/28.779.

Proprietdrio(s): WANDERSON GONCALVES REIS, engenheiro, RG n° M-5.378.551
SSP/MG CPF n° 961.035.076-34 € sua esposa CAROLINE DE FIGUEIREDO REIS, psicéloga,
RG n°® MG-9.138.951 SSP/MG, CPF n° 036.531.166-94, brasileiros, casados sob o Regime da
Comunh3o Parcial de Bens, residentes na Rua Aratjo Ribeiro, n® 55/401, Bairro Vila Paris, Belo
Horizonte/MG ~ (24,5376%); PARCERIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS |
COMERCIO E SERVICOS LTDA, CNPJ n° 09.340.255/0001-78, sede na Rua Marechal Foch,

n® 41, Sala 904, Bairro Grajau, Belo Horizonte/MG (49,8459%) ¢ CLAUDIO LUIZ RIBEIRO
DA SILVA, administrador, RG n ° MG-7-208.356 SSP/MG, CPF n° 026.189.946-55, casado sob
0 Regime da Separagdo Total de Bens aos 09/05/2018 com ELIZA COSTA DE OLIVEIRA
BRAZ, administradora de empresas, RG n® MG-11.790.288 SSP/MG, CPF n° 060.023.686-20,
brasileiros, residentes na Rua das Flores, n® 210/1.403, Bairro Vila da Serra, Nova Lima/MG
(25,6165%).

Fica aberta esta Métricy_lg, em 03 de dezembro de 2019, nos termos dos artigos 176, 1, € 227
da Lei 6.015/1973.-
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6, Emol. R$40,64 - Recomp: R$2,44 - Taxa Fisc. Judic.: R§13,55

ISSQN: R$1,224- Total: R$57,85.
Dou f¢ *_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/58.552. Em 03 de dezembro de 2019. Protocolo n® 103.671, de 22 de novembro de 2019.
(Continua no verso...)
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CNM: 045534 2. 0058552-69
- Convengao de Condominio. Averba-se que, em 03 de dezembro de 2019, procedeu-se no Livro

.03,7de Registro- Auxiliar, ao registro' da Convengdo do Condominio - Residencial < Heitor
Figueiredo, conforme dispde.o art. 9° §3" almeas "a" a"m"da Le1 n°4.591, de 16/12/1964 0
qual recebeu 0 n® 6.757.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$16, ]6 Recomp R$0 97 - Taxa Fisc. Judlc R$5 38

ISSQN: R$0,48 - Total: R$22,99. :
0 refendo ¢ verdade. Dou fé ﬁz "Aurélio Joaqulm da Silva - Oficial Registrador.
’ -

" Av-02/58.552, Em 03 de dezembro de 2019. Protocolo n° 103.671, de 22 de novembro de 2019.
Transporte Pacto Antenupcial. Transporta-se, neste ato, em face do principio da continuidade,
que,-o0 Pacto Antenupcial em que declaram CLAUDIO LUIZ RIBEIRO DA SILVA e ELIZA
COSTA DE OLIVEIRA BRAZ adotar 0 Régime de Separagiio de Bens foi registrado sob o°
9.106, Livro 03 - de Registro Auxiliar, 6° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Belo
Horizonte/MG; conforme - Av-05/28 779 1atr1<.ula deorigem). . o '
O referido ¢ verdade.. Dou f&. - / é Aureho Joaquim da Silva - Of cnal Reglsnadm
Lo ’x -
R- 03/58 552. Em 03 de dezembro de 2019 Protocolo 103, 671, de 22 de novembre de 2019
Atribuigiio de Propnedade '
Titulo: Instrumento Particular de Instituigdo, Esp»mﬁcac;ao e Convem;ao de Condomlmo de
05/11/2019. - ~ ~
Atribuicio d¢ Propriedade: Em’ razdo da lnst;tulgao, Especificagdo ¢ Convcncao do
Condominio, Residencial “HEITOR HGUEIR}:,DO” faz-sc a presente atnbulc;ﬁo de propriedade
40 seu reSpecuvo titular.
. Propn netarm(s) CLAUDIO LUIZ R!BEIRO DA S]LVA administrador, RG n® MG-7- 208 356
SSP/MG,. CPF -n° 026.189.946-55.".casado s0b o Regime da Separagdo Total -de Bens aos
09/05/20[8 com ELIZA- COSTA DE. OLIVEIRA ‘3RA7 administradora de:eémpresas, RG n°
MG-11.790.288 SSP/MG, CPF n° 060 023.686- 20 hmsﬂelros, resndentes na Rua das Flores n°
210/1:403, Baiito Vila da Serra, Nova Lima/MG: '
Valor: RS 104.883,39% (cento € quafro mil o:toccn.oc e oitenta e trés rcais e tnnta e nove
‘centavos). . - | SR o - -
Docimentos Apresentados Dowmentos e Centidoes I“:scais Obngatonas Demais
documentos, apresentados e/ou dlspcnsados quundo da assinatura do titulo, dele fazendo parfe
integrante.
Quant:: 1, Céd. Tabela:-4517-9, I:moI R$§ ?37 49 Recomp R$74,24 - Ta‘(a Fxsc JlldlC

R$505,43 ISSQN: R$37,12 - Total: RS] 4,28..
O referido evcrdade Dou fé.__ "~/ 7 . f\mcho Joaqulm da Silva - Ofi cxal chxstrador

r 4

Av-04/58.552. Em 05 de Ju]ho de 2021. Protocoio n° 109.386,-de 22 dé Junho de 2021,
Inscrigio Cadastral. ‘A vista do Contrato pt)r Instrumento Particular de Compra ¢ Verida de
Imével, Mutuo e Allenagao FldUClm‘ld em Garantla no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo,
n° 1.4444.1502070-3, coni forga de éscritura pubhca na forma da Lei, subscrito em 05/05/2021
(R 07 e .R- 08/58 552), ‘instruido com Certiddo - expedlda pela Prefeitura Mumclpa] de

Contlnua na ficha 02
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MATRICULA N°58. 552. CNM 045534.2.0058552-69

Esmeraldas/MG, em 31/05/202] faz-se esta averbaqéo para constar que o imével objeto desta

. Matricula h® 58.552, possui a Inscrigio Cadastral n° 01.081.034.0375.001.

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91,
ISSQN: R$0 53 - Total: R$25,24. %
0 refendp ¢ verdade. Doufé._ - < f I Aurého Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-05/58.552.. Em .05 de julho de 2021.‘Protocol:o n° 109.386, de 22 de junho de 202}.
Averbagdo. Inser¢io de Dados: CNH. A vista do Contrato por Instrumento Particular de

.Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
. Financeiro da Habitagfio, n° 1.4444.1502070-3, com forga de escritura publica, na forma da Lei,

subscrito em 05/05/2021 (R-07 e R-08/58.552), nos termos do artigo 176, §1°, 11, 4, "a"; da Lei
6.015/1973, ‘e artigo 803, §1°, do Codigo de Normas - Provimento Conjunto n° 93/2020
CGI/TIMG, procede-se esta averbagio para constar que CLAUDIO LUIZ RIBEIRO DA
SILVA é portador da CNH n° 01274296101 Detran/MG.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Recomp: R$1,06 - Taxa Fisc. Judlc R$591,

ISSQN: R$0 53 - Total: R$25,24.

\
O referido € verdade. Dou fé. » % Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁcla] ‘-Reglstrador.
: /

Av-06/58 552. Em 05 de Julho de 2021. Protocolo n° 109. 386 de 22 de junho £y 2021.
Averbacio. Inser¢io de Dados: CNH. A vista do Contrato por Instrumento Patticular de -
Compra. ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagéio Fiducidria em Garantia no-SFH, - Sistema
Financeiro da Habitagfio, n°® 1.4444,1502070-3, com forga de escritura publica, na.forma da Lei,
subscrito em 05/05/2021 (R-07 e R-08/58.552), nos termos do artigo 176, §1°, 11, 4, “a", da Lei
6.015/1973, ¢ artigo 803, §1°, do Codigo de Normas - Provimento Conjunto n° 93/2020
CGJITIMG, procede-se esta averbagao para constar que ELIZA COSTA DE OLIVEIRA
BRAZ é portadora da CNH n° 02458903355 Detran/MG.

Quant.: 1, C4d. Tabela: 4135-0, Emol. R$17,74 - Rccomp R$1,06 - - Taxa Fisc. Judic.: R$5,91,

ISSQN: R$0 53 - Total: R$25,24.
0 referido é verdade. Dou fé. %_ 2 A_urc’]io Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-07/58.552. Em 05 de julho de 2021. Protocolo n® 109.386, de 22 de Junho de 2021.

COMPRA E VENDA
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Muatuo e Alienagao

- Fiduci4ria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°® 1.4444,1502070-3, com

forga de escritura publica, nia forma da Lei, subscrito em 05/05/2021.
Vendedor(es)/T ransmitente(s): CLAUDIO LUIZ RIBEIRO DA SILVA CNH n°

(Continua no verso...)
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Continuagag... .
CNM: 04'5534.2.0053552-69
01274296101 Detran/MG, CPF n” 026.189.946-55, residente na Rua das Flores, n° 210, Vila da

Serra, Nova Lima/MG, mtewemcntclanuentc(s) ELIZA COSTA DE OLIVEIRA BRAZ
CNH n° 02458903355 Detran/MG, CPF n° 060.023.686-20, brasileiros, casados sob o Regame
da Separac;ao Total de Bens em $9/05/2018, administradores, residentes na Rua das Flores, n°
210, Vila da Serra, Nova Lima/MG.

Comprador(es)/Adquirente(s): DEUSMAN COSTA MOREIRA, proprietario  de
microempresa, CNH n° 02172223300 Detran/MG, CPF n° 757.533.326-68 e sua esposa
VALDINEIA MARIANO MOREIRA, vendedora, RG n°® MG-7.053.266 PC/MG, CPF »°
988.608.286-00, brasileiros, casados sob o Regime da Comunhdo Parcial de Bens, residentes na
Rua Alecrim do Campo, n° 359, Cx 1, Floresta Encantada, Esmeraldas’/MG. '

Imével: O Imével objeto do R-03/58.552. Inscrigdo Cadastral n° 01.081.034.0375.001.

Valor: R$ 138.000,00 (cento e trinta ¢ oito mil reais).

Condigdes: Sob alienagdo fiduciaria, R-08/58.552.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgAo de direito. ‘ :
Documentos Apresentados: Docuentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular; ITBI
recothido em 10/06/2021, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certiddes, nos termos da
Lei 7.433/1985, apresentados efou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo
parte integrante.

Quant.: 2, Céd. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4540-1, Quant.. 17, Céd. Tabela:
8101-8, Emol. R$1.755,53 - Recomp: R$105,2.: Taxa Fisc. Judic.: R$844,92, ISSQN: R$52,7!
- Total: R$2.758,41.

O referido é verdade. Dou fé. % ~ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-08/58.552. Em 05 de julho de 2021. Protocolo n° 109.386, de 22 de junho de 2021.
Alienagio Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Matuo. '
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imdvel, Miituo e Alienagdio
Fiduciria eni Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, n°® 1.4444.1502070-3, com
forca de-escritura pblica, na forma da Lei, subscrito em 05/05/2021.

Devedor(es)/Tiduciante(s): DEUSMAN COSTA MOREIRA, proprietdrio de microempresa,
ONH n° 02172223300 DetransMG, CPF n° 757.533.326-68 ¢ sua esposa VALDINEIA
MARIANO MOREIRA, vendedora, RG n® M(-7.053.266 PC/MG, CPF n°® 988.608.286-00,
brasileiros, casados sob o Regime da Comunhdo Parciat de Bens, residentes na Rua Alecrim do
Campo, n° 359, Cx |, Floresta Encantada, Esmeraldas/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Esmeraldas/MG, sede no Setor Bancirio Sul; Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada - por Ricardo Vieira da Rocha, brasileiro, casado, economiario, CNH n°
02561821775 Detran/MG, CPF n° 038.805.196-50 Detra’/MG, com enderego comercial na
Agéncia Esmeraldas/MG, conforme procumgdo lavrada as fls. 062, Livro 1102-P, aos
2410772020, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/NIG e substabelecimento lavrado s fls. 051,
Livio 0321-P, aos 10/11/2020, 1° Oficio de . Notas de Betim/MG. Valor do
Emprestnm o/Mutuo R$ 109.699,35 (cento e nove mil seiscentos e noventa e nove reais e trinta
¢ cinco centavos) Vencimento: A vigéncia -do contrato serd por 335 meses, com o ehcargo

Continua na ficha 03
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FICHA 03

MATRICULA N° 58. 552
inicial da prestagdo.no valot de. R$ 959, 63 em 14/06/70’)1 Taxa de Juros ao ano Balcdo:
Nominal 5,7605%e Efetiva 5, ,9150%. Taxa-de Juros a0 ang Reduzida: Nominal 5,7225% ¢
Efetiva 5,8750%. Destinagdo: Pagamento do imdvel residencial urbano objeto do-R-07/58.552.

" Garantia: Alienagéio Fiducigria do Imével.objeto desta Matricula n° 58.552, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoréifentos, construgdes ¢ msta]ac;ocs que lhe forem acrescidas, avaliado em RS
150.000.00. Orlgem do(s). Recurso(s): SBPE. MutuolResgatelDemals‘ Valores 1)
Finaniciamento .concedido péla credora:: R$ 109.699.35; 2) Recursos proprios: R$ 28.300,65.

. Outras  Cldusulas,.. Condlcoes ‘e Informicdes: Constantes ..no titulo. Documcntos
Aprcsentados Docuinentds fiscais- obngaténos e certiddes relativos ao.imovel‘em garantia.

. Demais certiddes e documentos facultativos, os termos legais; dlspensados pelos interessados.

- Quant.:. 1, C6d. Tabela: 4540-1, Emol. R$1. 632,86 - Recomp: R$97,96 - 'laxa Fisc. Judic.:
R$804,24. ISSQN: R$48,99 - Total R$2, 405
O rcfendo é verdade. Dou f€. A Aurélio Joaquim da Silva - Oﬁpial Registrador.
Av-09/58.552. Em 24 de novembro de 2025. Protocelo n° 128.579, de 06 de-novembro de 2025.
Consolidagio da Propriedade. Alienagdio Fiduciéria. A requerimento, procedc—se esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fldumarla langado acima
no R-07 ¢ R-08/58:552. Tendo em vista decurso do prazo sem a'purgagdo da'mora por parte dos
fiduciantes ¢ medianté a prova de- recolhimento:do Imposto de Transmissdo Sobfe Beiis Imoveis,
++ em 17/10/2025, CEF, consolidou-se a propricdade em nome da“Credora/Fiduciaria” CATXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fxscal R$ 158.650,98 (centoe
cinquenta e oito'mil seiscentos e cinquenta reais ¢ noventa e 0ito centavos) Funﬂamcnio Legal:
Art. 187, § 1% do'Provimento Conjunto n° 93/2020. . e
Quant... I, Céd. Tabela 4241-6, Quant.: 20, Cod. Tabela: 8101-8, Emiol.; R$2 595,49 -
" Recompe: R$195 29 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.267,35 - ISSQN (3%): ‘R$77, g2 F!C (0,8%):
0,00~ Total:“R$4:135,95. Selo Dlglt :JLCT1656 - Cod de Seguranga: 7490.3058: 1009.5074.
O referido ¢é verdade. Dou fé. Aurélio Joaquim da’ Sllva Oﬁc;al ch,lstrador

CNM: 045534. 2.0058552-69

cARTORICBERegiStradsm Substith
@ A%d‘m’? B. Sh GP3$74 o ESMERAI%IB..AS
.“Poder-m@

Prenotachio
AV-00 - M 58552 - Nerbaﬁo
AVO9 - M 58552 - - Arquivamento

Em 24 de novembro de 20256 Emol./R.Civil/TXFlsc.- RS
2,642,67/189,84/1.277,60 = 419835 Selo Digital:
JLCTI656 Cod.: 7480. 3059.1009.6074 Quantidede de
ates: 21 Consulte e velidade deste Selo no sie:
https://selos.tjimg.us.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/Z5QCZ-YW63Q-KPAGC-TSBYL.


https://selot.tjmgjus.br

MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: Z5QCZ-YW63Q-KPAGC-TSBYL
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Aurelio Joaquim Da Silva (CPF ***,785.121-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Z5QCZ-YW63Q-KPAGC-TSBYL

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Z50CZ-YW630Q-KPAGC-TSBYL.



		2025-11-25T19:05:10+0000




