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(Imc')vel: Unidade 04 do Bloco 13, primeiro andar, a ser edificada no
"CONDOMINIO PRACA DAS FIGUEIRAS", situado nesta cidade, no
loteamento “Fazenda Santa Madalena”, que se constituird de 02 (dois)
dormitérios, sala de jantar/estar, cozinha, banheiro e area de servico, com 48,187
m? de drea edificada (sendo 42,910 m? de area privativa coberta e 5,277 m? de area
comum coberta), e 47,683 m? de drea comum descoberta; totalizando 95,870 m2 de
area total construida + descoberta, correspondendo a unidade uma fracéo ideal de

Ficha Complementar

Matr. 54.035 - Unidade 04 - Bloco 13

1,1364% nas partes comuns e no terreno, descrito e caracterizado na matricula n°
54.035; com direito a uma tnica vaga de garagem, descoberta e indeterminada,
localizada no pavimento térreo do condominio.

Proprietario: PROJETO HMX 5 EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na
cidade de Sdo Paulo (SP), na Avenida Maria Coelho Aguiar, n° 215, 3° andar, sala
06, Bloco F, inscrito no CNPJ (MF) sob n. 08.861.374/0001-03.

Registro Anterior: R.1/54.035, de 12/11/2010, deste Servico Registral
(Incorporagdo).

O Oficial: &2 —_— (Paulo Roberto Camargo)

R1/67.875 Data: 10 de fevereiro de 2.012.

Por Contrato Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo
de Unidade Habitacional com Fianga, Alienacdo Fiduciiria em Garantia e Qutras
Obrigagdes ~ Apoio a Produgido - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica ~ Recurso FGTS,
com forga de escritura publica, n. 855551827007, firmado nesta cidade, aos 04 de
janeiro de 2.012, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de
agosto de 1.964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1.966, o proprietario
PROJETO HMX 5 EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificado, vendeu o imoével a
JORGE AKIRA KODAMA, brasileiro, solteiro, maior, caminhoneiro, portador do
RG. n® 40.585.978-8-55/SP e inscrito no CPF (MF) n° 363.711.898-08, residente e
domiciliado na cidade de Echapora-SP, na Rua Geraldo Abreu Pinto, n°® 755,
centro; pelo prego de R$8.929,77. O vendedor deixa de exibir a CND-INSS, bem
como a CND-Receita Federal, conforme declaragdo constante do contrato.

O Oficial: %{7 & (Paulo Roberto Camargo)
% = continua no verso =
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ﬁ.2/57 .B75 Data: 10 de fevereiro de 2.012.

Pelo contrato referido no R.1, o proprietario, ja qualificado, alienou o imével, em
carater fiduciario, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituiciio financeira

sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ(MF)
n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$60.000,00 (Valor da Operagdo:
R$77.000,00; Valor do desconto concedido diretamente pelo FGTS: R$17.000,00),
que devera ser paga em 300 prestagbes mensais e consecutivas, no valor inicial de
R$458,97. Prazo de construgao: 6 meses. Vencimento do encargo mensal: de acordo
com o disposto na clausula sétima. Juros a taxa nominal de 5,0000%a.a. e efetiva
de 5,1163%a.a. Juros moratérios a razdo de 0,033% por dia de atraso. Multa
moratoéria de 2%. Para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n. 9.514/97,
o valor da garantia fiduciaria é de R$77.000,00. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAOQO: Para fins previsto no pardgrafo 2°, art. 26, da Lei
n. 9.514/97, fica estabelecido o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. As demais cldusulas
e condi¢des constam do contrato, do qual uma via ficou arquivada.

O Oficial: ,f/f{gf (Paulo Roberto Camargo)

=

Av3/67.875 Data: 10 de fevereiro de 2.012.

Procede-se a presente averbagado para ficar constando que de acordo com o artigo
n° 36, da lei n. 11.977/2009, o imével ndo podera ser objeto de remembramento,
pelo prazo de 15 anos a contar da data da celebragao do contrato objeto do R.1.

O Oficial: W d;

Av.4/67 875 Data: 19 de outubro de 2.016.

(Paulo Roberto Camargo)

Prenotacdo n® 221.811 - em 23/09/2.016.

A _unidade a que se refere esta matricula, cadastrada na P.M.M. sob n°® 9573053
foi_concluida. O Condominio recebeu o n° 339 da Rua Marcos Roberto
[ .oncorovici, conforme averbagio n® 180, na matricula n° 54.035.

D Oficial:

< A} (Paulo Roberto Camargo)

Av.5/67.875 Data: 19 de outubro de 2.016,
Prenotagdo n® 221.811 - em 23/09/2.016.

.
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Esta ficha complementar recebeu, a partir desta data, o namero 67.875, haja vista
o registro do Memorial de Instituigdo e Especificagio do Condominio, conforme
R.181/54.035. A Convengdo do Condominio foi registrada sob n°® 8.897 - Livro 03
desta serventia.

O Oficial: Ww (Paulo Roberto Camargo)

Av.6/67.875 Data: 02 de fevereiro de 2.024.

Prenotacao n® 288.085 a 30/01/2.024.

O fiduciante Jorge Akira Kodama, nascido ao 01 de julho de 1.988 (filho de Edna
Margarida da Silva Kodama e de Jorge Tochiaki Kodama), casou-se sob o regime
da comunhio parcial de bens, no dia 03 de junho de 2.015, com Lucia Helena
Caetano Ferreira, brasileira, administradora, nascida aos 06 de junho de 1.989
(filha de Sueli Costa Pereira Ferreira e de Josias Caetano Ferreira), portadora do
RG. n°44.498.871-3-SSP/SP e inscrita no CPF(MF) n®388.922.678-76; conforme
certiddo expedida pelo Servigo Registral Civil do municipio de Echapora,
comarca de Assis - SP, passando a contraente a assinar LUCIA HELENA
CAETANO FERREIRA KODAMA. Requerimento firmado nesta cidade, aos 30
de janeiro de 2.024. Documentos arquivados.
I i
O Oficial Substituto: g ‘a( - 1 (Renato Soares Figueiredo)

~

"s.\-—

Selo Digital: 1222913310A0000041361024Y ™

Av.7/67.875 Data: 02 de fevereiro de 2.024.

Prenotacio n® 288.086 a 30/01/2.024.

A alienacdo fiducidria objeto do R.2 fica CANCELADA, em virtude de
autorizacao da credora Caixa Econdmica Federal - CEF, constante no contrato a
seguir registrado sob n° 08.

g Ty - g

O Oficial Substituto: -_V‘ < i (Renato Soares Figueiredo)

Selo Digital: 1222913310A0000041361224U ™ _—
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R.8/67.875 Data: 02 de fevereiro de 2.024.
| Prenotagao n® 288.086 a 30,/01/2.024.

Por Contrato Particular de Venda e Compra de Imovel, Mrituo e Alienacdo
Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa
Minha Casa Minha Vida, com forca de escritura publica, firmado nesta cidade,
aos 19 de janeiro de 2.024, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n°
4.380/64, e da Lei n°® 14.620/2023, JORGE AKIRA KODAMA, com consentimento
de seu conjuge LUCIA HELENA CAETANO FERREIRA KODAMA, vendeu o
imovel a REINALDO PEREIRA CAVALCANTI, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, nascido aos 26 de outubro de 1.971 (filho de Davina Ferreira Lima
¢ de Eloy Pereira Cavalcanti), portador do RG. n® 26.088.246-X-SSP/SP e inscrito
- no CPF (MF) n® 190.875.128-21, endereco eletrénico: ndo informado, residente e
domiciliado nesta cidade, & Rua Oscar Rodrigues n°38, Bairro Vereador Eduardo
Andrade Reis; pelo preco de R$140.000,00. _—

i |
A Ao \
O Oficial Substituto: o \/ j (Renato Soares Figueiredo)
}
/
Selo Digital: 1222913210A0000041361324U - |

R.9/67.875 Data: 02 de fevereiro de 2.024.

- Prenotaciio n® 288.086 a 30/01/2.024.

Pelo contrato referido no R.8, o proprietario alienou o imoével, em carater
fiduciario, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
.forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ] (MF) n
00.360.305/0001-04, para garantia da divida de R$105.346,75, que devera ser paga
.em 339 prestacOes mensais e consecutivas. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 20 de fevereiro de 2.024. Taxa de Juros Contratada: Nominal 8,1600% a.a.
e Efetiva 8,4722% a.a. Nominal e Efetiva 0,6800% a.m. Para fins do disposto no
‘inciso VI do artigo 24 da Lei n. 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria é de
R$140.000,00. Publicacdes dos leildes: serdo comunicados ao devedor mediante
correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, ‘inclusive ao
endereco eletrdnico. As demais clausulas e condicées constam no titulo, do qual

( : ™

uma via ficou arquivada. P
/ A
O Oficial Substituto: =l \ / (Renato Soares Figueiredo)
Selo Digital: 1222913210A0000041361424S ™~ ‘
e ) J
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Av.10/67.875 Data: 27 de Janeiro de 2.026.

Prenotacao n° 304.201 a 24 /07 /2.025.
O Codigo de Enderecamento Postal (CEP) do imével é 17526-718.

O Oficial:

(Paulo Roberto Camargo)

Selo Digital: 1222913310A00000469465263

Av.11/67.875 Data: 27 de Janeiro de 2.026.
Prenotacdo n® 304.201 a 24/07/2.025.

Conforme Requerimento, firmado na cidade de Florianépolis-S5C, aos 29 de
dezembro de 2.025, ¢ demais documentos arquivados, e nos termos do paragrafo
7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a propriedade do imével (alienacao fiduciaria
objeto do R.9), consolidou-se em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdio financeira sob a forma de empresa
piiblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lote 3 e 4, CNPJ (MF) n° 00.360.305/0001-
04, haja vista a nio purgacdo da mora pelo fiduciante Reinaldo Pereira Cavalcanti;
ap6s regular intimagdo. Guia do LT.B.I arquivada. R$152.518,89 o valor da
consolidacdo do imovel (Valor Base ITBI:R$152.518,89).

O Oficial: %/”é_ B j A (Paulo Roberto Camargo)

Selo Digital: 1222913310A0000046950226D
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CERTIDAO - Pedido: 304201

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddao da matricula
n.° 87875 , na qual ndo ha registro de qualquer alienagio,
dnus reais ou agbes reipersecutorias além do que nela
contém, foi extraida nos termos do art. 19, da Lei Federal n®
B6.015/73, sob a forma de documento eletrdnico mediante
processo de certificagio digital disponibilizado pela I1CP-
Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada
em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e
integridade. Retrata a sltuagio Juridlca do Imdvel até o
ultimo dia util anterior a data de expedigdo, devendo ser
complementada com certidio da Circunscricdo atual, se
for o caso.

Emolumentos G S ey 4
Estado
Sec. Fazenda G S ey 4
Registro Civil G S ey 4
Trib. Justica G S ey 4
Ministério Publico G S ey 4
Imposte Municipal .......:
TOTAL

0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0.00
0,00

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “¢” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

{ASBINATURA DIGITAL)

GABRIELA ALANA DE LIMA
ESCREVENTE

Marilia, 02 de fevereiro de 2026

SELO DIGITAL
1222913E30A00000464977257
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do

QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrdnico https://selod
igital.tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MBH7P-B9JBP-9PH6X-MT28V.
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Caodigo de validacado: MBH7P-B9JBP-9PH6X-MT28V
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Gabriela Alana De Lima (CPF 400.624.038-42)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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0 codigo de validacgéao:
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.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/MBH7P-B9JBP-9PH6X-MT28V.



		2026-02-02T17:10:08+0000




