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f i c i o ——— MATRICULA FICHA

SAO GONCALO 13.301 01

IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 508, do BLOCO 02, do Condominio

‘| Residencial Multifamiliar “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI®, situado na Rua Dalva

Raposo, Maria Paula, GLEBA RIC, em zona urbana, no 2° Distrito deste Municipio,
correspondendo 4 fragio ideal de 0,00330523 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;
aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F: no lado direito com 131,24m, em trés
alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,71m e o terceiro com 63.92m, nos
alinhamentos primeire e segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42,45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
R1D e Gleba RIE, nos alinhamentos segundo e terceire confrontando com a Gleba RIE,
perfazendo uma drea total de 11.397,39m? INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.327-000.
PROPRIETARIOS): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJI/MF sob o n° 32.013.661/0001-48, com sede na Fstradg-¥elha de Marici,
n® 1.05%, Maria Paula, em Niter6i/RJ. REGISTRO ANTERIOR: Matricula | P76 desta 4*
Circunscrigio de Sfio Gongalo/RJ. Sio Gongalo, 01 de setembro de 2021, Eu, ' i
Pereira Rufino Junior, Oficial Substitulto, assinog. s t.s.ss s s_s_s_s_s_s_s_s_s_s_snp b s a_s_s_s.

Av. 01 - AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.438 de 16.06.2021 — Procede-se &
presente averbagiio, nos termos do art. 661, paragrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricula, se trata de projetada e pendente de regularigaciio
registral, no que tange 4 sua conclusio. Sdo Gongdlo, 0} de setembro de 2021. Eu, @ .
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 57494 UL, E OLUMENTOS: RE110,10 + R$22,02 (20%-F ET.1 +
B35, 50 (3%-FUNDFERT) + B$5,50 (5%-FUNPERT} + R$4,40 (4%-FUNARPEM) + RE2 (2%-P MCWMC) + RS2 24 (155) = RE151,96. %t
Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAQ - Prot. 29.438 de 16.06.2021 - Por requerimento de
16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbaglio para constar que a incorporagiio imobilidria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4" Circunscrigdo de Sfo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI?, foi submetido ao REGIME DE
AFETAGAO, previst artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n°®

10.931/04. Sio Gonghlo, de setembro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

. - . e ¥ . - - - -
escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufine Junior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONICO N* C "-I'I-"I‘ET EMOLUMENTOS RS110,10 + R322,02 (20%-F.ET.J) + R35,50 (53%-FUNDPERT) + RS5,50 (7%

FUMPERD) + RE4,40 (4%-FLMNARF R32,20 (2%%-P M.C.M.C) + R¥2 24 (155) + R30,00 (PRENOTACAO) = R15] 96, 5—f_s_+_#_+_+_=

Av. 03 - PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29438 de 16.06.2021 — Procede-se a
presente averbagiio nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, winculada ao Ministério da Farzenda, inscrita no CMNPJMF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia - DF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$9.430.717,23, conforme o R.09 da

matricula n® 12.276 desta 4° Circunscricio de Sio Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 01 de setembro de
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p [ 3
2021. Eu,%_ ; Elemimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. Ei - Francisco Pereira
Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 57496 TMOLUMENTOS: RE110,10 +
RE22,02 (20%-F.ET.J) + R35,50 (5%-FUNDPERT) + R$5 50 (5%%-FUNPERT) + RE$4,40 (4%-FUNARPEN) + R§Z.20 (2%-P. M.CMC) + R32,24

{ISE}+Rmm{DLSTRJBUﬂ;ﬁO]+RSO,ﬂﬂCFRENﬂTAGﬂﬂ)—R$|5lgﬁ-*—‘—* ik __d__k_______¥__b__w______#__k__h__é__#__k_w_

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.438 de 16.06.2021 - Por requﬂnmenm
datado em 22 de abril de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e
cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto da Av. 03 desta matricula, contraida por
CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA | ja qualifi 3

que ora se faz para todos os efeitos legais. Sio Gongs de setembro de 2021. Eu, &7 __ .
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e . Francisco Pereira Rufino Junior,

Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDUC 57497 HOP. EMOLUMENTOS: R$110,10 + RE22,02 QU86-F ET.J) +
R$5,50 (5%-FUNDFPERJ) + RS5_50 (3%-FUNPERT) + R34,40 (4%-FUNARFEN) + R52, 20 61%-P M C.M.C) + R52,24 (155) = R$151,96,%--%--%—

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.438 de 16.06.2021 - Por instrumento particular datado em
22 de abril de 2021, com forga de escritura publica, na forma da Lei n® 4.380/1964, artigo 61,
contrato n® 8.7877.1115864-2, ora arquivado, LARISSA DE OLIVEIRA SABOIA, brasileira,
nascida em 06.03.2001, solteira, maior, auxiliar de escritorio, portadora da carteira de idenhdade
n® 29.567.182-0, expedida pelo DETRAN/RJ, em 26.03.2019, inscrita no CPF/MF sob o n°
171.420.437-50, residente e domiciliada na Travessa Manoel Ladeira Riodade, n® 527, Fonseca,
em HNiterdi/R] e ROMULO AUGUSTO FERREIRA SOARES, brasileiro, nascido em
30.01.1999, solteire, maior, auxiliar técnico, portador da carteira de identidade n® 630.137.450-0,
expedida pelo DETRAN/RI, em 08.08.2017, inscrito no CPF/MF sob o n® 176.771.717-29,
residente e domiciliado na Rua Quinze de Novembro, n® 220, Arsenal, em Sfo Gongalo/EJ,
adquiriram de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ji
qualificado, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$155.000,00, pagos da seguinte
forma: R$39.450,94, através de recursos proprios; R$4.554 00, através de desconto concedido pelo
FGTS e R$110.995,06, através de financiamento garantido por alienagfio fiducidria, concedido
pela CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia - DF, O
imposto de transmissiio (ITBI) foi pago no Banco [tah, agéncia 2979, em 08.07.2021, no valor de
R%3.1379 la guia n® 2825/2021, que ora arquiva, tendo sido avaliado por R$155.000,00.
Sio Gongalo, (1 de setembro de 2021, Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

. Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assing. SELO ELETRONICO N*
EMOLUMENTOS: RS270,47 4 RE0,00 (20%-F E.T.J) + RE0,00 (5%-FUNDPERD + RE0,00 (5%-FUNPERT) + B30 00 (4%-
(2P MO ML) + BEB0,00 (T88) + RE181,68 (TISTRIBUICAL) + RS0,00 (PRENOTACAC) = RE1.052,15 *s 4.+

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, LARISSA
DE OLIVEIRA SABOIA ¢ ROMULO AUGUSTO FERREIRA SOARES, ja qualificados,
deram em ALIENACAO FDUCMRI&, o 1movel objeto desta matricula, 4 credora fiduciana
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 34, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da
divida confessada no valor de R$110.995 06, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de
360 encargos mensais e consecutivos de R$710,94, incluidos acessdrios e encargos constantes do
titulo, & taxa anual de juros nominal de 6,00% e efetiva de 6,1677%, caleulados segundo o Sistema

Continua no prdxima ficha
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SAD GOMNGALO 02

de Amortizagiio - PRICE, sendo a época do recédlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o
primeiro encargo mensal em 24.05.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no §2°, art. 26,
da Lei n® 9.514/1997, o prazo de carénecia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nfio pago, para expediciio da intimagio, e que em virtude da garantia
fiducidria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora fiduciaria,
permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da credora
fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solu¢do final da divida. Valor da garantia fiduciria e
venda em piablico leilie—R$155.000.00. Demais cﬁusiji e condigdes no instrumenio ora

registrado. S&o Gongal, etembro de 2021. Eu, . Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, d]gltﬂl Eu, . Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONIEG N E 57499 MOLUMENTOS: REE44 44 + RS0 00 (2006-F ETJ) + REL00 (5%-FUNDPERD + RS000 (5%
FUNPETED + 1$0,00 {m -FUNARF $0,00 (256-P M.C BLC) + R$0,00 (155) + R$0,00 (PRENOTACAD) = REB44 44,554 %_4_o_5_»

Av. 07 — ENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
Particular de Convengio de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com a Lei
n® 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406702, o
CONDOMINIO RESIDENCIAL AVALCANTIL, teve registrada em 04.01.2023, sua
Convencio de Condominio sob o n" de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscriciio de Sao Gongalo/RJ. Sio Gd 04 de janeiro de 2023. Eu, &n . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, == Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

as5ino. SELO ELETRONICO N EEIN 44944 IFX. EMOLUMENOS: RS20,19 + RE4.03 (20%-FETY) + RELM {(5%-FUNDPERD) +
RS 1,00 (5%-FUNPERT) + R$0,80 {4%-FUNARPEN) + R30,40 (2%-F ML.CM.V) + RE0,A1 (I55) + RS0,00 (PRENOTACAD) = RE27,83, 4+

Av. 08 — CONSTRUCAO - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023
e certiddo comprobatéria de averbagiio n® 373/2023, expedida em 10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal - de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imdével N® 401 -
AP AMENTO 508 do BLOCO 02 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na
municipalidade sob o n® 854.327-100, com drea privativa edificada de 45,18m?, drea comum de
12,98m?* e drea averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA R1C. Averbado na PMSG pelo processo n®
10409/19 em 07.06.2023. Sio Gongalo, 28 de marco de 2024. Eu, ES \_, Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei, E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto,
assino. SELO ELETRONICO N° EERN 9EG00 JMR. * %48 %8 bbb 88 bb bbb e bbbt

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de 20.10.2023 — Pelo mesmo requgruncnlu constante na Av.
08, instruido da carta de habite-se n® 0060/MF(Q/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragio da PMSG, procede-se a presente averbagiio, para constar que de
acordo com as informagdes do processo n® 10.409/2019, o imdvel objeto desta matricula, estd
concluido e pode ser utilizado/ocupado. Sdo Ggngaln, 28 de margo de 2024. Eu, €3] , Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, —, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

Substituto, assino. SELO ELETRONICO N OLUMENTOS: RE138,25 + RS27,65 (20%-FET.J) + BS6,91
(F-FUNDPERT) = B$6,91 (5%-FUNMPERT) + RS5,53 (4%-FUNARPEN) + 76 (2%P MOM.V) =+ RE2ET (IS8) + RS0,00 (DISTRIBUICAC)
+ R$2,59 (SELD) + R$0,00 (PRENOTACAD) = Rs]gg B T

Av. 10 — INTIMACAO - Prot. 32.935 de 03.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 485577/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengdo ao artigo

Conlinua no vorso
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12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagdo realizada nos dias
09.08.2024, em face do devedores fiduciantes, LARISSA DE OLIVEIRA SABOIA e
ROMULO AUGUSTO FERREIRA SOARES, ji qualificados, pelo fato dele estar em local
incerto, conforme as certidio de notificacio, registro n” 235994, expedida pelo Cartério de
Registro de Titulos ¢ Documentos do 1° Oficio de So Gongalo/RJ, em 27.06.2024, tendo sido
publicado o edital para esta finalidade em 16.07.2024, 17.07.2024 e 18.07.2024, considera-se
constituida a mora na data da Gltima publicagio, na forma do artigp 26, § 4° e 26-A, da Lei n®
0.514/1997.. Sio Gunqa@ri outubro de 2024, Eu, , Caio Monteiro Freire,

escrevente, digitei. E eu, ., Francisce Pereira Rufino Jumor, Oficial Substituto, assino.
SELD ELETRONICO N* EEVA dBIZT IFRL - -t bbb _s_s_s_s_#_s_8_d_s_ d_S_s b b b b bbb bbb b b

Av. 11 — CONSOLIDACAO DA PROPRIED - Prot. 33.505 de 24.10.2024 — Por
requerimento datado de 22 de outubro de 2024, procede-se 4 presente averbagfio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do
devedor - fiduciante, LARISSA DE OLIVEIRA SABOIA e ROMULO AUGUSTO
FERREIRA SOARES, ji qualificados, sem que houvesse purgacio da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, pelo valor declarado de
R$161.144,73, na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji
qualificada, a qual, deverd promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da referida lei.
O imposto de transmissfo (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 22.10.2024, no wvalor de
R$3.270,27 pela guia n® 6419/2024, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$161.144,73.

Gongalo, 30 de outubro de 2024, Eu, Caio Monteiro Freire, escrevente, digitei. E eu,
=t Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEVA 48128 YSC,

Av. 12 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.505 de 24.10.2024 - Pelo mesmo
requerimento constante na Av.11, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por LARISSA DE OLIVEIRA SABOIA ¢ ROMULO AUGUSTO
FERREIRA SOARES, ja qualificados,, que ora se faz para todos os efeitos legais. Sdo

oncalo, 30 de outubro de 2024. Eu, Caio Monteiro Freire, escrevente, digitei. E eu,
\ — Francisco Pereira: Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELO ELETRONICO 1° EEVA
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