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Apartamento 503 do Bloge 2 do Prédio em construgdo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n® 490, na Freguesia
de Guaratiba, e correspondente fragdc ideal de 0,003846
do respectivo terreno designado por lote 2 do PAL 49315,
que mede em sua totalidade 35,55m de frente, 34,75m de
fundos, por onde faz testada com a Rua Projetada 4 do PAA
12622, 197,49m a direita, 218,41m a esquerda em 7
segmentos de 80,13m, mais 5,87/m, mais 51,10m, mais
10, 88m, mails 44,43m, mais 4,31lm, mais 21,6%m,
confrontande a direjta com o lote 3 da Estrada Cabugu de
Baixo, ladc par, localizado a 1.394,00m da Rua Campos
Formoso, lado impar, de propriedade de Biplan Brito
Imbveis Planejamento e Constru¢do Ltda, confrontandoe a
esquerda com o lote destinado a esceola do PAL 493153 de
propriedade do Municipic do Rio de Janeiro e parte do
Lote 1 do PAL 49315 de propriedade da Tenda Negdcios
Imobilidrios S/A. INSCRICAO FISCAL: 2993592-1(MP) CL
01521-4. PROFRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
com sede em S&c Paulo - SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que
adquiriu em maior porgdoc por compra Biplan -~ Brito
Imovelis Planejamento e Construgds bitda, atraveés da
escritura de 18/06/19 do 12° Ofif o 3506, f£f1.181,
registrado em C2/08/19 com g matricula 101187.
Rioc de Janeiro, 17 de.agpgto-de L020.-—--—r—mwr-—o———————~

o Oficial

- E
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ [

AV - 1

|
OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/19 com o n° 9 naf
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,|
instruido por certiddo n°® 085556 de 08/08/19 d4
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo requerimento d%
20/09/19, instruide por certidio n® 085575 de 23/0%/19 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gque a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu  OBRIGACOES
perante ¢ MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, de urbanizar: a
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdoc de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terrenoc até o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido}, conforme
projeto Dbasico de Urbanizacgio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as f1. 18. As obras de
urbanizacgido deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos érgios responsiveis & sua
aprovagio, no admbito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagdc assumida importarid na ndo
concessdo de 'habite-se' para qualquer edificagdoc que
venha a ser construida no a conclusdo das-
obras de urbanizacfio e acej # logradouros em
quest@o. Além das penalidade em Lei, Rio de
Janeiro, 17 de agoste L T e
O Oficial . e
Eliseu da Silvg
8 Oficial Substitute
CTP9: 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/05/20

com o n°® 8 na matricula 451995 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 28/04/20, enviado eletrdnicamente e
assinado digitalmente, validado através do portal
https://assinador.registrodeimoveis. org.br/validate, dele
constande que o prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacac caso
ndc comercialize, no minimo, 60% das unidades do
empreendimento, e/ou nac consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado & construcidc do empreendimento, e
que o empreendimento terd 35 vagas de garagem descobertas
situadas nc pavimento térreo, sendo 8 vagas destinadas a
PNE, que ndo se vinculam a gualquer das unidades e se
Segue na ficha 2
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destinam a0 uso comum do condominio, ficando ressalwvado

gque 8se trata de obra projetada e pendente de
regularizagioc ragistral, no que <tange A& sua oconclusdo,
CUMPRE CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais,
constam débites administrados pela S.R.F. {RFBE) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 1531 da Lei
5.172/66; que da certiddc da Procuradoria Geral do Estado
do Rio de Janeiro, consta débito gue se encontra na
situacgd3oc prevista no art. 1°, II da Resolugdc PGE n® 26930
de 05/10/09; gue das certiddes expedidas pelos 1° ac 4°,
7° e 9° Distribuidores do Rio de Janeiro, Justiga
Federal, secdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do . Municipic do Rio de Janeiro,
Justiga do Trabalho - TRT 1* Regiao, Certidio de
DistribuigfSes Civeis da Comarca da Capital do Estado de
S3o Paulo, Justica Federal de S3ac Pauleo e Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, constam distribuigdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOQS S.3,
distribuicdes estas gue ndo se referem ao imdvel objeto

-da incorporac¢dc nem sic impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragéio constante do mesmo.
CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV
3, INSTITUIDO PELA LET 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS EMPREEND IMENTO
DESTINADO A FAIXA 1,5 E 2 DO ALOR DA VENDA
DE RS$200.000,00.

O OQficial

eu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-R4

aAv - 3

AFETACAC: Consta averbada em 26/05/20, com © n® 9, na

matricula 451995, conforme requerimento de 28/04/20,
enviado eletrénicamente e assinado digitalmente, wvalidado
através do portal https://assinador.
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registrodeimoveis.org.br/validate constituigao do
patriménio de AFETAGAO, para o ento, nos termos
do disposto no artigo 31-A = 201/64 de 16/12/64.
Rio de Janeiro, 17 de- agdste0& 2020, ————————————omeme
C Oficial
/ Pl
Eliseu da Silva
8° Ofiejal Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 14 RETIFICACAO: Consta averbada em 12/06/20 com o n® 10 na
matricula 451995, a RETIFICAGAC ao MEMORIAL DE
INCORPORACAO em sua alinea 'j' : da Lei 4591/64,
face a substituiclc da minu Cao, em virtude de
modificacgio das cliausulas do regquerimento de
28/05/2020. Rio deg de agoste de 2020.-===-—---
0 oficial '
—_— -
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foli hoje registrado com © n® 11 na
matricula 451995, a HIPOTECA EM 1° GRAU do im6vel dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTIOS S5.4A., anteriormente
gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CKPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$25.065.568,40, (neste Jdncluindo outros
imdéveis), regendo-se © contrg ais clausulas e
condigdes constantes do de Janeiro, 17 de
agosto de 2020, ———— e s e e  — — —r r  ——————
O Oficial // - =
“TElseu da Silva
_8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ i
AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/10/2020,
prenotadc em 19/02/2021 com o n® 1961332 & fl1.179 do
Iivro 1-LH, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 5
e HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacgso
Segue na ficha 3 :
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FEDERAL, Rio de

dada pela credora CAIXA
Janeiro, 02 de marco de 2
© Oficial e EDRI28411 TCS
Eliseu da Silva

8° Oficial Subetitute

CTPS - 54596/0056-RJ

R - 7 COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbacgdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdovel, feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
§/4., (anteriormente qualificada), em favor de  TAIS
CRISTINA PEDRA DE FARIAS, brasileira, solteira, nio
convivente em unifc estivel, caixa, identidade DETRAN/RJ
251526661, CPF 171.858.967-03, residente nesta cidade,
pelo prego de R$133.155,67, sendo R$4,775, 25, com
utilizagfo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
RS40.607,00, na forma de desconto. C pagamentd do imposto
de transmissio foi isento conforme certificado
declaraté4rioc de isengio constante da guia n® 2373341 com
Bigée fid LEi A° 5.065/09. VAlsSE ACFHBUIdE @Erd base de
calculo dos emclumentos: io de Janeiro, 02
de marco de 2021, ——commr—ptmm o o e e
0 Oficial = ~ EDRI28414 ANO
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituts
CTPS-54596/0056-RJ
R - 8 ALIENACAC FIDUCTIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 6, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével, feita por TAIS CRISTINA
PEDRA DE FARIAS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor de R$66.624,69, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagd3oc e consolidando a
propriedade em favor da credora, é atribuido o wvalcer de
R$144.000,00 para o leildo pablico. Valor atribuido para
Segue no verso
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base de calcule dos H566.624,69. Rioc de
Janeiro, 02 de mar Y i

O Oficial £ = EDRI2B8415 RZF
iseu da Silva
8° Oficial Bubatitute
CTPB: 54595/0056-R.7
AV - 9 CONSTRUCAO P.M.C.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 13 na

matricula 4519385, instruido pela certiddo n°® 25/0390/2021
de 15/09/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Econdmico, Inovagiio e Simplif
Controle € Licenciamento U ., & CONSTRUCAO do
imével, tendo sido o 'habji cedide em 15/09/21.
Rioc de Janeiro, 23 oF 202)1 .. —— =

0O Oficial

30, Subsecretaria de

~“Eliseu da Silya

87 Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 06/10/21, prencotadc em
18/10/21 com o n® 2011442 a f1. 180 do livro 1-LO, fica
averbade o CANCELAMENTO da avexrd de OBRIGACOES, em
virtude da concessidc do 'hap de Janeiro, 23
de novembro de 2021 T el ot e e __

0O Oficial

EDYP60370 BXN

e -
Eliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CYPS: 54596/0056-RY

AV — 11 CANCELAMENTO : Peloc reguerimento gque serviu para a
averbagdo 10, fica averbado o C» ‘ O da averbagido 3
de AFETAGAC, em virtude da '‘habite-se'. Rio
de Janeiro, 23 de noyembed de 2028~

O Oficial

EDYP60383 QWE

*" Eliseu da Silva
a° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
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AV -~ 12 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® B89/2019) datado de 14/12/2023,
prenotado em 19/12/2023 com o n°2167500 a £1.91 deo livro
1-MJ, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficioc de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 05/03/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n°
02/2017 a INTIMAQiO da fiduciante TAIS CRISTINA PEDRA DE
FARIAS, anteriormente gualificada, realizada através de
Edital de Intimagado, publicado por meic eletrdnice em
21/03/2024, 22/03/2024 e 25/03/2024, através da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n®56/2018, feita por
solicitagcdo do fiducidrioc realizada em 18/03/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e gltima publicagde deo Edital, des
encargos vencidos e nio pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacgio fiduciaria,
registrado com o© n°08. Valor atribuido para base de
cidloulo deos emolumentos: R37.965,10. Rio de Janeiro, 24
de abril de 2024.====m————m— e e

1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY83172 FPX

INTTMAGAD: Felo Teguerimento errviado, eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 25/04/2025,
prenoctado em 28/04/2025 com o n®2258471 a £f1.99 do liwvro
1-MV, instruido por Certiddao Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 13/05/2025,
fica averbado com base no art. 12 do PFProvimento CGJ n®
02/2017 a INTIMACAO do fiduciante TAIS CRISTINA PEDRA DE
FARIAS, anteriormente qualificada, realizada através de
BEdital de Intimagdo, publicado por meio eletrénico em
20/06/202b, Z3,/067202> & 24/067/20€5, atravdés -da Centrad
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Imdveis,
Segue no verso
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conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018,  feita
por solicitacdo do fiduciario realizada em 16/06/2025 no
Sistema Eletrdénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $£4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias -vonlades -da -ddia -da -berueira -2 G1lioe publicegdo  -de

Edital, dos encargos vencidos e nédo ‘pagos referente ao

contrato de financiamento com garantia de alienacio
fiduciaria, registrado com ¢ n"08. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$16.238,88. Rio de

Sl g ot

EEYU26990 QWE

dafieditw, 21 de Julho de Z2025,sse

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 14 " CANCRLAMENTO - Frn  wirtude Ao slmaide) nrocedimenta de
intimagioc averbado com o n°13, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacao 12 de INTIMAGAD. Valor.
atribuido para base de cdlcule dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 21 de julho de 2025.~mwewwamano

tﬁémﬂkﬁDmSOMAHESMEmEBdejmmmﬂi ‘EEYU26994 TOE

AV - 15 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnice
(Provimento €NJ n° 83/2019) datado de 03/09/25,
prenctado em 04/08/25 com o n® 2285661 a f£1. 140v do
livro 1-NA, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
do imdvel em favorxr da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leiléic publico do imdvel dentro
de 30 {(trinta) dias contados da data da averbacio, tendo
em vista que a fiduciante TAIS CRISTINA PEDRA DE FARIAS,
anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para
- pagar a divida no prazo de 1% (quinze) dias, contados da
data da intimacgio averbada com o n° 13, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto

Seque na ficha 5
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de transmissio foi pago pela guia n° 2707712 em 10/07/24.
‘Valor atribuido para base de calculec dos emolumentos:
R$156.510,49. Rio de Janeirc, 11 de setembro de 2025.-—=—

Qficiall Dr. ADILSON ALVES. MENDES - Mat. 06/0067 EEZ000805 RBZ

AV - 16

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 15 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONSMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registroc 08 de

ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$66.624,69. Rio de Janeiro,

11 de setembro de 2025, —emmm e R
‘Ofigial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0D87

EEZO00807 I¥YX

CERTIDAO - Certifico e dou fé gque a presente cdpia & reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Ric de Janeiro, 1l de setembro de 2025.

~—
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285661 em
04/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 140v, foi registrado/averbado em
11/09/2025 com os seguintes atos:

Descrigao Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4) 1 407,25
GUIZ DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAOD 4 11,48
PRENCTACAC {(Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAD COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATI S ***
LEI 3217/99 272,21
LEI 4664/03 68,05
LEI 111/Cé6 68,05
LEI 6281/12 81,66
LEI 691/84 - 1S3 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADO

457303 - AV.15, AV.16

SELO(S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica

do(s) ato(s) in icado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 42120/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 11/09/2025, acima discriminados.

71 b l~—2

\" ] 10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROGHA DE CARVALHO - CTPS 84786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




