Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba [=]; [m]
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR . FRG
CNPJ n° 02.952.816/0001-40 .
Horario - 08h 30 as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandao Junior
Agente Delegado

CERTIDAO

HERMAS
BRANDAD JR

Comarca da Regido Ficha
Metropolitana de Curitiba REGIST ERAL J [ X J
REGISTRO DE IMOVEIS [ RecisTROG oy

-
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR p
CNPJ n° 02.952.816/0001-40 ;
Hermas Eurides Brandio Junior Matricula n® 72.542
OFICIAL DO REGISTRO

[IM(’)VEL URBANGO: Fragiio ideal do solo equivalente a 0,0}ZM correspondera a\
UNIDADE 38 (TIPO CASA) integrante do Condominio rizontal a denominar-se
CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLIS, situado no Bairro Estados, nesta Cidade de
Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifio Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de
Fazenda Rio Grande-Parana, tera area total da construgdo de 50,25 m?, quota de terreno de
156,89 m?, sendo 50,25 m* que a construgdo ocupard no solo, 69,76 m? frente e fundos
destinados a jardim/quintal/garagem destinada a area privativa e 36,88 m* de drea comum
(recreagdo/area comum (grama)/descoberta/rua interna/calgada); taxa de ocupacdo 41,87151%,
taxa de permeabilidade 58,12849%, coeficiente de aproveitamento 0,41872, com acesso pela
Avenida Parani, n° 4443, frente para a Rua Interna do Condominio (projetada 02),
confrontando pelo lado direito de quem da rua olha o imével, com a Unidade n° 39, pelo lado
esquerdo com a Unidade n® 37 e nos fundos confronta com o Lote 112-A, conforme projeto
aprovado. Condominio este que serd construido sobre o Lote de terreno sob n® 112-B-113,
oriundo da unificagdo dos Lotes 112-B ¢ 113, da planta PARQUE VERDE DE CURITIBA,
com uma érea total de 7.106,25 metros quadrados.- - - ==« - - ----w-c-----cecooo---

INSCRICAQ IMOBILIARIA: N80 CONStA.~ - = === - - === === === === ===o=mc=oomman-

PROPRIETARIA: MANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Rua Margarida
de Aratjo Franco, n® 1.588, Bairro Carioca, na Cidade de So José dos Pinhais-PR, inscrita no
CNPJ/MF 1n° 36.073.106/0001-62.- - == - = = cc e e e e e e m e e

TiTULO AQUISITIVO: Matricula n® 70.317 desta Serventia.- - - - = ====-=-=«-c-zu----

OBSERVACAOQ: Matricula aberta a requerimento da proprietaria, firmado em 19/05/2022,
com firma reconhecida, que fica digitalizado nesta Serventia conforme com o disposto no Art.
549 do CNCGIJ/PR. Prot. 149.906 de 08/06/2022. Emolumentos: 30 VRC = R§ 7,38.
Funrejus RS 1,85. Fundep R$ 0,37. ISS R$ 0,37. Selo Funarpen R$ 5,95. Nimero do Selo
idgré verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 15 de
S EURIDES BRANDAQ JUNIOR -

junho de 2022.(a)
Agente Delegado)ibs. \
Av-1 - Matricula n° 72. _ Protocolo n° 149.907 datado de 08/06/2022 - AFETACAO.
Consoante Requerimento datado de 19 de maio de 2022, devidamente assinado digitalmente,
MANICA EMPREENDIMENTOS LTDA, j4 qualificada, vem constituir sobre a fragdo ideal
constante da presente matricula € a incorporagdo devidamente registrada no R-2-Matricula n®
70.317 desta Serventia, a adesdo ao RET - Regime Especial de Tributagdo instituido pela Lei
10.931/2004, Instrugdo Normativa RFB n° 934/2009 da Receita Federal ¢ Arts. 30-A ¢ 31-A
até 31-E da Lei 4.591/64 ¢ demais legislagdes aplicaveis, conforme Av-4/M-70.317 desta
Serventia. Dispensada da emissdo da DOL. Emolumentos e Custas: Nihil. Nimero do Selo

F464).qMqPk. bcra?quHF .€j O referi verdade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 15 de
junho de 2022.(a)

S EURIDES BRANDAO JUNIOR -
Agente Delegado) s.

Av-2 - Matricula n° 72.542 - Protocolo n° 154.114 datado de 19/09/2022 - CONCLUSAO
DA OBRA. AVERBA-SE a CONCLUSAO DA OBRA do empreendimento imobiliario
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL NAPOLIS, do qual faz parte integrante a
unidade auténoma a que corresponde a fragdo ideal do solo objeto da presente matricula. (A
contribuigdo devida ao FUNREJUS foi recolhida conforme Guia de recolhimento n” 8506765-
8 apresentada para a averbagdo langada nesta data conforme Av-5/M-70.317 na qual encontra-
se registrada a incorporagiio do empreendimento). Emolumentos e Custas: Nihil. Niimero do
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Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior
Agente Delegado

HERMAS
BRANDAD JR

CERTIDAO

CONTINUACAO

—
Selo F464).mjqPq.h9LsI-sjRpT.J4T]j rido éxxfrdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 23\
de setembro de 2022.(a) \ S EURIDES BRANDAO

JUNIOR - Agente Delegadoﬁjf. "~

R-3 - Matricula n°® 72.542 -'ﬁ;tocolo n° 159.219 datado de 25/01/2023 - COMPRA E
VENDA. Consoante Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo ¢ Alienagio Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Com Utiliza¢do dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) - n® 1.4444.1992983-8 com carater de Escritura Pliblica,
na forma da lei, firmado na Cidade de Campina Grande do Sul-PR, em 10 de janeiro de
2023, ficando uma via digitalizada nesta Serventia, MANICA EMPREENDIMENTOS
LTDA, ja qualificada, VENDEU a ERIC MARCELO ALVES DO NASCIMENTO,
brasileire, supervisor, portador da CI n° 5.459.272-SSP/SC ¢ do CPF/MF n°® 057.463.389-82,
solteiro, ndo mantendo unido estavel, residente € domiciliado na Rua Francisco Bettinardi, n°® 28,
Md 05, Bairro Guabirotuba, na Cidade de Curitiba-PR, o imdvel objeto da presente matricula,
pelo prego de RS 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), pagos da seguinte forma:
Financiamento CAIXA: RS 198.100,00 (cento e noventa e oito mil e cem reais). Recursos
préprios: R$ 50.932,17 (cinquenta mil e novecentos e trinta e dois reais e dezessete centavos).
Recursos da Conta Vinculada do FGTS: R$ 10.967,83 (dez mil e novecentos e sessenta ¢ sete
reais e oitenta e trés centavos). Condigdo: as do Contrato. FUNREJUS de 0,2% nio incidente,
conforme artigo 3°, VII, b, 14 da Lei n° 12.216/98. Foi apresentada e digitalizada nesta Serventia
a certiddo conjunta da Receita Federal e INSS em nome do vendedor, devidamente validada.
Consultado na CNIB - Cédigo HASH - NEGATIVO. Consta do Instrumento que o negocio
imobiliario ndo foi intermediado por corretor de imoveis. DOI emitida por esta Serventia.
(ITBI Guia n° 57/2023, paga sobre o valor de RS 260.000,00, no valor de RS 2.934,20 em data
de 23/01/2023). Emolumentos: (Reduzidos conforme Art. 290 da Lei n° 6.015/73): 2.156 VRC
= R$ 530,58. Fundep R$ 26,52. Iss R$ 26,52. Selo Furnapen R$ 0,00. Nimero do Selo
F464V.q4qPX rzoZV-IxkcRel4zEy, erido éwofdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 02 de
fevereiro de 2023.(a) 170 HERMAS EURIDES BRANDAO
JUNIOR - Agente Delegado)ge. == ~\""

R-4 - Matricula n° 72.542 - Protocolo n° 159.219 datado de 25/01/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consoante Contrato de Venda € Compra de Imdvel, Mutuo ¢ Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Com Utilizagdo dos Recursos
da Conta Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) - n° 1.4444.1992983-8 com cardter de
Escritura Publica, na forma da lei, firmado na Cidade de Campina Grande do Sul-PR, em 10
de janeiro de 2023, ficando uma via digitalizada nesta Serventia, ERIC MARCELO ALVES
DO NASCIMENTO, j4 qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da
presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n°
00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de RS 208.000,00 (duzentos e oito mil
reais), a ser reembolsada no PRAZO total (meses) 360 (trezentos ¢ sessenta), com vencimento
da primeira prestagdo em 15 de fevereiro de 2023. Taxa Anual % a.a.: Taxa de Juros Balcdo:
Nominal 8.6395 e Efetiva 8.9900. Taxa Mensal % a.m.: Taxa de Juros Balcdo: Nominal 0.7176
¢ Efetiva 0.7200. Para fins do disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, foi atribuido ao
imével aiienado fiduciariamente o valor de R$ 260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais). Com
demais clausulas e condi¢des constante do Contrato. FUNREJUS de 0,2% nio incidente,
conforme artigo 3°, VII, b, 11 da Lei n° 12.216/98. Emolumentos: (Reduzidos conforme oficio
circular n° 140/2013): 2.156 VRC = R$ 530,38. Fundep R$ 26,52. Iss R$ 26,52. Selo
Furnapen R$ 0,00. Niimero do Selo F464V.q4qPX.rzTZV-Ixz6L.J4zFp. o é ver
e dou fé TFazenda Rio Grande, 02 de fevereiro de 2023.(a)
(Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)g
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Comarca da Regido Ficha

Metropolitana de Curitiba ; f ~ : ~ !
REGISTRO DE IMOVEIS { REGISTRO GERAL } 72.542/02

Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR

CNPJ n° 02.952.816/0001-40 R
Hermas Eurides Brandio Junior Matricula n° 72.542
OFICIAL DO REGISTRO

ok
(Av-5 - Matricula o° 72.542 - Protocolo n° 159219 dan ~ CEDULA.
Procede-se a esta AVERBACAQ, nos termos do art. 18, § 47a L.ein® 10.931, de 02.08.2004,

para fazer constar a emissdo, sob a forma escritural, da Cédula de Crédito Imobiliario, n°
1.4444.1992983-8 Série 0123, emitida nesta Cidade de Fazenda Rio Grande-PR, ¢m 20 de
Jjaneiro de 202na Cidade de Campina Grande do Sul-PR, em 10 de janeiro de 2023, nos
termos da Clausula Viségima Quarta e seus paragrafos, do Consoante Contrato de Venda e
Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da
Habitagdo Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) - n°
1.4444.1992983-8 com carater de Escritura Publica, na forma da lei, firmado na Cidade de
Campina Grande do Sul-PR, em 10 de janeiro de 2023, ficando uma via digitalizada nesta
Serventia, Cédula essa representativa do crédito imobiliario decorrente daquele titulo, o qual
deu origem ao Registro n° 4 (quatro), da presente matricula, ¢ tendo como institui¢do
custodiante CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada. FUNREJUS de 0,2%
nio incidente, conforme artigo 3°, VII, b, 9 ¢ 11 da Lei n° 12.216/98. (Emolumentos: incluido
no registro da garantia, conforme dispde o § 6° d() art. 18, da Lei n® 10.931/2004). Niamero do
Selo F464J.q4qPX.rz8ZV-IxHcp.J4zFC rflade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande,
02 de fevereiro de 2023.(a) [ ~ AS EURIDES BRANI)]\()
JUNIOR - Agente Delegado)gc.

Av-6 - Matricula n® 72.542 - Protocolo n° 159.221 datado de 25/01/2023 - AVERBAR
INSCRICAO IMOBILIARIA. Consoante requerimento datado de 10 de janeiro de 2023,
devidamente assinado e com firma reconhecida ¢ documentos probatorios, que ficam
digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE que o imédvel objeto da presente matricula, acha-se
cadastrado nestc Municipio de Fazenda Rio Grande, com a seguinte INSCRICAO
IMOBILIARIA n° 031.007.0112.038.038. FUNREJUS de 0,2% nio incidente, conforme
artigo 3°, VIL b, 9 da Lei n° 12.216/98. Emolumentos: 315 VRC = R$ 77.49. Funrejus R$
19,37. Fundep R$ 3.87. ISS RS§ 3, 87 Selo Funarpen R$ 0,00. Nimero do Selo
F464V.q4qPX.rzVZV-IXHIY J47 ido ¢ ade ¢ dou fé. Fazenda Rio Grande, 02 de
fevereiro de 2023.(a) [ D S EURIDES BRANDAO
JUNIOR - Agente Delegg .
Av-7/M-72.542 - Protocolo n°® 216.966 datado de 09/12/2025 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. - - - - - - - - oo oo e

Titulo: Requerimento datado de 08 de dezembro de 2025 ¢ Certiddo de Nao Pagamento,
datada de 18 de agosto de 2025, que ficam digitalizados nesta Serventia. - - - - === - - === - - - -

Averbar: que fica consolidada a propriedade do imovel constante da presente matricula, em
nome da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, jé qualificada.- - - - - - - - - - - - - 4

FUNREJUS: n° 12440130-4 paga no valor de RS 540,24 em 26/12/2025.- - - - - - === === - - - -

ITBI: Guia n° 5104/2025 sobre o valor de R$ 270.121,10, no valor de R$ 6.753,03 e¢m
26/11/2025.m = = = = = = = = = = = e e e e e e

CEP: 83.830-273. - - - = = = = = - & e e e e oo
Emitida a DOI (SRFB). = = = = = =« & & -« 2 & & e et e o e e oo e

Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep RS 29.86. Iss R$ 29,86. Selo Furnapen
R$ 8.00. Nimero do Selo SF Rl2 YHOv.dE4J2-m7nJT.F464q. O referido é verdade ¢ dou

Z ; 12 de janeiro de 2026.(a)
clcg,ado)gh

y EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente
Av-8/M- L&thocolo n° 216. %7 datado de 09/12/2025 - CANCELAMENTO.- - - - - -

SEGUE NO VERSO -/
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Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horério - 08h 30 as 17:00h
Bel. Hermas Eurides Brandao Junior
Agente Delegado

CERTIDAO

HERMAS
BRANDAD JR

CONTINUAGCAO ~
Titulo: Requerimento datado de 08 de dezembro de 2025 e Certiddo de Nao Pagamento, datada
de 18 de agosto de 2025, que ficam digitalizados nesta Serventia, - - - - - - - --------------

Cancelamento: da Cédula de Crédito Imobiliario, objeto da Av-5 (cinco).- == =------------
FUNREJUS de 0,2% nio incidente, conforme artigo 3°, VII, b, 4 da Lein® 12.216/98.- - - - - -

Emolumentos: 630 VRC = R$ 174,51. Funrejus R$ 43,62. Fundep RS 8.72. Iss R$ 8,72. Selo
Funarpen R$ 8.00. Nimero do Selo SFRI2.55J0v.dE4)2-Q7XJT F464q. O referido € verdade
c Grande, 12 de janeiro de 2026.(a)
S EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente

Declegado)gb. .
CERTIFIC Omlﬂi A PRESENTE E REPROD}K'AO FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO
AINDA, que a presente certidio retrata a situa¢o juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei 6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 12 de janeiro de 2026
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DACRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)

-ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.21/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRILJJnUP.dT4YM-AhQJJ.F464q, Controle:SFRILJIJnUP.dT4YM-AhQJJ.F464q

Consulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certidio, foi extraida sob a forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo tinico do C.N. da CGJ/PR. Retrata a situagdo juridica do
imével até o ultimo dia util anterior a data da expedigao.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO

CPF: 083.868.529-33.

Data/hora: 14/01/2026  14:15:27

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K2WFB-CNU56-2JNF6-GGMLP
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