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FICHA
y CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS (CNS) 12.047-7
138 977 FICHA COMPLEMENTAR

IMOVEL: Casa n° 25 do Condominio Residencial Mario Stuchi, situado na
Rua Rua Elza Almeida Lemos, nesta cidade, municipio ¢ comarca de
Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, com a area exclusiva ou privativa de 99,00m?,
(sendo 47,00m? de éarea coberta padrio, 12,50m? de area descoberta para
ocupagdo de uma (01) vaga de garagem, e 39,50m? de area descoberta
destinada a quintal e jardim), e a area de uso comum de 48,5976m?, totalizando
a areca de 147,5976m?, tendo a area exclusiva ou privativa de terreno de
99,00m?, e a drea comum de terreno de 48,5976m?, correspondendo-lhe a area
total de terreno uma fragio ideal de 147,5976m? ou 0,029095. O terreno onde
se assenta o edificio perfaz a area de 5.054,40m?2.

PROPRIETARIO: CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVACE
ARACATUBA SPE LTDA., com sede na Rua Elza Almeida Lemos, Chacara
04, Quadra 01, Jardim Petit Trianon, nesta cidade, CNPJ n°
42.585.939/0001-05.

REGISTROS ANTERIORES: R-08 (incorporagio), feito em 26 de abril de

2019; e, R-09 ¢ Av-10 (substituigio da incorporadora/sucessio/sub-rogagéo),
feitos em 04 de outubro de 2021, na Matricula n® 51.019, neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.31.00.02.0083.0194.01-00 (maior area).

Aragatuba, 24 de outubro de 2022. O Oficial, iQ[ 9{!“25 (Marcelo
Augusto Santana de Melo).

Selo Digital: 1204773E1000000038498222]

R-01 em 24 de outubro de 2022.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 29 de
setembro de 2022, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, alterada
pela Lei n°® 5.049/66, ¢ Lei n° 14.118/2021 que dispde sobre o Programa Casa
Verde e Amarela, CONDOMINIO RESIDENCIAL VIVACE
ARACATUBA SPE LTDA., com sede na Rua Elza Almeida Lemos, Chacara
04, Quadra 01, Jardim Petit- Trianon, nesta cidade, CNPJ n°
42.585.939/0001-05, transmitiu por venda a fracio ideal do terreno de
147.5976m? ou 0,029095, que corresponde a casa n° 25, em construcdo, a
ALESSANDRO GONCALVES ARAUJO, brasileiro, solteiro, maior,
escultor, pintor e assemelhados, RG n° 34.298.898-0-SP, CPF n°.
269.571.868-30, domiciliado na Rua Antonio dos Santos Ribeiro n° 300, apto
304, bloco 15, nesta cidade, pelo valor de R$24.731,15, equivalendo o valor de
R$184.000,00 para aquisi¢do da unidade em construgido; sendo R$52.613,01
com recursos proprios, R$4.886,99 com recursos da conta vinculada FGTS,
R$22.195,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS, e o restante
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R$104.305,00 ffnanciadog pela CEF. (Protocolo n.° 363.931 de 06/10/2022).
REGISTRADO| POR: (José Renato Berti), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana.de Melo;
Selo Digital: 1204

ficial.
0000384983225

R-02 em 24 de outubro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA ,

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 29 de
setembro de 2022, referido no R-01, ALESSANDRO GONCALVES
ARAUJO, ja qualificado, alienou fiduciariamente a fracfio ideal do terreno de
147.5976m? ou 0.029095, que corresponde 4 casa n® 25, em constru¢do, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04,
representada na forma do titulo, para garantia da divida no valor de
R$104.305,00 pagavel no prazo de 360 meses, tendo prazo para término da
construgio/legalizagio de 17 meses, com juros & taxa nominal de 4,5000% a.a.
¢ a taxa efetiva de 4,5939% a.a, pelo Sistema de Amortizagdo: PRICE, Origem
dos Recursos: FGTS/UNIAO, correspondendo na data do titulo a R$568,99 o
valor total do encargo mensal, sendo o vencimento do primeiro encargo mensal
em 08/11/2022. Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo
pago e demais clausulas e condigdes constantes do titulo. CorsTa dontitulo que a
avalia¢fio do imoével da garantia, para fins de venﬁmﬁco é de
R$184.000,00. A presente alienaciio é feita nos te s da Lei n.f’r 9.514/97.
(Protocolo n.° 363.931 de 06/10/2022). REGISTRAD® POR: (José
Renato Berti), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Wielo, O .

Selo Digital: 1204773210000000384984223

Av-03 em 06 de dezembro de 2023.

CONCLUSAO DO CONDOMINIO

Tendo em vista a conclusdo do Condominio Residencial “MARIO STUCHI”,
situado na Rua Elza Almeida Lemos n° 601, conforme habite-se averbado sob
n° 63 da matricula n° 51.019, nesta data, a ficha complementar da presente
unidade auténoma é convertida em matricula recebendo o nimero 138.977, nos
termos do instrumento particular o de 24 de outubro de 2023. (Protocolo
n® 379.153 de 26/10/2023). A POR: Fabio Rogério Cola,
Escrevente Substituto. Eu, __J (Marcelo Augusto Santana de

Melo), Oficial, subscrevi
Selo Digital: 1204773E40000000494211 %/
g V4

Av-04 em 15 de outubro de 2025.
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEEﬁA;ﬁ .
Por requerimento datado de 18 de sto de 2025, da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, instruido com a intimag#o feita, apds decorrido o prazo de
caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante ALESSANDRO GONCALVES
ARAUJO, intimada por edital publicado no Diario Eletronico do Sistema de
Registro de Iméveis Eletronico DSREI, nos dias 19, 20 e 21/05/2025, em que
transcorreu o prazo de 15 dias sem que ele purgasse a mora, bem como o prazo
de 30 dias nos termos do art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os
documentos arquivados junto ao procedimento autuado sob o n°® 78/2025, deste
Registro, e com o comprovante do pagamento do imposto de transmiss3o, nos
termos do § 7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagfo da
CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, pelo valor de R$191.588,32. (Protocolo n° 399.767 de
02{02/2025 WProtocoIo IN01328363C). AVERBADO POR
. (Rafael Rodrigues Freire), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773310000000685027259

OATOACHAE LT PRATIGADONESTA HATRCL

CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICPD e dou fé (Protocolo n® 399767) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificacgo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos dg Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio elet§bnico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
situagdo fom referencia a ALIENACOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER OUTROS
GRAVAMHS, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.

Aracatuba, quarta-feira, 15 de outubro de 2025.

Custas:

Oficial ...}..R$ 44,20
Estado ..}..R$ 12,56
IPESP ....1...R$ 8,60
TISP......\ ..R$ 3,03
Reg. Civil|...R$ 2,33
MP......... ..R$ 2,12
ISS........] ..R$ 2,21

TOTAL...{...R$ 75,05

Selo Digital: 1204773C3000000068544225P
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