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~——— MATRICULA —— FICHA —— REGISTRO DE IMOVEIS
103.789 01 DA 2.* CIRCUNSCRICAQ DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL
FRACAQ IDEAL I¥ 300%, correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade (fragio ideal) no
solo e nas outras partes comuns, do AP ENT BLOWC R COMN , com

frente para Avenida Abilic Augusto Tévora, composto de sala, circulaglo, dois dormitdrios, banheiro social,
cozinha e drea de servigo, encerrando com 46,60m2 de drea privativa de apartamento, 36,54m?® de drea
comum, no total geral de 83,14m* de drea de construgfio, a ser edificado no Lote de Terreno 01 desmembrado
da Avenida Abilic Augusto Tavora, medindo 50,00m de frente, 51,59m na linha dos fundos, em dois lances,
sendo o primeiro de 18,59m e o segundo de 33,00m confrontando estes dois lances com terras de Antonio da
Silva e Marceline Brandfo ou sucessores, 420,21m do lado direito, confrontando com o lotes 02 e 07, &
433.25m do lado esquerdo, confrontando com a drea 03 e com uma superficie de 21.433,51m?, situado no
Residencial Familia Residéncia e Lazer, em Marapicu, Mova lguagwRJ, de propriedade da COPI -
CENTRO DE OPERACOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede ¢ domicilio na Rua Francisco Antonio
Marinho Andreiolo, n® 28445, Conrado, Miguel Pereira - RJ, inscrita no CNPJ sob o 1° 02945 377/0001-49;
DADUS GESTAOD DE EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede e domicilio na Avenida das Américas, n®
500, Bloco 22, Sala 238, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, inserita ne CWNPJ sob o n® 07.055.886/0001-10;
TICIPA ADMINI O LTDA., empresa por quotas de responsabilidade limitada

lcom sede na Alameda Santos, n® 905, conjunto 32, Cerqueira Cesar, 580 Paulo - SP, inscrita no CNPJ sob o
n® 18.121.192/0001-50, havido por titulo devidamente registrado nas matriculas n.® 89.457, 30,694 ¢ 26.027;
cmbrameity averbado junio a matricula 91.988 e Memorial de Incorporacio registrado no R-2 da

la n i 2, todas neste Candrio. Nova Iguagu, 09 de novembro de 2018, Eu,
JULIANA DE OLIVEIRA ALBRECHT), Escrevents, digitei. E eu,

AV -1-103.789: Ma forma do artigo 213, inciso 1, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se csta averbagiio
rara fazer constar a Fragfo ldeal correta, do imdvel objeto da presente matricula, gque & 0003333, bem como
bonstar & Incorpbradora NURRA ENGENHARIA LTDA ME, inscrita ne CNPJ sob o n® 11.997.217/0001-

i, com sede ga Al a Fio XII, n.” 01 parte, Centro, Arraial do Cabo-RJ. Mova Iguagu, 10 de setembro de
019, Eu, Y (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), Auxiliar de cartério, digitei. E eu,

\F} AN (LUCIANE RODRIGUES VIANA), Tabelid Substituta, subscrevi.-..-.-.-.--.- .- -
V-2-103.789: (Protocolo n® 125.399) — PATRIMONIO DE AFETACAOQ - Nos termos do requerimento

firmade  pelos proprietirios COPI Centro de Operaglies Imobilidrias LTDA, Dadus Gestio de
Fmpreendimentos Ltda, MDS Participagies ¢ Administragdo Lida e pela incorporadora Murra Engenharia
L TDA ME, representadas por seus procuradores legais, datado de 12/06/2019, com firmas reconhecidas,
brocede-se esta averbagfio para fazer constar a que o imdvel objeto desta matricula submete-se ao regime de
pfetagio, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591, de 16/12/64, com as alteragbes da Lei
0.931 de 2/8/2004; que, em decorréneia do presente requerimento, constituem-se em patriménio de afetagfio,
p conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagdes vinculados 4 incorporagio, bem como os
lemais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se inica e exclusivamente & consecugdio da incorporagio do
Empreendimento e 4 entrega das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes e manter-se-ao apartados,
ormnando-se incomuniciveis em relagdio acs demais bens. dircitos ¢ obrigagfes do patriménio geral da
ncorporadora, Compromete-se a incorporadora, diante de tal regime de afetagio, 4 vinculagio de receitas,

iante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orgamento da obra, ficam afetadas a
ronstruglio do edificio, vedado o desvio para outras obras, com o controle financeiro atribuido 4 comissio de
fepresentantes dos adquirentes, forme requerimento retro mencionado, arquivado. Nova Tguagu, 10 de
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tetembro de . Eu, -~ (CLAUDIO LUCAS DA SILVA), auxiliar de cartdrio, digitei. E
b1, N\ (LUCIANE RODRIGUES VIAMNA), Tabelia Substituta do Tabelifio, subscrevi-.- - -.-
-------------- A e e s mimmmmm = m o =, (Sl Eletrdnico EDEL 67986 EJL)

AW-3-103.789: (Protocolo n.” 127.804) - AVERBACAOQ DE REMISSAQ - Procede-se esta averbagio para

constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se HIFOTECADO junto 4 Caixa Econdmica
ederal, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio
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— MATRICULA FICHA

103,789 Dlv

com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que enire si celebram MNurma Engenharia Ltda ¢ Caixa Econdmica
Federal, com Recursosdp Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS no Ambito do Programa Casa
Verde & Amarela, corh Cardter de Escritura Pablica, na forma do §5° do art. 61 da Lei 4.33&’6-_1,_ d_amdo de
24/12/2020, devids = registrada sobs B-7 da mairicula 103.612, nesta Circunscrigio Imobilidria. Mova
Iguagu, 08 de FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRCQ), Escrevents,
A DRIGUES VIANA), Tabelifi Substituta, a subscrevo.-.-.-.-.-.-.--.-
A e mm = m = = = = = = Sgl0 Eletrénico EDRT 32230 NLU).
AWTUITE??{PF&T&'&aTdEi?"IE'EIUQ}'—_MD'D'mﬂFi'DE'S’EFE = For Eequerimenio datado de 05 de maio de
2021, da COPI-Centro de Operagles Imobilidrias Ltda, na qualidade de interessada, assinado por seu
representante legal, instruido co pia do Instrumento Particular de Alteragio de Contrato Social n.® 02 da
Empresa MDS Participagies e inistragio Lida, fica averbada a mudanga de sede da MIMS Participaghes
e Administracio Ltda que p a ser na Avenida dente Vargas, n.” 223, Sala 201, Centro, Dugue
de Caxias-RJ. Nova lguﬁu., 7 d¢ maio de 2021, Eu, TABIANG AUGUSTO VARJAD SALGUEIRD),
Escrevente, digitel. E eu,

__________

ANW-5-103, 789 (Protocolo n® 127.950) - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Moz termos do contrate de
compra € venda de terreno & mutuoe para construgio de unidade habitacional, alienacio fiducidria em garantia,
fianga e outras obrigacfes — Propgrama Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, com cariter de escritura
puablica, na forma do art. 61 ¢ seus pardagrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n®
5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 17/02/2021, conforme cldusula 1, item 1.7, procede-se esta averfa

para fazer constar o cancelamento da hipoteca registrada no R-4, da matricula 103.612, noticiada no A desta
matric ficande sem mais efeito legal o dito gravame., Nova Iguagu, 18 de ma{a

Eu, AFABIAND AUGUSTO VARIAD SALGUEIRO), Escrevente, digitei. E en, ™, E;
(L E RODRIGUES VIANAY, Tabelidi Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-. (Selo Eletrénico EDLUIC 5 "

E-6-103.789: (Protocolo n.® 127.950) — COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra e venda de
terrenc e miiue para construgio de unidade habitacional, alienagio fiducidria em garantia, flanga e outras
obrigages — Programa Casa Verde e Amarela - Becursos do FGTS, com carater de escritura pablica, na forma
do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de
junho de 1966, datado de 17/02/2021, as proprietirias, acima gualificadas, venderam o imdvel objeto desta
matricula para ALEXANDRE SOUZA DA SILVA, brasileiro, nascido em 02/06/1993, solteiro, trabalhador
da construglio civil, portador da C.I/DIC/DETRAN-RI n.” 27.216.748-7 expedida em 14/06/2011 e do CPF n.®
164.253.267-35, residente na Rua Antdnio Jacinto, n.” 80, Casa 03, Comendador Soares, Nova Iguagu-RJ, pelo
preco certo e ajustado de RS 129.000,00 {cento ¢ vinte ¢ nove mil reais). O ITBI foi pago no Banco Santander
pela guia n® 2021/001231 no valor de BF 206,25 em 27/04/2021 e as demais certiddes exigidas em lei,
arquivadas. Forum realizadas as consultas de informagfo sobre indisponibilidade de bens em nome das
transmitentes  sob s 01678.21.05.13.01.505, O01678.21.05.13.17.625, 01678.21.05.13.12.568 &
01678.21.05.13.17. ificando que ;Z 13/05/2021, nada consta em nome das mesmas, arquivadas, Nova

Iguagu, 18 de 021. Eu FABIANO AUGUSTO VARJAO SALGUEIRO), Escrevente,
digitei. E eu NLUCIANE RIGUES VIANA), Tabeli Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-.--.-.-.-.-
..................................................................................................... (Selo Eletrénico EDUQ 33523 10T).

R-7-103.789: (Protocolo n® 127.950) - ALIENACAO FIDUCIARIA - MNos termos do instrumento acima
indicado, tendo como Construtora/Fiadora/Entidade Organizadora/Incorporadora: WURRA ENGENHARIA
LTDA ME, acima qualificada, o adquirente e devedor fiduciante: ALEXANDRE SOUZA DA SILVA, acima
qualificado, na condigfio de FIDUCIANTE, com o escopo de garantia, transferiu & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia- DF, inscrita no CNPI/MF n®
G0.360.305/0001-04, na qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imdvel objeto desta matricula,
cujo valor da garantia fduciaria é de RS 129.000,00 (cento e vinte ¢ nove mil reais), para ser paga da seguinte
forma: RE 22.609,54 (vinte e dois mil seiscentos e nove reais ¢ cinquenta e quatro centavos), com recursos
proprios; RS 32.657,00 (trinta e dois mil seiscentos ¢ cinguenta ¢ secte reaiz) com desconto complemento




Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ
E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com

Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova lguacu-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Interventora

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 103789 / CNM: 089698.2.0103789-95 / Recibo: 122784 / Data da Certiddo: 31/07/2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CQUYS-WNY6B-7KLB4-6QA94

; S o ﬁf R

CHNM: 089698.2.0103789-95

—— MATRICULA FICHA —— -
103.780 02 REGISTRO DE IMOVEIS
DA 2.* CIRCUNSCRICAD DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

concedido pelo FGTS/Unifio e R$ 73.733,46 (setenta e trés mil setecentos e tinta trés reais e quarenta e seis
r.:exm?\'asj a ser financindo em 360 prestacfles mensais e consecutivas de R% 373,59; Segurc de R% 13,74:
1toml|zan-:_in R% 387.33; calculadas Segundo Price, 4 taxa nominal de Juros de 4,5000% ao ano, correspondente 4
taxa efetiva de 4,5939%4 ao ano, vencendo-se a primeira prestagiio em 15/03/2021, e as demais no mesmo dia
dos meses suhfscqusm-es. A garantia fiducidria, ora contratada, abrange o imdvel identificado e todas as
acesstes, benfeitorias, melhoramentos, construgies e instalagfies que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo
necessirio 4 reposi¢io integral do capital financiado e sens respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio,
permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciapfels) cumpra(m) integralmente todas as obrigagbes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, opd idade em g & resolve, nos termos do previsto no
artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguagu, 18 d 7

va Ig 21. Eu, HFABIANO AUGUSTO VARJAD
SALGUEIRDY), Escrevente, digitei. E euf . (LUC RODEIGUES VIAMNA), Tabelia
Substituta, subscrevi.-.—.-.- - - === mmmimm = e

.............................. -(Selo Eletrdnico EDUQ 33524 BAW).

Av.B-103. 789 — Protocolo: 134.35] — AVERBACAO DE PREDIO; Por Requerimento datado de 13/03/2023
de COPl-Centro de Operagiies Imobilidgrins Lida, na qualidade de interessada, neste ato representada por seu
sdcio: Ranieri Rodrigues, brasileiro, casado. engenheiro ¢ivil, inserito no CPF n.” 874,802 807-00, com firma
reconhecida, procede-se esia averbagiio para fazer constar o seguinte construgfio: Apartaments S01-Bloco 09
da Avenida Abilic Augusto Tivora, n.® 11.607, com uma drea construida total de 53, 407Tm2, sendo
46,60m* de diren construida padriio e 6,807m? de drea construida diferente, de utiliza¢fio residencial,
edificado no lote objeto desta matricula. vistoriado em 03/11/2022, legalizado e em condigBes de
habitabilidade, através do processo n” 2013/001957, conforme Certidio de Habite-se Parcial n.® 1.096/2022,
emitida pela Prefeitura da Cidade de Mova lguagu-RJ. em 30/11/2022, assinada por Luiz Carlos Gouveia,
Superintendente de Gestio Urbana, matricula n.® 11/673411-5. Foi apresentada a Certiddo de [sencio de ITBI
n.” 2023/000485, datada de 11/04/2023, expedida pela Prefeitura da Cidade de Nowva lguagu-RJ, relativa a
unidade construida. ora averbada. Em virtude desta averbagio, fica extinto, portanto, sem mais efeito legal,
o Patriminio de Afetaglio que recaia sobre imdvel objeto desta matricula, averbado sob o Av.2 acima,
conforme alvitra o Artige 1.357, Inciso [ de Nove Cadigo de Normas da Corregedoria Geral da Justicn
deste Estado. Emol.: RS 268.45; 20% FETI: RS 0.00; 5% FUNDPERJ: RS 0,00; 5% FUNPERI: RS 0,00; 4%
FUNARPEM: RS 0,00; 2% P Wi RS 5.36; 5% 1SS A2 Selo: RS 2.48; Total: R% 289,71, O referido

& verdade e dou,fé. Mova -RI. 24/04/2023. Eu, ublano Augusto Varjio Salgueiro, Escrevente,
digitei. E eu, [é ¢k . Bonia Maria Magalhfie ¥ edio, Substituta Legal da Interveniora, a subscrevo
L L T iy S sy A R S By Sy (Selo Eletrdnico EEMA 10180 BPH).

- 103.78% — P i 761 — REMI CONVEN COMNDO i Por

Requerimento datado de 02/08/2023, COFI — Centro de OperagBes Imobilidrias Ltda, inscrita no CNPJ n.®
02.945.377/0001-49, com sede na rua Francisco Antdnio Marinho Andreiolo, n.® 28.445, Conrado, Miguel
Pereira-RJ, na qualidade de proprietdria, neste alo representada por seu socio: Ranieri Rodrigues, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da C.I/CREA-RJI n.® 85-1-04642-D e do CPF n.® §74.802.807-00, com firma
reconhecida, procede-se esta averbagfio para farer constar, que o Instrumento Particular da Convenciio do
Condominio denominado “Residencial Familia e Lazer™, foi registrado na Ficha 01 do Livro 3-Auxiliar, sob o
n.” 353, nesta Circunscrigio Imobilidria. Emol.: B$ 21,38; 20% FETJ: R$ 4,27; 5% FUNDPERJ: R$ 1,06: 52

FUNPERD: R% 1,06; 4% FUMARPEN: R% : 2% FETI: RS 0.42; 5% 155 K% 1,06; Selo: R% 2 48; Total: RS
32,58, O referido ¢ verdade e dou fé. Now uagu, 160112023, En ~— , Angélica dos Santos Severino,
Escrevente, digitei. E e nia Maria Magalhfies dio, Substituta Legal da Interventora, a
SUbSCrevo € A5SIN0.-.—.~..- S s e s s e m o = e =(Selo Eletronico: EEPLI 85984 JOT).
Av.10 — 103.789 — Protocoloe 136675 INTIMACAD DE EDITAL. Nos termos do Oficio n® 432892/2023

datado de 24 de novemnbro de 2023 da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, assinado por seu
representante legal. procede-se esta averbagfio para farer constar na presente matricula a intimiacio do

(continua no verso)
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——— MATRICULA FICHA CNM: 089698.2. 0102} 5 G S
103. 789 02w

devedor: ALEXANDRE SOUZA DA SILVA, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas
aons encargos vencidos ¢ ndo pagos até a presente data referente ao Contrato Habitacional n® 878771044247-9.
O Edital de intimacio foi feito de forma eletrénica, conforme publicacies n”s 1308/2024 de 28/02/2024,
1309/2024 de 29/02/2024 102024 de 01/03/2024 Emol.: RS 633,19; FET] R$ 126,63; FUMPERJ RE
31,65; FUMDPER] R% 31 FUMARPEM RS 25,32; PMCMV R$ 12.66; IS5 RS 31,65; SELO RS 2,48;
PRENOTACAQ ~Total B% 936,93, O referido ¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu, 10 de abril de 2024
Eu Mﬂunia ria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Imierventora, digitel, subscrevo e
R, RS SELO ELETRONICO EEMS 28661 NQD

= 139561 - CONSOLID
FIDUCIARIO. Moz termos do Oficio n® 432892/2023-CESAV/BU, datado de 07/06/2024 expedida pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, assinado por scu representante legal, nos termos do contrato de financiamento
imobiligrio com alienagfo fiducidria em garantia n® E78771044247-9 firmado em 17/02/2021, registrado no
R.4 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7% da Lei 9.514/97, face o decurso do prazo legal sem purgagiio de
mora, procede-se a presente averbaghlo para fazer constar a Consolidagiio da propriedade em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, ji qualificada, mediante o recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n®
2024001345, nimero do Titulo 202400991642 em 04/06/2024, no valor de RS 4.020,95, estando este imdwvel
inscrito na PMNI sob o n® 937952, Emol.: Rf 663,06; FETJ R$ 132,61; FUNPER] R$ 33,15; FUNDPERJ

33,15; FUNARPEN R% 39.78; PMCMYVY RS 13,26; 1SS RS 33,15; SELO R§ 2,59; PR_ENDT?EAD R% 4 :
Total RS 994,97, O referido ¢ verdade e dou & Nova Iguagu, 30 de julho de 2024, E Sorlia
Maria Magalhfies Emygdio, Substituta Legal da Interventora do Registro, Matr. n® 94/781, digitei, subscrevo e
ASSIM. = mm s e e = e S T SELO ELETRONICO EETL 24954 JFZ
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