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HVRON'2 - REGISTRO 1° Oficial de Registro de Imdveis
FCHA de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

MATRICULA )
( 57.635 l (— 131 j ’ Rio Glaro, 05 marg¢o de 2018

4 _ ™
IMOVEL: APARTAMENTO N°/03, localizado no pavimento térreo do

“CONDOMINIO RESIDENCIAL ILHA BEILA”, situado nesta cidade, com frente
para a ESTRADA MUNICIPAL RIO CLARO 020, N° 91, que vai de Rio Claro a
Araras, no loteamento denominado Vila Industrial, entre a Avenida 1-VI e a Rua 1-VI,
contendo sala de jantar/estar, cozinha, drea de servigo, circulagdo, banheiro social ¢ dois
dormitérios, com as 4reas privativa de 50,39m? comum de 18,4898m?, perfazendo uma
drea total de 68,8798m?, com direito a uma vaga de garagem descoberta localizada no
pavimento térreo sob n° 03, para estacionamento de um veiculo de porte médio, com
fragdo ideal do terreno correspondente a 74,1227m? ou 8,30367%”. O terreno onde se
assenta o sobredito edificio tem a érea de 892,65m? e estd perfeitamente descrito e
caracterizado na matricula n® 7.696.

CONTRIBUINTE: 02.03.049.0199.003.

PROPRIETARIA: RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede nesta cidade, na Avenida 1, n® 538, Centro, CEP 13.500-401, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 49.944.903/0001-10.

REGISTRO ANTERIOR: R.1/7.696 (aquisi¢do do terreno), feito em data de 29 de
novembro de 1979; R.4/7.696 (incorporagfo), feito em data de 14 de dezembro de 2015;
AV.10/7.696 (rerratificagdio da incorporagéio), AV.11/7.696 (constru¢do); R.12/7.696
(institui¢do e especificagiio) e a Convenciio devidamente registrada sob o n® 5.633, no
Livro 3-Registro Auxiliar, nesta data. '

A Oficial Substituta, . ’
éév—\,_.a 4’/{ Y
arig/Emilia Zerbo Martinez.

- e e e e e L L E o W YR T M e e e e e e e e A e e I T
--------------------------------------------------------------

AV.1/57.655. Em 23 de marg¢o de 2021.
TRANSFORMACAO DA FORMA SOCIETARIA DA PROPRIETARIA

E feita a presente averbagfio para ficar constando 2 transformagfio da forma societdria da
proprietiria RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., de sociedade
limitada para sociedade an6nima “RINO EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS
S/A.”, com sede na Avenida 1, n® 538, Centro, nesta cidade, como provam as cdpias
reprogrificas, devidamente autenticadas, da Ata da Assembléia Geral de transformagao,
realizada em 23 de fevereiro de 2018, registrada na Junta Comercial do Estado deste
Estado, sob os n® 3530051911-6 e 346.684/18-3, em 25 de julho de 2018, Ata da
Assembléia Geral Extraordindria realizada em 07 de janeiro de 2019, registrada na
JUCESP sob o n°® 529.214/19-2, em 02 de outubro de 2019, Ata da Assembléia Geral
Extraordindria realizada em 30 de maio de 2019, registrada na JUCESP sob o n°

529.215/19-6, em 02 de outubro de 2019, ¢ Ata da Assembléia Geral Ordindria e
\ /
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Extraordindria realizada em 26 de abril de 2019, registrada na JUCESP sob o n°

632.269/19-4, em 11 de dezembro de 2019, acompanhadas.da ficha cadastral simplificada
(autenticidade 131355881, de 10 de margo de 2020), eh_li}ida pela JUCESP, devidamente
digitalizada sob o n® 168.191, em data de 19 de margo de 2020, nesta Serventia. (Titulo
prenotado sob o n® 174.028, em 12 de margo de 2021)

Averbado por,

L I NI B I T e Er e W e s s W o W a w a
e L T e o e T T T T T T T T T T R T L,

R.2/57.655. Em 23 de marco de 2021.
COMPRA E VENDA

Por instrumento partlcular de compra € venda de im6vel, mituo e ahenac;ﬁo ﬁduclérla em
garantla no SFH — "Sistema Financeiro da Habltaqao contrato n® 1.4444. 1450824-9
emitido nesta cldade, em data de 11 de margo de 2021, com forga de escritura puablica, a
proprictiria, RINO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
Avenida 1, n° 538, Centro, nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n® 49.944. 903/0001-
10, transmitin' o 1movel objeto da _ presénte matricula, por venda felta a '
RENATA FRANZONI, brasileira, soltelra, ‘diretora de empresas, nascida em 05 de abnl
d¢ 1967, RG n® 20.630.515-1-SSP-SP, CPF/MF n° 095.965.568-94, residente e
domiciliada nesta c1dade na Avenida 8-A, n° 56, baitro Cidade Nova, pelo preco dé
R$169 000,00 (cento e sessenta e nove mil reais), sendo composto medlante a.
integralizacio das seguintes parcelas: Tecursos prépnos .no. valor de R$33 800,00; e
financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal no valor de R$135.200, 00
(cento e trinta ¢ cinco mil € duzentos - com recursos orlundos do SBPE), ob_]eto do
registro seguinte. (Titulo prenotado sob 0 n® 174,028, em 12 de margo de 2021) mmmmmanne

Registrado por,

-----------------------------------------
---------------------------------------------------------

R.3/57.655. Em 23 de margo de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA ' !

Por instrumento partlcular mencionado no R.2, supra, a proprietiria (R.2), RENATA -
FRANZONI, ji quahﬁcada, alienou fiduciariamente o imével o objeto da presente
matricula, bem como todas as acessdes, benfeltorlas, melhoramentos, construgﬁes e
instalages que lhe forem acrescidas, 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29FTN-D8XZ3-HNT29-5TF5V
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( 3/4, em Brasilia-DF, por sua agéxﬁfﬂ, R(io Claro-SP, para garantia da divida no
 valor de R$135.200,00 (cento e frirta e cinco mil ¢ duzentos reais - com recursos
" oriundes do SBPE), a ser amortizada em 317 prestagbes mensais e sucessivas,
" reajustadas pelo Sistema de Amortizagio — SAC, com taxa anual de juros nominal
reduzida de 7,5343% ¢ efetiva de 7,8000%, e encargo mensal inicial com taxa reduzida de
R$1.425,88, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 12 de abril de 2021, sendo
que a época de reajuste dos encargos, ocorrerd de acordo com o item 4 do titulo, sendo a
forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagfio, débito em conta corrente.
Por forga do artigo 23, pardgrafo tinico, da Lei n® 9.514/97, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se a devedora/fiduciante possuidora direta, e a credora/fiducidria
possuidora indireta. Valor da garantia fiducidria ¢ valor do imével para fins de venda em
publico leildo - R$169.000,00, sujeito a atualizagio monetéria na forma prevista no titulo,
reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo. (Titulo prenotado sob o n®
174.028, em 12 de margo de 2021). -

Qq,%——-‘—\o- &* N
aria Emilia Zerbo Martinez — Oficial Substituta.

-----------------------------------------
-'-.-‘-..--.-.-.".'.I'l.II..lll.lI‘ll-l------lll--.‘-I-I-. ----------------------

Registrado por,.

AV.4/57.655. Em 23 de margo de 2021,
EMISSAQ CCI

. E feita a presente averbacdo (nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004), para
ficar constando 4 emissdo da “Cédula de Crédite Imobilidrio” niimero 1.4444,1450824-
9, Série 0321, em data de 11 de margo de 2021, pela credora/custediunte CATXA
ECONOMICA FEDERAL, Jja qualificada, (Titulo prenotado sob o n° 174.028, em 12 dc
margo de 2021). ' " :

Averbado por, @'é . '
e e T N
aria Esfiilia Zerbo Martinez — Oficial Substituta.

AV.5/57.655. Em 23 de dezembro de 2024.
NOTICIA DA ACAQ DE EXECUCAO

‘A vista da certiddo expedida aos 09 de dezembro de 2024, nos autos da ACﬁO,DE
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL 1n° 5010463-46.2024-8.24.0125,
figurando como exequente, SP CAPITAL S/4, CNPJ sob o n° 41.583.489/0001-59, ¢
como executados, FRANZLUB COMERCIO ATACADISTA E VAREJISTA DE
LUBRIFICANTES LTDA., CNPJ sob o n° 09.082.373/0001-23 e RENATA
FRANZONI, CPF n° 095.965.568-94, cujo valor da causa é de R8286.236,72 (duzentos e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29FTN-D8XZ3-HNT29-5TF5V
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g oitenta e seis mil, duzentos e trintd e seis reais e setenta e dois Centavos), visando nota
promissdria, espécie de titulos de crédito, obrigacdes, direito civil, distribuida ao 16° Juizo
da Vara Estadual de Direito Bancéario do Estado de Santa Catarinaj, Tribuntil de Justiga, e
admitida pelo Juiz Cyd Carlos da Silveira em 12/11/2024, capeada por requerimento
datado de 18 de dezembro de 2024, devidamente formalizado, cuja certiddo foi
disponibilizada eletronicamente pela ARISP — Associagio dos Registradores Imobilidrios
de Sdo Paulo, através-do site www oficioeletronico.com.br, sob protocolo AC004798035, -
e cuja remessa, datada de 09 de dezembro de 2024 — 16:44:44, foi assinada e certificada
dlgltalmente conforme Hash Chave, ali mencionado, é feita a presente averbacio (art.
828 do Cédigo de Processo Civil) para ficar constando a noticiz da distribuicio da
sobredita execugdo. (Titulo prenotado sob o n° 203.395, em 10 de dezembro de 2024) -—

Averbado por, b o A - !

+ Patricia Costa da Silva — escrevente autorizada.

.............................................................

AV, 6/57 655. Em 23 de dezembro de 2024.

CORRECAO
Com observincia no item 51, I, Subsegdo IV, da Segﬁo 111, do Capitulo XX, das Normas
de Servico da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Sdo Paulo —~ NSCGISP, procedo
a presente averbagdio retificatoria, ex-officio, para ficar constando que rno alto da ficha
anterior no verso, corresponde, ag certo, a ficha 01, e ndo “ficha 02", como por
lamentavel equivoco figurou.
Averbado por,

Ytoeon (ot dee Alva
Patricia Costa da Silva — escrevente autorizada.

T T T T T e e T e e T e e T T e e T T T T T e T e e e e T T e T T T e ™ e ™™

AV.7/57.655. Em 13 de outubro de 2025.
NOTICIA DE DISTRIBUICAQ DE ACAO

A vista da certidio expedida aos 25 de junho de 2025, nos autos da ACAO DE
EXECUCAO DE TITULO - EXTRAJUDICIAL — CONTRATOS BANCARIOS
(Processo digital n® 1014194-08.2025.8.26.0100), em que sdo partes: BANCO SAFRA
S/A., inscrito no CNPJ/MF sob o n® 58.160.789/0001-28 - exequente, e FRANZLUB
COMERCIO ATACADISTA E VAREJISTA DE LUBRIFICANTE LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.082.373/0001-23, ¢ RENATA FRANZONI, inscrita no
CPF/MF sob o n® 095.965.568-94 - executados, cujo valor da causa é R$1.320.589,59 {um
milhdo, trezentos e vinte mil, quinhentos e oitenta e nove reais e cinquenta e nove

“continua na ficha n® 03"
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centavos), em curso ﬁ,era_nte o E. Ju‘ifzd) dé Direito da 41° Vara Civel do Foro Central e
Comarca de SZo Paulo, SP, distribuida em 14 de margo de 2025, e admitida em juizo.
assinada digitalmente por José Eduardo Aith, Coordenador de Unid. de Proc. Judicial das
41" a 45" Varas Civeis do Foro Central, capeada por requerimento datado de 08 de julho
de 2025, ¢ feita a presente averbagdo (art. 828 do Cédigo de Procésso Civil, acrescentado
pela Lei n® 11.382/2006) para ficar constando a noticia da ﬂist?ibuicﬁo da sobredita
execugdo. Os documentos -§upramencionados foram disponibilizados eletronicamente pela
ARISP — Associagdo dos Registradores Imobilidrios de Sdo Paulo, através do site
www.oficioeletronico.com.br, sob protocolo AC011614879, ¢ cuja remessa, datada de
19/09/2025 - 14:08:40, assinada e certificada digitalmente conforme Hash Chave ali
mencionada. (Titulo prenol ado sob 0 n®210.171, em 19 de setembro de 2025). ——-mmaeeeem

~

Averbado por,

Robfon Viana — Escrevente Autorizado.

----------------------------------------------------------------

AV.8/57.655. Em 16 de marco de 2026.
CANCELAMENTO DA CCI

A vista da autorizagdo constante do requerimento mencionado na averbagdo seguinte,
firmada pela credora CAFXA ECONOMICA FEDERAL, procedo & presente averbagdo

AV.9/57.655. Em 16 de marco de 2026.
CONSOLIDACAOQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da fiducidria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.360.305/0001-04, pelo prego de
R$179.556,30 (cento e setenta e nove mil e quinhentos e cinquenta e seis reais e trinta
centavos), tendo em vista que, a seu requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n°
209.195, em 19 de agoste; de 2025, foi intimada a fiduciante Renata Franzoni, retro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29FTN-D8XZ3-HNT29-5TF5V

qualificada, para satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagdes vencidas € as que
se vencessem até a data do efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive

as despesas de cobranga e intimagao, nfio o fazendo, e, portanto, ndo tendo purgado a mora.
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A presente averbagdo € feita a vista do requerimento da fiduciaria, legalmente representada,
datado de 06 de fevereiro de 2026, acompanhado da prova do recolhimento do imposto de

transmissdo de bens imbveis (ITBI), conforme autenticagdo em anexo, e, ainda, instruido
com a certiddo deste Oficio Predial, datada de 22 de dezembro de 2025, expedida nos
termos do Art. 26, § 7°, parte inicial, da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997. (Titulo
prenotado sob o n° 213.437, em 06 de fevereiro de 2026).

Averbado por,

--------------------
....................

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/29FTN-D8XZ3-HNT29-5TF5V
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CERTIDAO
Matricula.57655 - PROTOCOLO: 213437

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 16 de margo de 2026.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3RV000329825GH26R

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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