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IMOVEL constituido pelo Apartamente n°® 103, localizado no térreo ou primeiro pavimento do
Bloca 01, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUF ASSUNCAO”, nesta cidade,
perimetro urbano, na Avenida Mogi Guagu, n° 1151, Loteamento Parque Amarilis, possuindo
39,300m? de area privativa, 6,358m? de 4rea comum, totalizando 435,658m?, mais 8,500m? de area
descoberta de uso exclusivo (quintal), com uma fragao ideal de 0,4242975% no terreno, adaptavel a
Portadores de Necessidades Especiais (PNE), estando ac mesmo vinculado uma vaga de garagem
descoberta sob n° 3.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXXI INCORPORAC()ES LTDA, com sede em Ribeiriio
Preto — SP. na Rua Cerqueira César, n° 1730, sala 4B, Jardim Sumaré, inscrita no CNPJ sob n°
26.135.311/0001-51.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 08 da Mairicula n® 20.899, Registro n° 11 da Matricula n®
45.045, datados de 29/03/2017, loteamento registrado sob n° 04 da matricula 76.192, datado de
08/08/2017 ¢ Incorporagio lmobilidria registrada sob n°® 02 da matricula n® 76.664, datada de
17/10/2017, deste Servigo Registral. Santa Barbara d'Oeste, 17 de outubro de 2017. Protocolado sob
on®215.627 de 05/10/2017.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcio, esta ficha é complementar & matricula n°
76.664 e se transformara em matricula autdbnoma quando da conclusio da obra, instituicéo e

especificacdo do condominio.
Edson Luis Dominguejde Faha \ &_g.rlos Alberto Modesto
Escrivente Habilitada - Escrevente Autorizado

AV-01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 21 de margo de 201 8. Procede-se
a esta averbacdo para consiar que sobre o imovel desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. CNPJ n° 00.360.305/0001-04, conforme Contrato de Abertura de
Crédito e Muatuo para Construgdo, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, no valor de
R$6.388.344.85 (seis milhdes, trezentos ¢ oitenia ¢ oito mil, trezentos e quarenta e quatro reais €
oitenta e cinco centavos). A referida hipoteca € garantida pelas 240 unidades do empreendimento.
conforme registro n® 06 da matricula n°® 76.664 de 21/03/2018.

Edsan @ﬁa AN Valder\artins

&W{J Escrevente Auforizado

AV-02 - CANCELAMENTOQ - Santa Barbara d'Ocste, 18 de novembro de 2019, Nos termos da
autorizagdo contida no Contrato de Compra e Venda n® 8.7877.0690572-9, datado de 11 de outubro
de 2019, expedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se o cancelamento da hipotcca
mencionada na averbacdo n® 01 desta ficha. Valor base RS 26.618.10. Protocolado sob n® 240.561
em 11/11/2019. Selo digital: 120394331YC000066581JP196.
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R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 18 de novembro de 2019. Titulo: Instrumento
Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciaria em Garantia - PMCMYV - Contrato n®
8.7877.0690572-9, datado de 11 de outubro de 2019, e Instrumento Particular de Retificagéo ¢
Ratificagdio, datado de 15 de outubro de 2019, com cardter de escritura publica. Objeto- da
Transmissfo: Fracfio idcal de 0.4242975% que correspondera ao_Apartamento n° 103 do Bloco 01

do__“Condominio _Residencial Parque _Assungfio”. Transmitente: MRV' PRIME LXXI1

INCORPORACOES LTDA, ja qualificada. Adquirentes: RENAN DE CARES ZANAKI,
brasileiro, solteiro, nascido emn 17/11/1993, motorista de veiculos de transporte dc carga, RG/SP.
490552006, CPF. 437.929.348-33, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua S&o Luiz, n® 827,
Planalto do Sol, e CHRISTIANE KAREN SIMOES, brasileira, solteira, nascida em 09/03/1996,

- trabalthador de servigos de contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, RG/SP. 557366264,

CPF. 440.186.198-12, residente e domiciliada em Americana-SP, na Rua Bolonha, n® 36, Jardim
Mirandola. Valor: R$ 12.728,92 (doze mil. setecentos e vinte e oito reais e noventa e dois
centavos). Foi apresentada em nome da transmitente a Certiddo Positiva com Efeitos de Nega@iva de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as
contribui¢des sociais, com o codigo de controle n° 1994.181F.A6B1.DDA9, emitida em 12/11/2019.

ITBI: R$ 172.904,00. Protocolado sob n® 240.561 em 11/11/2019. Selo digital: 120394321QG0000

665820QNI19F.

R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 18 de novembro de 2019. Titule: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: RENAN DE CARES ZANAKI ¢
CHRISTIANE KAREN SIMOES, solteiros, ja qualificados. Credor: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita

“no CNPJ/MF. sob n° 00.360.305/0001-04. Divida: R$ 138.324,80 (cento e trinta ¢ oito mil,
rezentos e vinte e quatro reais e oitenta centavos). Prazo de amortizagio: 360 meses. Avaliagio

para fins de Leildo extrajudicial: R$ 174.300,00 (cento e setenta e quatro mil e trezentos reais). O
valor destinado a aquisi¢fio do imdvel equivale a R$ 172.906,00 (cento e sessenta e dois mil,
novecentos e seis reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 23.356,97 de rccursos proéprios,
R$ 8.689,23 de recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 2.535.00 de desconto complemento
concedido pelo FGTS e R$ 138.324,80 de financiamento. Com a constituigio da propriedade
fiducidria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores
fiduciantes em possuidores diretos e a credara fiducidria em possuidora indireta do imével objeto

desta ficha, conforme as condi¢des constantes do titulo. Protocolado sob n® 240.561 em 11/11/2019.

-

CRAAN_S&

Selo digital: 120394321 DTO00066583PWI19A.

y Rogério ira Franca
SCTEVE! Autonzado
AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FNHA COMPLEMENTAR EM

MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 15 de janeiro de 2020. A requerimento da incorporadora, ja°

qualificada, procedc-sc a esta averbagdo para constar que, em virtude da averbagdo da construgéo do

“CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE ASSUNGCAO” e do registro de sua Instituigdo e

Especificagio, conforme averbag@o n® 08 e registro n® [0 da matricula n® 76.664, esta ficha
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complementar passa a constituir-se na matricula n® 84.133, referente ao apartamento 103 do Bloco
01, i4 concluido, como dispde o item 222 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo, declarado pela incorporadora como sendo de padrdo normal.
Protocolado sob n® 241.513 em 27/12/2019. Selo digital: 120394311KB0000744360U202,
120394331S1000074437TP20E.

Carlns ‘Alberta Modesto . Va]&i%agi:;
Escrevente Autorizado Escrevente Adtorzade

AV-06/84.133 - CADASTRO - Santa Béarbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2020. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruide de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.07364.12.69.0076.01.003.
Protocolado sob n® 241.513 em 27/12/2019, Selo digital: 1203943310K000074438VK20Q.

Pm sl L)

\_/ Carlos Alberto Modesto Valdé‘lr—M@'g‘g :
Escrevente Aulorizado Escrevente Auterizado

R-07/84.133- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2020. Por Instrumento
Particular datado de 12 de novembro de 2019, o qual dispde sobre a especificagdo das unidades
autdnomas das respectivas fragdes ideais no terreno, formalizado nos moldes do item 224.1 (atual
item 219.1) das Normas de Servigo da Cotregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sdo Paulo, pela
incorporadora MRV PRIME LXXI INCORPORACOES LTDA., jé qualificada, a unidade
auténoma identificada pelo apartamento n® 103 do Bleco 01, foi atribuida a RENAN DE CARES
ZANAKI e CHRISTIANE KAREN SIMOES, ja qualificados, pelo valor de R$ 160.177,08 (cento
e sessenta mil, cento e setenta ¢ sete reais ¢ oito centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢iio da
unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de calculo de ITBL
Protocolado sob n®241.513 em 27/12/2019, Selo d1g1ta1 1203943211TH000074440X1200. '

C—\F"Zl—wus ‘ @

Carlos Alberto Modesta Valdeirdartis
’ Escrevente Autorizado Escrevente Autorizado

AV-08/84.133 - CONSOLIDACAQO - Santa Barbara d’Oeste - SP, 20 de janeiro de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, ap6s pessoalmente intimados os devedores
fiduciantes Renan de Cares Zanaki e Christiane Karen Simoes, ja qualificados e conforme demonstra
os certificados de recebimento de intimacio datados de 16 de outubro de 2025, ora apensos ao
procedimento de execugfo extrajudicial. Assim, tende decorridoe o prazo legal sem a purgagio da
mora, averba-se a consolidag¢io da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n® 04 desta. O titulo foi elaborado -
sob a forma de documento eletronico e remetido por intermédio da Plataforma RI Digital,
po submodulo Intimages — SEIC, anexe ao Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletrénico de Imoveis — ONR, recepcionado sob n°® IN01455324C. Valor base de célculo do ITBI
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0 sob n° 290.716 em 12/09/2025. Selo digital: 120394331FU00596172

Vinicits Alealde Stara Valwﬁ_ﬁ
Escrevenle Autorizado Escrevente Autorizado
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CERTIDAO

Dr. Marce Antonio Zanatta, Oficial de Registrc de Imoveis, Titules @ Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente cépia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termes dos §§ 1% e 5° do Artigo 19 da Lei n® 8.015/73 c/c Item 356, Capito XX do provimento
CG n® 5859, Tome Il, & reproducdo auténtica da matricula e possui © mesmo vaior da original
arguivada neste Registro de Imoveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de agdo real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imével,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até c dia util anterior 4

exposicao desta certiddo. Nada mais. CNM 120394.2.0084133-65
Protocolos em Ceontraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 28 de janeiro de 2026 - 15:52

Cenrtiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil

Artigo 17, § Unico da Lein® 8.015/73

1203943C3VEQ05961729)B26W

Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20

12,56

8.60

2.33

3.03

221

212

75,05
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\K




		2026-01-28T18:52:33+0000




