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CNM n° 111468.2.0228683-06

M.18.550/A.102 B.03

OFICIAL/SUBSTITUTO,

LIVRO N.°2 - RE 20 GERAL

Em 08 de fevereiro de 2021. \%

IMOVEL: a unidade auténoma residencial designada por apartamento n® 102,
localizado no térreo do Bloco 03, integrante do condominio denominado “IMAGINE
IPANEMA”, em construcdo, com uma area privativa edificada de 43,710 metros
quadrados, uma area comum edificada de 6,682 metros quadrados, uma drea
edificada total de 50,392 metros quadrados, uma area descoberta de 20,365 metros
quadrados (sendo 10,575 metros relativos ao jardim vinculado), uma area comum
descoberta de 39,839 metros quadrados, uma area total de 110,596 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fra¢do ideal de 0,006438 ou 0,6438% no solo e
nas demais partes comuns. Cabe-lhe o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem
descoberta, para estacionamento de um veiculo de passeio, em local demarcado no
estacionamento do condominio, designada vaga n® 63.

CADASTRO: 36.63.88.0921.00.000 - (em maior porg¢do).

PROPRIETARIA: BLR SOROCABA EMPREENDIMENTQOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n° 27.951.976/0001-04 e na JUCESP sob o NIRE 35230478882, com sede na
cidade de Valinhos-SP, na Rua Irio Giardelli, n® 47, Conjunto 508-B, Bairro Paiqueré.
REGISTRO ANTERIOR: R.9/18.550, de 10/11/2017; e R.10/18.550, de 11/12/2017
- (Incorporacdo Imobiliaria).

(Protocolo n® 531.010 de 28/01/2021).

Selo digital [111468311QM0004644@17]

O Escrevente Autorizado,

Av. 1, em 08 de fevereiro de 2021,

(TRANSPORTE) - Conforme averbagio Av.11 da Matricula n® 18.550 de ordem, deste
Registro Imobilidrio, feita em 06/03/2018, a incorporagdo do condominio denominado
“IMAGINE IPANEMA" foi submetida ao regime da afetacdo, conforme termo firmado
pela proprietéria e incorporadora BLR SOROCABA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA.,
em 23 de fevereiro de 2018, nos termos do artigo 31-A e seguintes, da Lei n.
4.591/64, introduzidos pela Lei n. 10.931, de 02 de agosto de 2004. (Protocolo n®
470.105 de 26/02/2018).

Selo digital [111468331MM0004 21K]
O Escrevente Autorizado, (Charles Ferreira Nunes). LS

R. 2, em 08 de fevereiro de 2021.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no ambito do
Programa Casa Verde e Amarela, de 11 de janeiro de 2021, BLR SOROCABA
EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., dados de qualificag@o jd mencicnados nesta ficha,
VENDEU a fracio ideal do terreno que correspondera a unidade auténoma
residencial objeto desta ficha complementar a CARLOS NASCIMENTO DE
JESUS, RG n® 66.818.959-9-SP, CPF n°® 303.408.918-07, brasileiro, promotor de
vendas, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°

(CONTINUA-NO-VERSO)
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(Charles Ferreira Nunes). LS
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6.515/77, com DANIELA BUENO SOARES DE JESUS, RG n® 37.019.033-6-SP, CPF n°
416.328.878-35, brasileira, auxiliar administrativa, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Jorge Occol, n® 204, casa B-11, Jardim Flamboyant, pelo valor de
R$11.124,86. Valor Venal Proporcional R$1.174,84. O valor de aquisicdo da unidade
habntacnonal (fracdo ideal no terreno e futura construgdo) equivale a R$151.000,00,
composto mediante a somatéria das parcelas relacionadas no referido instrumento,
incluinde o desconto complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$2.535,00,
bem como os recursos da conta vinculada de FGTS dos adquirentes, no valor de
R$3.512,78. Guia de ITBI n® 02831342163. (Protocolo n® 531.010 de 28/01/2021)
Selo digital [111468321QR000464 21U

O Escrevente Autorizado, / {Charles Ferreira Nunes). LS

R. 3, em 08 de fevereiro de 2021.

Pelo mesmo Instrumento Particular individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente a
fracio ideal do terreno que correspondera a unidade autonoma re5|den<:|al
objeto desta ficha complementar, na forma do artigo 23 da Lei n® 9. 514/97, a
credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica unipessoal, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 e
na JCDF sob o NIRE 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, Brasilia-DF, em garantia do financiamento do valor de R$120.800,00, ¢ qual
deverd ser pago no prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em
12/02/2021, com taxa de juros efetiva de 6,6971% a.a. e demais modalidades de
taxas de juros e percentuais, sistema de amortizagdo, condigdes do
reajuste/recélculo dos encargos, demais ajustes, tudo conforme previsto no citado
instrumento, que fica arquivado digitalmente nesta Serventia Predial. Consta, ainda,
do contrato, o prazo de caréncia de 30 dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n3o pago, para efeito de
intimacdo dos devedores fiduciantes. Para efeito de venda em pdblico leildo, valor do
imével indicado em R$151.000,00. Compareceram ao ato, como intervenientes,
BOULDER - ENGENHARIA E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
09.413.206/0001-18 e na JUCESP sob o NIRE 35222088761, com sede na cidade de
Valinhos-SP, na Rua Irio Giardelli, n® 47, Conjunto 509, Bairro Paiqueré, na qualidade
de construtora e fiadora; e BL OROCABA EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., ja
qualificada, na qualidade de incdppfradora. (Protocolo n® 531.010 de 28/01/2021).

Selo digital [111468321KS000: / 8]
O Escrevente Autorizado,| /74 / (Charles Ferreira Nunes). LS
/i . . . o
i . Carlos A. O. Ribeiro  /  Ailton M. Ricci
/
Oficial/Substituto, ///W/ 7 Anderson S. Cévre [/ Lael R. Dourado Jdnior

(CONTINUA NA FICHA 2)
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OFICIAL/SUBSTITUTOC,

228.683 [_FICZHA CNS n°®11.146- 8/
] LIVRO N.°2 - REGJ§Tlfzo GERAL

Av.4, em 07 de julho de 2021. L/V

Procede-se a esta averbacdo para constar que, nesta data, foi averbada a construcéo
da unidade aut6noma residencial designada por apartamento n° 102 do Bloco 3,
integrante do condominio denominado “IMAGINE IPANEMA”, que recebeu o n® 920
da Rua Seraphim Banietti, conforme Av.147 da Matricula n® 18.550, de ordem, e
instituido o empreendimento ao regime de condominio, estatuido pela Lei n, 4.591,
de 16/12/1964, e suas posteriores alteracdes, conforme o R.148 da mesma Matricula
n® 18.550 de ordem. Com efeito, a presente ficha complementar passa a constituir a
Matricuta n® 228.683 de ordem, deste Registro Imobilidrio. (Protocolo n® 539.879 de
15/06/2021).
Selo digital [111468321MN00057‘;

ﬁwonm

O Escrevente Autorizado /) ff; ?/// (Adilson Fidencio). LM

!I CarlosA Q. Ribeiro / Ailton M, Ricci
/[ V/ Anderson S. Covre / Lael R. Dourado Junior

Av.5, em 27 de Janelroéeuldé%

A requerimento datado de 17 de julho de 2025, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se cadastrado no Municipio de Sorocaba sob a
inscricdo n® 36.63.88.0921.03.002, conforme comprova a documentacio expedida
pela mesma municipalidade, que fica arquivada digitalmente nesta Serventia Predial.
{Protocolo n© 645.960 de 17/07/2025).

Selo digital [111468331EJ001816217NT26S]

Oficial/Substituto,

O Escrevente Autorizado, % (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP

Av.6, em 27 de janeiro de 2026.

Fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome da
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificagdo ja
mencionados nesta matricula, porquanto decorreu o prazo legal sem que os
devedores fiduciantes CARLOS NASCIMENTO DE JESUS e seu cOnjuge DANIELA
BUENO SOARES DE JESUS, dados de qualificagdo j@ mencionados nesta matricula,
tenham comparecido neste Registro Imobilidrio para efetuar o pagamento das
prestagbes vencidas, assim como dos demais encargos, inclusive das despesas de
cobranca e intimagdo. A credora fiduciaria comprovou o recolhimento do imposto de
transmissdo inter vivos, tendo como base o valor de R$160.080,60. Guia de ITBI n®
17943362541. (Protocolo n® 645.960 de 17/07/2025).

(CONTINUA NO VERSO)
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Selo digital [111468331MQ00181621850267]

O Escrevente Autorizado, (Luis Matheus de Oliveira Santos). SP
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS IEI o5
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°645960, que o imoével
matriculado sob o n°228683, tem sua situagdo com referéncia a
alienagédo e constituigdes de onus reais, citagdo em agao pessoal,
real ou reipersecutoria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.

Dou fe. 1114683C3LP001816219XU267

Sorocaba : 27 de janeiro de 2026

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ ] Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins nofariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca (Serventia instalada em 03/11/2009).
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