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_1° Registra de Imdveis

e Pelotes o
MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099234.2.0068919-27

Registro de Iméveis - Pelotas - 1* zona :
Livro n° 2 - Registro Geral I . I Matricula

68.919

Pelotas, 30 de maio de 2008. -

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 404 do Bloco J do RESIDENCIAL
JARDIM DAS HORTENSIAS, situado em zona urbana desta cidade de

Pelotas/RS, na Av. Juscelino K. de Oliveira n°® 2.054 — localizado no quarto
pavimento, com as seguintes confrontagdes: a noroeste faz divisa com o apartamento
403 deste mesmo bloco; a sudeste confronta-se com area interna do condominio; a
sudoeste confronta-se com area de estacionamento no interior do condominio € a
nordeste faz divisa com escadarias e area condominial, tendo a area privativa real de
61,08m?, area de uso comum de divisdo proporcional de 7,6412m2, totalizando a
area real de 68,7212m2 e correspondendo- lhe a fracdo ideal de 0,0028 do terreno e
das coisas e areas comuns.
O TERRENO onde assenta o Residencial Jardim das Horténsias correspondente a
parte do quinhfio A-1 na demarcagio de um imoével denominado Charqueada Silva
Tavares, com area de 23.282,39m2, com as seguintes medidas e confrontagdes: a
noroeste mede 16,00 metros € confronta com a Av. Juscelino K. De Oliveira; ao
sudeste mede 86,02 metros ¢ confronta com a Rua Marqués de Marica; ao sudoeste
mede 421,00m e confronta com o imével 2000 da mesma Avenida (propriedade que
¢ ou foi de Hipolito Antdnio Ribeiro da Silva Tavares); pelo lado nordeste apresenta
a seguinte irregularidade: partindo da linha da frente, segue na direcdo sudeste por
200,00 metros; dai inflete em dire¢do nordeste por 78,50 metros, contornando o
imével niimero 2.100 da mesma Avenida; desse ponto retoma a dire¢io sudeste por
mais 223,99 metros até encontrar a linha dos fundos e confrontando-se com a Rua
Darci Vargas. Dito terreno esta contido no quarteirdo formado pela Av. Juscelino K.
de Oliveira, Rua Miério Davi Meneguetti ¢ Avenida Bento Gongalves da qual fica
distante 122,50 metros. -
PROPRIETARIAS (em partes iguais):
1- CONSTRUTORA SILVA PARADA LTDA. empresa brasileira com sede e
foro juridico em Pelotas RS, inscrita no CNPJ sob’n® 92.726.892/0001-20; ¢
2- SERGIO PARADA - LANCAMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., empresa
brasileira com sede em Pelotas, inscrita no CNPJ sob n® 94.937.422/0001-31. -
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 51.512 de 05 de outubro de
2000, deste Servigco Registral. Selo 0428.02.0800004.00260. -
Registrador Substituto %?_e =
R$9,80 — pfgr " Bel. Marcel Mezzari

... Segue no verso ...
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Av.1-68.919 - Pelotas, 30 de maio de 2008. Matricula de Fracio Ideal. -

O “Condominio Residencial Jardim das Horténcias” ndo esta concluido, sendo que
neste Servigo Registral ha apenas o registro do projeto de construgdo, ou seja, da
incorporag@o imobiliaria constante do R.2-51.512. Portanto, trata-se de fragdo ideal
vinculada a unidade autdénoma futura, cuja construgdo e institui¢io do condominio
devera ser objeto de registros futuros. Este matricula ¢ aberta em decorréncia do que
dispde o Provimento 21/95 da CGJ-RS de 29/05/1995. Selo 0428.03.0800004.00888.
Registrador Substituto — <=

R$17,50 - pfgr Bel. Marcel Mezzari

R.2-68.919 - Pelotas, 30 de maio de 2008. Compra ¢ Venda. -

Transmitente: SERGIO PARADA LANCAMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 94.937.422/0001-31, com sede na Av. Juscelino K. de
Oliveira n° 2.054, Bairro Areal, em Pelotas/RS (consta no titulo declaragdo de que o

imével faz parte do ativo circulante da empresa, ndo tendo sido apresentadas a CND |

do INSS e a CN da SRF). -

Adquirente: ARI SANCHES NUNES, brasileiro, aposentado, CPF n°
070.955.540-72, CI n° 2033575567-SSP/RS, casado pelo regime da comunhdo
universal de bens, antes da vigéncia da lei 6515/77, com GILCA DENISE
BARCELLOS NUNES, brasileira, do lar, residentes e domiciliados neste municipio.-
Objeto da Compra e Venda: 50% da fraciio ideal de 0,0028, deste imével. -
Conforme escritura publica lavrada aos 10/04/2008, as fls. 129 do Livro 69-T, sob n°®
11.466-090 no Tabelionato de Notas de Dunas, em Pelotas/RS (prenotado aos
28/05/2008 sob n° 168.007), 50% da fragdo ideal de 0,0028 deste imo6vel foi vendida
pelo prego de R$8.000,00 (quitado). A avaliagdo fiscal foi de R$8.000,00. Selo
0428.06.0800004.00441. - i

Registrador Substituto Cee <

R$92,90 - pfgr Bel. Marcel Mezzari

R.3-68.919 - Pelotas, 30 de maio de 2008. Arreniatacfo. -
Transmitente: CONSTRUTORA SILVA PARADA LTDA., empresa inscrita no
CGCMF sob n° 92.726.892/0001-20, com escritorio na Av. Juscelino K. de Oliveira
2054, Bloco I, Ap. 103, em Pelotas/RS. - .
Adgquirente: ARI SANCHES NUNES, brasileiro, casado, aposentado, CI
2033572567, CPF n° 070.955.540-72, residente ¢ domiciliado na Av. Presidente
Juscelino K. de Oliveira n° 2054, ap. 303, bloco G, em Pelotas/RS. -

..... segue na folha 02.....
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Registro de Imdveis - Pelotas - 1° zona
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68.919

Pelotas, 30 de maio de 2008. -

Objeto da Arremataciio: 50% da fraciio ideal de 0,0028, deste imével. -
Conforme carta de arrematagfio passada aos 25 de fevereiro de 2008 pelo Dr. Nivaldo
de Souza Junior, Juiz do Trabalho da 2* Vara de Pelotas/RS (prenotada aos
28/05/2008 sob n° 168.006), 50% da fracdo ideal de 0,0028 deste imovel foi
arrematada nos autos do processo n° 01005-2004-102-04-00-0, que Vilmar dos
Santos move contra a Construtora Silva Parada Ltda. A arrematagdo foi feita pelo
valor de R3$5.000,00. A avaliagdo fiscal foi de R$8.000,00. Selo
0428.06.0800004.00442. - :

Registrador Substituto % - -

R$92,90 - pfqr Bel. Marcel Mezzari

Av.4-68.919 - Pelotas, 24 de fevereiro de 2012. Casamento.-

ARI SANCHES NUNES casou-se em 10 de janeiro de 1970 com GILCA DENISE
DA SILVA BARCELLOS, que passou a assinar-se GILCA DENISE
BARCELLOS NUNES. A presente averbagdo € feita a vista da escritura publica
infra registrada, instruida com certiddo de casamento passada pelo RCPN da 2* Zona
de Pelotas/RS (Livro B-38, fls. 3V e 4, n° 13.184), ja arquivadas neste Oficio em

22/07/2009.-

Emolumentos: R$48,90. Selo n°® 0428.94.1100008.00150.-
Registrador Substituto M

memp Paulq Fernando Quadros Ribeiro

R.5-68.919 - Pelotas, 24 de fevereiro de 2012. Compra e Venda.-

Transmitente: ARI SANCHES NUNES, brasileiro, aposentado, CPF n°

070.955.540-72, ¢ sua mulher GILCA DENISE BARCELLOS NUNES, brasileira,

aposentada, CPF n° 350.893.770-49, residentes e domiciliados nesta cidade de

Pelotas/RS.-

Adquirente: CAROLINE PEREIRA CARDOZO, brasileira, solteira, maior,

estudante, RG n° 8079030791 SSP/RS, CPF n° 828.563.970-34, residente e

domiciliada na Rua Alberto Rosa n°® 329, neste municipio de Pelotas/RS.-

Conforme escritura publica lavrada aos 23 de fevereiro de 2012, as fls. 94 do Livro

77, sob n° 12.664/021 no Tabelionato de Notas de Dunas em Pelotas/RS, a fracdo
... SEgUE NOo VErso ...
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Fls. 2v® Matr. 68.919

ideal de terreno de 0,0028, que correspondera ao futuro apartamento 404 do Bloco J
referido nesta matricula, foi vendida pelo preco de R$55.000,00 (quitado). A
avaliagdo fiscal foi de R$55.000,00.-

Emolumentos: R$308,20. Selo n° 0428.07.1100007.00810. Protocolo n°® 210.158 de
23/02/2012.-

Registrador Substituto \
memp Paulo ndo“Quadros Ribeiro

R.6-68.919 — Pelotas, 27 de fevereiro de 2012. Compra e Venda. -

Transmitente: CAROLINE PEREIRA CARDOZO, brasileira, solteira, nascida em
29/12/1980, arquiteta, RG n° 8079030791-SJS/RS, CPF n° 828.563.970-34,
residente e domiciliada na Rua Cel. Alberto Rosa n° 329, Centro, em Pelotas/RS. -
Adquirente: SERGIO LUIZ VALENTE MARQUES, brasileiro, divorciado,
nascido em 30/10/1960, despachante, CNH n° 00340359794-Detran/RS, CPF n°
301.929.510-68, residente € domiciliado na Rua Almirante Barroso n® 2616, Centro,
em Pelotas/RS. -

Conforme contrato por instrumento particular n® 155552038559, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n°® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS aos 24 de fevereiro de
2012, que fica arquivado, este imdvel foi vendido pelo preco de R$160.000,00
(sendo R$16.000,00 com recursos proprios; € R$144.000,00 mediante financiamento
garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi de
R$160.000,00. -

Emol: R$690,00. Protocolo 210.236 dg 27/02/2012. Selo 0428.08.1100007.00158. -
Registrador Substituto

pfqr Paulo {ernando Quadros Ribeiro

R.7 -68.919 - Pelotas, 27 de fevereiro de 2012. Alienac¢do Fiduciaria em Garantia -

Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: SERGIO LUIZ VALENTE MARQUES, supra qualificado. -

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a

forma de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia/DF. -

Conforme o instrumento particular especificado no R.5 supra, este imovel foi
.....5€gue na folha 03.....
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Registro de Iméveis - Pelotas - RS - 1" zona E

Livro n’ 2 - Registro Geral [ s T

Pelotas, 27 de fevereiro de 2012. -

alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de
R$144.000,00, a qual devera ser paga em 350 meses, sendo de R$1.715,60 o valor
total do primeiro encargo mensal, com vencimento em 24/03/2012. Incidem juros a
taxa anual nominal de 9,5690% e efetiva de 10,0000%. Para os efeitos do art. 24, VI,
da Lei n° 9.514/97, as partes avaliam este im6vel em R$160.000,00. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de sessenta (60) dias, contado do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu
cessionario podera iniciar o procedimento de intimagdo, na forma e para os efeitos
do art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serdo reajustados na
forma contratual. -

Emol: R$690,00. Protocolo 210.236 de 27/02/2012. Selo 0428.07.1100007.00826.
Registrador Substituto

pfqr Paul ande Quadros Ribeiro

Av.8-68.919 - Pelotas, 19 de julho de 2018. Indisponibilidade.-

Conforme protocolo n® 201807.1311.00552770-IA-970, recebido da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens mediante e-mail nos termos do Provimento|
20/2009-CGJ/RS, prenotado aos 18/07/2018, extraido dos autos do Processo n°
50086051220174047110, da 2? Vara Federal de Pelotas/RS, tendo como Emissor da
Ordem o Tribunal Regional Federal da Quarta Regidio, que fica arquivado, averbo a
indisponibilidade de bens e direitos de SERGIO LUIZ VALENTE MARQUES, CPF
301.929.510-68, na forma do art. 185-A do Coédigo Tributdrio Nacional, os quais ndo
poderdo ser transferidos sem prévia autorizag¢3o judicial. -

Emolumentos (RQPJ): NIHIL. Selo: 0428. OO 180000].09557 - NIHIL. Protocolo: n°
287430, L° 1-BD de 18/07/2018.-
Registrador Substituto

DRD Bel. Paul

ernando|Quadros Ribeiro

Av.9-68.919 - Pelotas, 13 de setembro de 2018. Indisponibilidade.-
Conforme protocolo n® 201809.0809.00598026-1A-730, recebido da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens mediante e-mail nos termos do Provimento

... Segue no verso ...
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68.919

20/2009-CGJ/RS, prenotado aos 13 de setembro de 2018, extraido dos autos do

Processo n° 50002082720184047110, da 2° Vara Federal de Pelotas, tendo como

Emissor da Ordem o Tribunal Regional Federal da 4° Regido, que fica arquivado,
~averbo a indisponibilidade de bens e direitos de Sergio Luiz Valente Marques, CPF n°

301.929.510-68, na forma do art. 185-A do Cédigo Tributario Nacional, os quais ndo

poderdo ser transferidos sem prévia autorizagdo judicial. -

Emolumentos: (RQEA)NIHIL. Selo: 018 00.1800001.24748 - NIHIL. Protocolo: n°

289731, L° 1-BE de 13/09/2018.- '
rnando (Quadros Ribeiro

Registrador Substituto
C Bel. Paulo
Av.10-68.919 - Pelotas, 22 de outubro de 2019. Indisponibilidade.-
Conforme protocolo n° 201910.1815.00967946-1A-530, recebido da Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens mediante e-mail nos termos do Provimento
20/2009-CGJ/RS, prenotado aos 21/10/2019, extraido dos autos do Processo n°
50087149420154047110, da 2® Vara Federal de Uruguaiana/RS, tendo como Emissor
da Ordem o Tribunal Regional Federal da Quarta Regifio, que fica arquivado, averbo
a indisponibilidade de bens e direitos de SERGIO LUIZ VALENTE MARQUES,
CPF 301.929.510.68, na forma do art. 185-A do Cédigo Tributéario Nacional, os quais
ndo poderdo ser transferidos sem prévia autorizagédo judicial. -
Emolumentos (PEPO): R$41,00. Selo: 0428.00.1900001.17899 - R$4,70. Protocolo:
n® 302923, L° 1-BG de 21/10/2019.-
Registrador Substituto
"DRD Bel. Paulo F¢rnando Quadros Ribeiro

Av.11-68.919 - Pelotas, 26 de maio de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os préximos atos registrais serfo eletronicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.47960 - NIHIL. Protocolo:

... Segue na folha 4
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Brasil

Pelotas, 26 de maio de 2025.-

n® 371723, L° 1-BU de 21/05/2025.-
Escrevente Autorizada
M Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

A}

. S€gUE nNo verso ...
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CNM: 099234.2.0068919-27

Av.12-68.919 - Pelotas, 26 de maio de 2025. Inscricio Municipal.-

Conforme informacao obtida na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo

176, § 1°, II, 3, b, da Lei n°® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte

designacdo cadastral: inscricio municipal n® 1018957.-

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.48019 - R$7,30. Protocolo: n°

371723, L° 1-BU de 21/05/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 26/05/2025 as 16:20:29. Hash SHA256 da assinatura:

E36B4AE1A18C58023DDEF9437AE293228418D4E1A29A2C41BF4D06BBF057

E774.

Av.13-68.919 - Pelotas, 26 de maio de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: SERGIO LUIS VALENTE MARQUES, brasileiro, divorciado,
despachante, inscrito no CPF sob n°® 301.929.510-68, residente ¢ domiciliado na
Rua Almirante Barroso n® 2616, Centro, em Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florian6polis/SC, em
21/05/2025, instruido com prova da intimag¢do do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$219.000,00, conforme guia n° 47103, que fica
arquivada neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$556,70. Selo: 0428.00.2400001.48033 - R$78,50. Protocolo: n°
371723, L° 1-BU de 21/05/2025.-

GM. Escrevente Autorizada - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 26/05/2025 as 16:20:32. Hash SHA256 da assinatura:
IDFEAA910B95E22B40C8F634C2E4D3517C4C6CF4580EC0OD1233F2A2CDD9
9095D.

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imovel, devera averbar a realizacao dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Pelotas/RS, 28/05/2025 11:49:06.
4 L e = a -
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