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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

Valide aqui
este documento
s

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0072428-23

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - ()
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL : .

FLS. | MATRICULA
Alvorada, 28 de agosto de 2017
9 p 72.428

72.428
- MATRICULA -

IMOVEL: APARTAMENTO 304, do Bloco 03, Sub-Bloco A, constituido no Condominio
Residencial Araucarias lll, socb n°® 518, da Rua Edison de Qliveira, localizado no superior,
com acesso independente e possui as seguintes dependéncias: sala de estar/jantar, cozinha e
area de servigo conjugadas, dois dormitérios e banheiro social; com area real privativa total de
42.9800m*, area de uso comum de 0,5840m?2, totalizando uma &rea total real de 43,5640m* e
com fragdo ideal no terreno e coisas camuns de 0,01667. A unidade esta construida sob ©
terreno com a area de quatro mil e cinquenta metros quadrados (4.050,00m?), constituido do
lote Z4-3, da quadra Z-4, formada pela Avenida Claudir Girelli, Ruas Edison de Oliveira,
Paulo Aquino Roque, e Sérgio Gomes Amorim, do Iocteamentec denominadoe PARQUE
RESIDENCIAL UMBU, situado neste Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo
sessenta metros (60m00) de frente, por sessenta e sete metros e cinquenta centimetros
(67m>50) da frente aos fundos, por ambos 0s tados, tendo nos fundos a mesma largura da
frente, dividindo-se: pela frente ao Leste, com a Avenida Claudir Girelli; pelos fundos ao
Geste, com o Lote Z2-4-2; por um lado ao Norte, com a Rua Paulo Aquino Roque; e, pelo outro
lado a0 Sul, com a Rua Edison de Oliveira.

PROPRIETARIO: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ/MF
sob n°. 03.190.167/0001-50, representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-5 R-8, AV-7, AV-8-83.644, do Livro 2-RG
Imodbiliario,

Protocolos n®s 143.353 e 143.520, de 03/08/2017 e 11/08/2017, respectivam

Marglis A. Neves Reis
Refjistradar q?%m"t“&? Lo

Emcl: (FAR - DESCONTO DE 75%) Abertura de mamtmla RE 4,70 (0001.01.1700003.97966 = R$ 1,40) Proce to cletrbnico d
{0601,01,1700003,07965 = RS 1,40}

AV-1-72.428, em 28 de agosto de 2017. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.473. o

registro da Convengio Condominial do Empreendimento do qual a unidade agima faz parte,
de acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protocolos n°s 143.353 e 143.520, de 03/08/2017 e 11/08/2017, respectiva 7
Fd
Mals A. Neves Reis
Registrador Subsntutg5

Emol: (FAR - DESCONTO DE 75%) Averbagio sem valor declarado: RS 8,40 (0001.01.1700003.07968 = RS 1,40) Processamento eletronico de dado
(0001.01.1700003.07967 = RS 1 40)

R-2-72.428, em 10 de janeiro de 2020. - TITULO: Compra e Venda,
TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - , ja qualificado, neste

ato representado por LEANDRO SCHWINGEL, inscrito no CPF/MF sob n® 001.341.320-17.
ADQUIRENTE: TATIANE BEZERRA DE SOUSA, brasileira, solleira, maior, diarista,
identidade n°. 1132185495, inscrita no CPF/MF sob n® 042.866.783-00, domiciliada na Rua
S30 Pedro, n°. 35, Sao Pedro, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO:; Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, com
parcelamento e Alienacic Fiduciaria em Garantia no Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV - recursos FAR, firmado em 07.08.2017. n® 171002516958, com forca de Escritura
Piblica, na forma do artigo 8° da Lei n°. 10.188, de 12.02.2001, compilada com alteracdes C
posteriores.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQYTA-RQ647-86H3U-H5SRA

Continua na folha 1 varso
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
MATRIZULA

72428

FLS.
1v

VALOR: R$ 64.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 64.000,00.

OBSERVACAO: Conforme consta no contrato, de acordo com o § 1° Art. 8° da Lei n®. 10.188,
de 12.01.2001, com redagdo alterada pela Lei n°. 10.859, de 14.04.2004 e Lei n°. 11.474, de
15.05.2007, certifico que o(s) adquirente(s) fica{m) impedido(s) de vender, prometer vender ou
ceder seus direitos sobre o imdvel pelo prazo de 24 {vinte e quatro) meses, a contar da data
da sua assinatura.

OBSERVACAQO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documenio acima, a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos 20s Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Codigo de controle 838D .968 E.1F96, expedida em 10.10.2019.

Protocolo n®. 154.883, de 13/12/2018.
Eu, Igor dos Santos Penz, Escrevente

Escrevente Autorizado -
Emol: (RECURSOS FAR - DESCONTO DE 75%). Registra com valor dechrado: RS 92,70 (0001.07.0700017.28057 = RS 36,60) Pmcessamento eleirénioo de
dades: RS 1,20 {0001.01.1000005.2540D5 = RS 1.40)

R-3-72.428, em 10 de janeiro de 202_0/ ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos fermos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedora/fiduciante, acima qualificada,
constitulu a propriedads flduciaria do Imbvel acitha matriculado, com todas ag SUHES
acessDes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagfes que lhe forem acrescidas,
ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, j& qualificado, danda-se o
desdobramento da posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e o fiduciario
possuidor indireto do imével, para a garantia da divida de R% 64.000,00, pagavel em 120
meses, sem incidéncia de juros, com vencimento da primeira prestagac em 07.09.2017. Fica
estabelecido 0 prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, o
credor tera o direito de expedir a intimagao. As partes avaliam 0 imével em R$ 64.000,00 para
fins de venda em publlco leil3o.

do, conferi e assino.{Gabriel NS)

Protoctio n° 154 983, de 13/12/2019.
Eu, Igor dos Santos Penz, Escrevente

Escrevente Autorizado -
Emot: (RECURSOS FAR - DESCONTO DE 75%), Registm com valor declorads] RE 92,70 (0001.07,0700017 28058 = RS 36,60) Processamenty <lstrdnico de
dados: RS 1,20 (0001.01.1900005.25406 = RS 1,40)

AV-4-72.428, em 10 de janeiro de_2020.—AVERBACAQ DE NAO COMUNICACAO COM
PATRIMONIO - FAR; Conforme § 5° do Art.-2° da Lei 10.188 de 2001, os bens e direitos
integrantes do patriménio do fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a propriedade
fiduciaria da CEF, bem como seus frutos e rendimentos, néo se comunicam com ¢ patriménio
‘desta, observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restrigdes: nao integram o ativo
da CEF; ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da CEF; nao
compdem a lista de bens e direitos da CEF, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial;
nac podem ser dados em garantla de débito de operacio da CEF; ndo séo passiveis de
execucao por guaisquer credores da CEF, por mais privilegiados que possam ser; ndo podem
ser constituidos guaisquer &nus reais sobre os iméveis.

Protocolo n®. 154.683, de 13/12/2019. (9/

rizado, conferi e assino.(Gabriel NS)

Eu, lgor dos Santos Penz, Escrevente Autorizado, confen e assino. (Gabriel NS)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQYTA-RQ647-86H3U-H5SRA

7
N antinnia na falha 9 franta /}
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

AIVOW de janeiro de 2020
Z
-7

Escrevente Autorizado -
Emol: (RECURSOS FAR - DESCONTO 1DE 75%%). Averbigio sem valor declamado: RS 9,00 (0001 .02 0700017 66175 = RS 1,90) Pmeessamentn elefriinion de dadns: RS

1,20 (0001 01.1900005.25407 = RS | 40)

AV-5-72.428, em 04 de abd 2024. CANC MEN ADE FIDUCIARIA:
Conforme requerimento para cancelamento de hipoteca/alienagéo fiduciaria do credor FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR acima, datado de 03.04.2024, arquivado neste
Registro de Iméveis, cancelo o R-3-72.428 acima, ficando a propriedade plena em favor da

adquirente constante do R-2-72.428.

Pratecolo n® 178.323, de 03/04/2024. \%}/

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substitula, conferi e assino.(Gabriel NL)
Registradora Substituta -

Emol:(RECURSOS FAR - DESOONTO DE 75%) Averbaclo com valor declarade: R$ 52,30 (000L.07.0700017.41039 = RS 53,70) Processamwento eleirSnico de dados: RS 1,70
(0001,01.2300000 09539 = R} 2.00)

72428

FLS. | MATRIZULA

- MATRICULA-

2 72.428

AV-6-72.428, em 11 de junho de 2024. CADASTRO IMOBILIARIO: Conforme
requerimento, datado de 10.06.2024, arquivado neste Registro de Imbveis, fago constar que o
imovel acima matriculado, encontra-se cagastrado na Prefeitura de Alvorada, RS, sob n° 303456.
Protocolo n® 179.567, de 10/06/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist

Registradora Substituta -

Substituta, conferi e assino.(StephanieT)

c RS 4.90) Processamento eletrémico de 60 (0OC1 01.2300001. 17630 = RS 2.00)
R-7- 72 428, em 11 de junho de 2024 T TULO Compra e Venda.
TRANSMITENTE: ERRA DE USA, brasileira, solteira, maior, diarista,
identidade n°®. 1132185495, inscrita no CPF/MF sob n® 042.866.783-00, domiciliada na Rua
Edisan de Qliveira, n®. 304, Umbu, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: MATHEUS FILIPE MARTINS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, motorista,
identidade n°. 1075967206, inscrito no CPF/MF sob n® 008.005.950-33, domiciliado na Avenida
Adelino Ferreira Jardim, n°. 80, B1 - Ap. 203, Rubem Berta, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciana em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitag&o carta de crédito individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) n°. 8.4444 3388106-3, firmado em 16.05.2024,
conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°.
9.514/1997 e suas alteracbes.

VALOR: R$ 103.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 103.000,00.

OBJETO: 100% do imovel.

Protocolo n® 179.457, de 04/06/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reglstradora Subshtuta -

R-8-72 428 em 11 de junho de 2024 : ARI£ Conforme oontrato por
instrumento particular acima registrado, nos tennos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessodes, benfeitorias,
melhoramentos, construgoes e instalagbes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,
Torinug na romna 2 verso. AL
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0072428-23
: FLS. | MATRICULA
2v 72.428

tormando-se o fiduclante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imdvel,
para a garantia da divida de R$ 82.400,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano e 0,4167% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1162% ao ano e de 0,4167%
ao més, com vencimento da primeira prestago em 10.06.2024. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 123.000,00 para fins de venda em publico
leildo. N&o foi utilizado o FGTS do COMPRADCR.

Protocolo n® 179.457, de 04/06/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist 4 Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Registradora Substituta -
Emol: (PMOMY - DESOONTO DE S08¢) Registro com vylor declando RS 253,80 (000 ) 07 07000 7 41916 = R [0} Proe, cletrfirson de dadon: RS 3,30 (000101, 230000 || 7637, = RS 2.00)
Emol: (PMOMY - DESOONTO DE $0%). Registro com valor declarado: RS 233,80 (0001,07,0700017.41916 = RS 53,70) Proc. cictricdcn de dados: RS 3,30 (0001.01.2300001.17632 = RS 2.00)
AV-9-72.428, em 21 de outubro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAQ ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacgo, em razéo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para rH

noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletr8nico a parlir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbag&o passam a se
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula.
Documento assinado por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &
6C258E83573FOTACS0CICFC25889291CA4BBASDZ96IFEISS5431274E13510903.

mol: Averbecdo gom veior decterado. NIHIL (000] 04.230000) 30721 = NiHIL)
registrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei
méveisdealvoradaregistrodeimodveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
6veisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
iméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdea
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimavelsdaa1voradaregistrodeim6veisdealvomdaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
4veisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQYTA-RQ647-86H3U-H5SRA

Canmtin in Aam faliha 2 feantn
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Alvorada, 21 de outubro de 2025
3 72.428

AV-10-72.428, em 21 de outubro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 15.10.2025, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Imoveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 125.057,70,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 125.057,70. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-8-72.428.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 189.792, de 15/10/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

269C83E65FAOAC71ADAE28COFAO1EBE31F44D77BDD0ASEF848638D8585A1D2C0.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 361,20 (0001.07.0700017.48125 = R$ 56.50) Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.93190 =R$ 2.10)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BQYTA-RQ647-86H3U-H5SRA

Itimo ato: Av-10
presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 29 de outubro de 2025 as 09:34:24. Certidio valida até 28/11/2025.

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2025 00059332 23

tal: RS 70,00

rtiddo Matricula 72.428 - 5 paginas: R$ 38,40 (0001.04.2300001.30762 = R$ 5,20)

sca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.50358 = RS 4,20)

ccessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0001.01.2300001.93267 = RS 2,10)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br
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