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o Oficial de Registro de Folha Cédigo Nacional de Matricula
~ Imbveis de Ribeirdo Pretg [ M e ] ( 112490.2.0217743-14

LIVRO n® 2 - Registro Geral 01 de novembro de 2023

rIMOVEL: Futura unidade autc‘morr,\a designada como apartamento n® 202 (duzentos e dois),
localizada no 2° pavimento do bloco 25, do empreendimento denominado Residencial Cromo,
que se situard na Rua Um, 925, nesta cidade, e possuira a area privativa de 44,570 metros
quadrados e a 4rea comum de divisdo proporcional de 25,578 metros quadrados, totalizando a
area de 70,148 metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,2061367% do terrenc e das
coisas de uso comum; confrontara pela frente com o hall social e areas comuns do condominio;
fundos e lado direito com areas comuns do condominio, e lado esquerdo com apartamento
nimero 201. A futura unidade tera como acessoéria a futura vaga de garagem n°® 175, que
possuira a area privativa de 12,000 metros quadrados e a area comum de diviséo proporcional
de 0,688 metros quadrados, totalizando a area de 12,688 metros quadrados, equivalente a
fragao ideal de 0,0055500% do terreno e das coisas de uso comum. O empreendimento sera
edificado sobre o terreno resultante do desdobro de parte do lote n° 9 da quadra n° 1 do
loteamento denominado Reserva Ouro Branco, com area de 19.999,90 metros quadrados.
PROPRIETARIA: MRV MDI RESERVA OURO BRANCO Il INCORPORAGOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob n°® 31.203.598/0001-40, com sede na Rua Cerqueira César, 1730, sala 11B, nesta
cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.4/181082, de 23/08/2018 (matriculas n°® 181420, de 23/08/2018

e n° 192626, de 09/09/2020) e Registro. Ribeirao Preto, SP, 01 de novembro de 2023. Mari
Lucia Carrarg , Oficiala. Selo digital: 112490314000000110975423U.
AV.1 - Prenotagao n° 593.734, de 10/10/2023. (TRANSPORTE DE SERVIDAO). O terreno onde

sera edificado o empreendimento denominado Residencial Cromo é beneficiado por duas

servidées perpétuas de passagem de rede de galerias de aguas pluviais, que ocupam as areas
de 414,95 metros quadrados do imével matriculado sob n® 164.095 e 440,62 metros quadrados
do imével matriculado sob n°® 103.848, nos termos do registro n°® 5 da matricula n°® 178.300,
transportado pelas averbagdes n° 2 para a matricula n° 181.082, n° 3 para a matricula n°
181.420 e n° 3 para a matricula n® 192.626. Ribeirdo Preto, SP, 01 de novembro de 2023. Mari
Lucia Carrarg Z , Oficiala. Selo digital: 1124903J40000001110455234.

AV.2 - Prenotagdo n° 593.734, de 10/10/2023. (TRANSPORTE). O empreendimento
denominado Residencial Cromo esta submetido ao regime da afetagdo, nos termos da
averbacdo n° 7/192626. Ribeirdo Preto, SP, 01 de novembro de 2023. Mari Lucia Carraro
, Oficiala. Selo digital: 112490314000000111003023P.

AV.3 - Prenotagéo n° 593.734, de 10/10/2023. (TRANSPORTE DE ONUS). A futura unidade
desta ficha complementar encontra-se gravada com hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul,
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(vinte e dois milhées, setecentos e setenta e trés mil e oitocentos e cinquenta e dois reais), nos
/192626. Ribeirao Preto, SP, 01 de novembro de 2023. Mari Lucia
", Oficiala. Selo digital: 1124903J4000000111095523U.

termos do registro n°

AV.4/771687 - Prenotagdo n° 606.657, de 18/04/2024. (ALTERAGCAO DE RUA). Por for¢a do
Decreto n°® 183, publicado no Diario Oficial deste Municipio n°® 11736, em 24/08/2023, a Rua Um
do loteamento denominado Reserva Ouro Branco passou a denominar-se Rua Professor Aylton
Ri de Oliveira. Ribeirao Preto, SP, 19 de abrii de 2024. Thiago Luiz Faiconi
% , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903J40000001213192246.
V/
AV.5 - Prenotagéo n°® 621.304, de 21/10/2024. (DESLIGAMENTO). A futura unidade desta ficha
complementar fica desligada da hipoteca registrada sob n°® 747/192626, transportada para esta
ficha pela averbagdao n° 3, em virtude da autorizagdo da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL contida no instrumento particular datado d de setembro de 2024. Ribeirao Preto,

SP, 23 de outubro de 2024. Thiago Luiz Falcomni . , escrevente autorizado.
Selo digital: 112490331000000133826124Z.

R.6 - Prenotagdo n° 621.304, de 21/10/2024. (VENDA E COMPRA). Nos termos do instrumento
particular n°® 8.7877.2119863-9, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 26 de setembro de
2024, a proprietaria MRV MDI RESERVA OURO BRANCO Il INCORPORAGOES LTDA, ja
qualificada, vendeu a futura unidade desta ficha complementar a GUSTAVO AUGUSTO DOS
SANTOS SILVA, CPF n° 474.981.718-05, brasileiro, solteiro, nascido em 14/05/2005, militar,
residente e domiciliado na Rua Arnaldo Victaliano, 302, nesta cidade, pelo valor de R$ 9.348,89
(nove mil, trezentos e quarenta e oito reais e oitenta e nove centavos). Valor venal de R$
18.625,37. A aquisigao da futura unidade imobiliaria se deu pelo valor total de R$ 228.000,00,
para a qual o adquirente utilizou as quantias de R$ 674,00 com recursos concedidos pelo FGTS
na forma de desconto e de R$ 13.000,00 com recursos oriundos do FPHIS. Emitida a DOI por

es erventia. Ribeirdo Preto, SP, 23 de outubro de 2024. Thiago Luiz Falconi

N / , escrevente autorizado. Selo digital: 112490321000000133825924M.

R.7 - Prenotagdo n° 621.304, de 21/10/2024. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos do
instrumento particular n® 8.7877.2119863-9, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 26 de
setembro de 2024, o proprietario GUSTAVO AUGUSTO DOS SANTOS SILVA, ja qualificado,
alienou fiduciariamente a futura unidade desta ficha complementar a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no valor de R$ 176.055,42 (cento
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e setenta e seis mil, cinquenta e cinco reais e quarenta e dois centavos), destinada a aquisi¢cao

do imével (R.6), que sera paga por meio de encargos, vencivel o primeiro em 01/11/2024, sendo
na fase de amortizagdo 420 parcelas mensais, com a primeira no valor de R$ 1.180,35,
estabelecidos juros a taxa mensal nominal e efetiva de 0,5833%, anual nominal de 7,00%, anual
efetiva de 7,2290%, e sistema de amortizagdo da Tabela Price - TP, nos termos constantes no
titulo. Ha previsao de vencimento antecipado, conforme pactuado. Para efeitos de venda em
publico leilao foi atribuido ao imével o valor de R$ 228.000,00 e para intimagdo do devedor
fiduciante foi estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias. O financiamento concedido ao
fiducian io dos recursos do FGTS. Ribeirdao Preto, SP, 23 de outubro de 2024. Thiago Luiz
Falcon , escrevente autorizado. Selo digital: 1124903210000001338260243.

AV.87517743 - Prenotagao n° 627.622, de 15/01/2025. (INSTITUICAO DE CONDOMINIO). A
construgdo da 22 e Ultima etapa do empreendimento denominado Residencial Cromo foi
finalizada e submetida a instituicdo de condominio nos termos do registro n° 919/192626, e tem
sua convengao condominial registrada sob n° 15465, Livro 3, Registro Auxiliar. A unidade
encontra-se cadastrada na municipalidade local sob n® 398.688. Ribeirdo Preto, SP, 27 de
janeiro de 2025. Marcelo Alves Valadares
1124903J40000001391808258.

, escrevente autorizado. Selo digital:

AV.9/217743 - Prenotagéo n° 642.286, de 06/08/2025. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude do fiduciante GUSTAVO AUGUSTO DOS SANTOS SILVA, ja
qualificado, nao ter purgado a mora quando da sua intimagao nos dias 11/11/2025, 12/11/2025 e
13/11/2025, conforme certiddao da de 08 de dezembro de 2025. Valor venal de R$
77.114,39. Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 26 de janeiro de 2026. Leandro
Maurilio  Coutinho - , escrevente autorizado. Selo  digital:
112490331000000284931826A.
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Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirdo Preto

Certifico e dou fé que esta certidao reproduz os atos da matricula n® 217743; que nos arquivos desta serventia
ndo ha outro registro de 6nus real ou de agéo pessoal reipersecutdria gravando o imével, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: https://selodigital.tjsp.jus.br
Ultimo ato - 9
Certiddo ja cotada no titulo

642286

Ribeirdao Preto, 26 de Janeiro de 2026.

Avenida Antdnio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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