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T g Canoas 23 de janew/ de 2017 01 144.004

7~ APARTAMENTO N°183 - B{ OCO 20" DO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE
CANOAS™ NA RUA ROBERTD SCO BEHRENS, r® 303 na cidade de Canoasz/R5,

localizado no temes. possumdo 3 Area pnvative de (41, 15m?), drea de uso comum de
(36.23m) e drea total de (77,418m*), comespondendo-the a fragio ideal de 4119/2306640,
nas coizas de uso comum & fim proveitoso do Condominio, bem como no terrenc. O referido
Condominio acha-se edificado zobre um ierreno, denominade Area Quatro {04}, na Rua
Roberto Francisce Behrens. no lugar denominado Mata Grande. na zona urbana da cidade
de Canoas/R5, locahizado ne guarterao formado pelas ruas 1 e Rebento Francisco Behrens,
passundo a area superficial de (23039.28m2), com ac seguintes medidas e confrontagdes:
ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francizce Behrens, na extens&o de
cinquente e cinco metras {55,00m), confrontendo com drea @ ser desmembrada 03, ao
Norte, na extenzdo de frezentos e sessenta € cinco metros 8 quarenta € qualro centimetroz
{365.44m}. confrontando com prapriedade qua & ou fo de Jozé Muck Filho: ac Oeste. em
tréz segmentoz, o pimeire, no sentide Noroeste-Sudeste, na extenséde de trinta e oito metos
e iInnta e oite centimabroz {28.38m), o segundo, no sentido Deste-Leste. na extens3o de
mnta & um metros € seie eentimetros {31.07m), & o ierceirs, no sentido Norte-Sul, na
extensdo de quarenta = sete metros e vinta e seis centimetros {47, 26m), todos confrontando
com 5 area a sef desmembrada 01, ao Sul, em 18z segmentos, o primeire ne sentido Deste-
Leste, na extens3o de cento e setenta e oito metros e setenta e oito centimetros {178.78m).
no alinhamento projetado da rua 01, confrontande com a drea a ser desmembrada 02, o
zegundo. no szentido Sul-Nomte, na extensda de winte = oito melros e noventa e zete
centimetros (28.87m), 2 o terceire, no sentido Oeste-Leste, na extensfo de cenio e vinte &
um metros e dezenove centimetros {121.19m) ambos confrontando com propriedade que &
ou fo1 de Elisbéo Inacio de Melo, raternande ao ponto inicial e fechando assim o perimetro.
Dizta, pelo vérice mais as Sul de sua face, quarenta e oite metroz e onta centimetros
{48,30m) da esquina com 3 rua 1. OBS.: A presente malricula foi aberts nos termos do arigo
58 5 1°. da CNNR - CGJ. Propretina: TENDA NFGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede
na Rua Alvarss Penteado, n° 61, 1° andar - Sala 1. Centro. na cidade de Sdo Paul/SP,
CNPJ/MF, 09.625.762/0001-58. Ongem: Matricula n2 1432.610, Lv. 2, deste Dficie. em
20012017 {P. n® 334820 Lv 1-Z de 1BG1.2017) EM:RY 940 Selo Digial n®
0103 02 1300003.09626 - R 0.60. ISSQN{2 25%) - R$ D0.26. - 50% confosme Lei 11.977 de
07 67 20098 (PMCMV). Canoas, 23 de janeirc de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoza).

Doy fé./%& Paul;; Eduarde César. Ofical Dezignado. Pastan® 1790
i i

{
AV-1-144 004 _ Cerlifico. conforme os termos do ardge D48 § 22 da CNNR - TG, que a
unidade referida na matricula acima, ou seja, 0 APARTAMENTO N°142 . DO BLOCO 20 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL “VIDA ALFGRE CANOAS™ esta  pendente  de
individualizogdo, sendo que o procezso de incorporacie acha-se devidamente registrade
zob H-2-143.670 Lv. 2, deste Oficie e arquivado na Pastan” 17903 (P. n2 324 820 Ly 1-Z de
18.01.2017) EM:R$ 1680 Selo Digtal n® 010303 150000145636 - R 085
ISSGN(2.75%) - RE 043, - 50% conforme Lei 11.977 de 07072009 (PMCMV). Cancas, 25

de janeirc de 2017. (Escrevente, Helize Costa Cardoso). Dou %Fauln
Eduardo Cézar, Ofical Designado. , (f? v

ALF “2 154 A Cmrdvdemn Ancdernons AAF E TA - |
AW TLT IR WAE. . L TIUTIAAS, LAV HIT gy W — 5 ¥

DA 2, F et Wi R
3670 Ly 2 dezte OHoo, gue sobre o imGve /

CONTINUA NO VERSD
%

-

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377

Www.canoastri.com.br

CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ~ 2gnatdes




Pagina 2 de 5

Continuacdo da padina anterior =i=i=i=i=i=i=imimimlmlmlalm e o e e
CNM: 097360.2.0144004-70

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livrs N® 2 - Registro Geral

S

= Caneas, 25 de janeirc de 2017 ]
Cont NI-P4% /ﬁ TLQ}V

/" conctants da matricula adma, foi instituide pabimanio de afetacio. (P. r® 334.820 Ly 1-Z de )
18.01.2017). EM.R$ 1680 Seln Digital n* 010303 150000146337 - R$ 0.85
ISSONGZ 25%) - R$ 0.43. - 50% conforme Lei 11.977 de 0707 2083 (PMCMV). Cancas, 25

de janeiro de 2017, {Escrevente, Helise Costa Cardozo). Dou fé. Paulo
Eduardo Cézar, Oficial Designado. 2

R.3/144.004 — Canoas, 08 de outubro de 2018. HIPOTECA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em S&0
Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0362877-5), de 28/05/2018, e 1°
Termo Aditivo, de 27/07/2018, firmados com base na Lei n® 4.380/1964, em Sao Paulo/SP
{(no ambitc do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima
especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de
R$7.783.795 28, juntamente com outras 79 unidades auténomas do “"Condominio
Residencial Vida Alegre Cancas", conforme R.78 da matricula n® 143.610. Prazo de
amortizacio: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a. {taxa nominal) e 8.3000% a.a. (taxa efetiva)
Para os fins do artigo 1.484 do Cadigo Civil, a garantia foi avaliada em R$11.112.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/73.

Protocolo n® 362590, Livro 1-AE, data e 02 de cutubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.27507T - Nihil

Av.4/144.004 - Canoas, 29 de outubrolde 2018. CANCELAMENTO - HIPOTECA.
Conforme Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0403028-8), firmado pela parte
credora, Caixa Econdmica Federal, em 27/07/2018, procedo ao cancelamento do registro
da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n° 363623, Livro 1-AE, data 23 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

FP. Nihil. Selo; 0103.04.1800001.29518- Nihil

R.5/144.004 — Canoas, 29 de outubro d+ 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 5° andar, bairra Centro,
em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: ANGELO FARDIN DE FREITAS, brasileiro, servidor publico municipal,
solteiro, maior, inscrito no CPF scb nimero 807 .881.810-68, residente e domiciliado na ru A
Princesa Isabel, n® 01000, Loteamento Xara, em Gravatai/RS.
\TiTULO: Instrumento Particular (Contratc n” B.?STV,MDSO@égthmg%Hw bazse n

MATRICULA
144 064
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7~ artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 27/07/2018 (no 4mbito do Programa\\
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). Imdvel vendido pelo prego de R$116.470,84, sendo
R$7.060,00 pagos com recursos proprios, R$16.240,00 com recursos concedidos pelo
FGTS como desconto e R$93.170,84 com recursos de financiamento, garantido pela
alienacao fiduciaria abaixo registrada. Avallagao fiscal de R$135.000,00, em 15/08/2018.
ITBI pago.
Protocolo n® 363623, Livro 1-AE, datadp ‘23 de outubro de 2018.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
FP. R$332,70. Selo: 0103.01.1800004. 30 R$1,40; 0103.07.1800001.06244 - R$36,60
R.6/144.004 — Canoas, 29 de outubro d# 2018. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ANGELO FARDIN DE FREITAS, brasileiro, servidor publico
municipal, solieiro, maior, inscritc no CPF sob numero 807.881.810-68, residente e
domiciliado na rua Princesa Isabel, n°® 01000, Loteamento Xara, em Gravatai/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
G0.360.305/0001-04. com sede em Brasilia/DF.

TITULO: instrumento Particular (Contrato n°® 8.7877.0403028-8), firmado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 27/07/2018 (no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado a parte
credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$93.170,84. A divida !
sera paga em 360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$523,46 e com |
vencimento em 01/0%2018. O saido devedor do financiamento serd atualizado
mensalmente, na data de vencimenta do encarge mensal, com base no coeficiente de
atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratdrios: 5,00% a.a.
{taxa nominal) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n°
9.514/87, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestagdo vencida e nfo paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R 5.000,00.

Protocolo n® 363623, Livro 1-AE, datadé de’23 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. '
FP. R$270,70. Selo: 0103.01.1800004 1231 - R$1,40; 0103.07.1800001.06945 - R$36,60

Av.7/144 004 — Canaas, 19 de julho d# 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGCAO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Conforme Av.327, da matricula n® 143.610, Livra 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificacéic da incorporagio imobiiiagria, nos
seguintes termos: "Com fulcro no dispostie no artigo 213, 1, "a", da Lei n® 8.015/1973,
retifico o registro da incorporagéo imobiliaria, objeto do R-2, para suprir a omissia na
aspecializa¢do quanto as partes de usoe comum do condominio e das unidades auténomas,
nos termos que estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sdo partes “\
partes de utilizagdo comum pelos condéminas, inalienaveis e indivisiveis, o solo e tudo \3

~.mais gue, pela sua paiyreza, possa servir indistintamente ao funmmmm%@vg%ga
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f/global‘ dentre as quais, as fundag@es. a rede geral de distribuigdo de agua, esgoto, gas e\\
eletricidade, areas de circulagio de veiculos, dreas de circulagio de pedestres, portaria,
salio de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadro DG (distribuigdo geral
telefénica), subestacgbes, casas d'agua, casa de bombas, lixe descoberto, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de guinhentos e sessenta espacgos de
estacionamento, sendo doze destes espagos de estacionamenta adaptados a portadores
de necessidades especiais {P.N.E.), todos localizados no térreo geral. b) As unidades
autdbnomas passam a ter a seguinte descrigao: (...} BLOCO 20: situado na sétima linha de
blocos de quem de frente observar 6 empreendimento pela rua Roberto Francisco
Behrens, & esquerda do Bloco 19, sendo nesta posicio o sétimo a contar da frente aos
fundos e o quartoc a contar da direita para a esquerda (...). 391) APARTAMENTO n° 103
do Bloco 20: unidade autdnoma localizada no pavimento térreo, de fundos, a esquerda de
quem de frente olhar o Bloco 20 pelo seu acesso, com area privativa real de 41,19m?, area
de uso comum de divisio proporcional real de 36,23m® e area real total de 77,418m3,
cabendo-lhe a fracio ideal de 4119/2306640 do terreno e das coisas de uso comum (..).
Averbacao feita de oficio, revendo—ﬁa\ a documentagdo arquivada nesta Serventia

Registral.” 1

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. %

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1800005.43579Y Nihil; 0103.01.1900005.43580 - Nihil
Av.8/144.004 — Canoas, 16 de outubrq de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGLULAR. :

Conforme o R.352 da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {(que e a
origem desta matricula), foi instituide, no terrene que deu origem a esta matricula & nas
construgdes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominia
edilicio denominado "Condominio Residencial Vida Alegre Canoas”, localizade a rua
Roberto Francisco Behrens, n® 303. Sendo assim, fica suprida a pendé&ncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autbnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio
e instituicdo de condominio edilicio.

Protocolo n® 378927, Livro 1-AJd, datad . 03 de outubro de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005. 71875 - R$1,40; 0103.03.1900001.41427 - R§2,70

Av.9/144.004 — Canoas., 07 de outli)ro de 2025. TRANSICADO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacao
de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio
exclusivamente eletronico, sem impressao em papel, a partir da fotha seguinte a deste ato,
encerrando-sea escrituragac fisica.

Emol.: Nihil {(Selo; 0103.04.2500001.15287 = Nihil)}, PED: Nihil (Selo:
0103.01.2500001.20709 = Nihil) - AGNR.

~ Ato assinado digitaimente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
\_13/10/20256  4s  11:20:32. O _ hash  SHA256 _.do . Nggwﬁptoé e /
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SCO4EB1EC174038F895856880B2FB77 CADABBOSBOSABI3EZC30DB77CDEB4EAZD.

Av.10/144 004 - Canoas, 07 de outubro de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averpo a consolidagio da
propriedade do imovel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover plblico leilao para a alienacdodo
imovel, conforme o procedimento previsto nc artigo 27 da referida lei. Averbacio feita a
requerimento, datado de 16/09/2025, instruide de certiddo do decurse do praze de 15 dias da
intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do [TBI
{valor atribuido pelo contribuinte de R$142.188,B3 e avaliagio fiscal de R$150.000,00, em

144.0
— MATRICULA —

= = L
Nt
e

06/08/2025).
Protoacolo n® 503060, Livro 1-BW, datadode 01 de cutubro de 2025.
Emol.: R3$40840 (Selo: 0103.07.2200002.04858 = R$56,50); PED: RS$8,90 (Selo

0103.01.2500001.20710 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04025154092 em
13/10/2025 as 11:20:36. Q hash SHAZ56 do documento é
ODOFB71FCCABB41DD8SA97E2111982F2C100D077E828EDG281D0C895100CB707.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 13 de outubro de 2025, as 15h:06m:24s.

EMOLUMENTOS: R$76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 144.004: R$44,80 (0103.04.2500001. 16392
. g~ . . g . = R$5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$13,20 (0103.03.2500001.31779 = R$4,20)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0103.01.2500001.22549 = R$2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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