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FICHA N° 01 MATRICULA N° 104209
IMOVEL Rua General Belford, n°.374, Apt°.403 do L.e FLS.
Bloco 01 '
1 0 s R ’ PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL:- Apt°403 do edificio situado na Rua General Belford n°374 do bloco 01 (em
construgio), na Freguesia do Engenho Novo, e sua respectiva fragio ideal de 0,00422, do terreno
que mede 55,19m de frente; Lado Direito 163,44m em dez segmentos de 49,41m + 26,38m +
0,27m alargando o terreno + 6,43m aprofundando o terreno + 7,62m + 2,38m estreitando o terreno
+15,70m estreitando o terreno + 20,33m aprofundando o terreno + 15,78m + 19,14m, pela Rua |
Almirante Ari Parreiras por onde o imével também faz testada; Lado Esquerdo 108,10m em trés
segmentos de 26,82m + 62,20m + 19,08m; Fundos 132,84m em dez segmentos de 12,95m + 5,69m
concordando com o alinhamento com a Rua Almirante Ari Parreiras + 9,03m + 15,96m + 2,37m
alargando o terreno + 9,16m aprofundando o terreno + 17,96m aprofundando o terreno em curva
subordinada a um raio externo de 44,25m + 22,93m + 20,12m alargando o terreno + 16,67m. Area
Total do Terreno: 6.460,46m2. Confrontando pela frente com a Rua General Belford; pelo Lado
Direito com o prédio de n°.422 da Rua General Belford e, com o prédio de n°.422-fundos da Rua
General Belford, com as casas de vila do n°.475 da Rua Almirante Ari Parreiras e com o n°.457 da
Rua Almirante Ari Parreiras; pelo Lado Esquerdo com as casas de vila do n°.356 da Rua General
Belford e pelos Fundos confronta com a Rua Almirante Ari Parreiras € com o prédio de n°.411 da
Rua Almirante Ari Parreiras ¢ com o prédio de n°419 da Rua Almirante Ari Parreiras.
PROPRIETARIA:- CBR 016 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, situada na
Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n°.555, Sala 1001 — parte — 1° andar, na cidade de Sdo
Paulo/SP, inscrita no CNPJ n°.18.546.436/0001-46. TITULOS ANTERIORES:- R-7-75538, R-2-
99132, R-2-99133, R-2-99134 e R-2-99135, registrados em 21.02.2017 e 22.02.2017 e Matricula
Base 102253 /1IN LT LT LT T T TGO

AV-1-104209 - PATRIMONIO DE AFETACAQ:- Consta averbada na Matricula (base) n°
102253, ato AV-2 em 27/04/2017, por requerimento de 14/02/2017 e demais documentos j&
arquivados, a constituigo de Patrim@pio de Afetagdo do imével objeto desta matricula. Rio de
Janeiro, 18 de setembro de 2018.////)/MILLITTTTHHTTIIITHITTTTEITHITTTTTE T TTHTTLGO

AV-2-104209 - HIPOTECA:- Co registrado na Matricula (base) n° 102253, ato R-8 em
08.01.2018, que a proprietaria CBR 016 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qualificada, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com outras unidades, em hipoteca
de 1° Grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, para garantir a abertura de
crédito no valor de R$31.185.363,09. Concordam as partes, que o valor dos iméveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, ficam fixados em R$54.168.000,00), a ser paga na forma
descrita no ato supracitado. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 201 8RN HTHILGO

AV-3-104209 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:- Nos termos do kfstrumento Particular de
11/04/2018 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, j4 qualificada, o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da
AV-2, em virtude de quitagdo da referida unidade. Protbgolo n° 411469, L° 1-BQ, fls. 041, Taldo n°
508557. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2018./¥/) e o)

R-4-104209 - COMPRA E VENDA COM FGES'- Pelo mesmo Instrumento Particular que deu
origem a AV-3, CBR 016 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada na
abertura da matricula, vendeu o imével matriculado a JOICE GONCALVES DA SILVA, brasileira,
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solteira, maior, agente administrativo, CNH n° 06038454805 expedida pelo DETRAN/RJ em
13/05/2015 e CPF n°.104.117.747-00, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na Rua Silvio Freitas
n°.254, Ca 1, Nova Era em Nova Iguacu, pelo pre¢o de R$203.000,00, sendo R$144.410,00 através
do financiamento concedido pela CAIXA, R$51.688,20 com recursos préprios ¢ R$5.092,80 com
recursos da conta vinculada do FGTS ¢ R$1.809,00 valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS. Isenta do pagamento do imposto de transmissdo conforme Certificado Declaratério de
Isengdo de ITBI, através da guia n°.2188951, emitida'em) 08/06/2018, com Base Legal na Lei n°
5.065/2009. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2018./////4/{g//I11THTHTTTTTIHTITITITITHTTHIITTTTNTTIILGO

R-5-104209 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Aindd pelo mesmo Instrumento Particular que
deu origem a AV-3, a adquirente na qualidade de fiduciante, deu o imével desta matricula, em
alienagdio fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em garantia
de empréstimo de R$144.410,00, que com os juros de 6,5000% a.a. e 6,6971% a.a., taxas nominal e
efetiva, serd pago em 360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal
em 25/04/2018, tudo na forma do Art. 22 da Lei n® 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos
do Art. 24, inciso VI, o valor de R$203.000,00. Rio de Janeiro, 18 de setembro dg 2018.
i) e s el

AV-6-104209 - FGTS - Ainda pelo mesmo instrumento Particular que deu origem a
que do valor de R$203.000,00, foi pago R$5.092,80 com recursos da conta vinculada do FGTS e
R$1.809,00, valor do desconto complemento concedido pelo FGTS, pago pelo Agente Financeiro
Interveniente da operagio CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a outorgada
ciente de ndo poder negociar o imével pelo periodo de 03 anos a contar da data do instrumento,
do recursos do FGTS pelo novo adquirente. Rio de Janeiro, 18 de setembro de
(G e e )

2018.//1111IKTY,

AV-7-104209 L HABITE-SE - Nos termos dos requerimentos de 17/01/2020, instruido por
Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo de 26/11/2019, n° 80/0044/2019,
hoje arquivados, fica averbada a licenga para construgdo do apartamento objeto desta matricula,
concedida com os favores da Lei Comp. 97/09. O Habite-se foi concedido em 26/11/2019. A
presente averbaciio € reprodugiio da AV-11 da Matricula (base) n® 102253 nos termos do Art.
237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolp n° 424068, L° 1-
BS, fls. 281, Taldo n° 523754. Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.**#** ¥+ fxkkkxix x4k x % CG

R-8-104209 — INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Nos termos do Insgufiento Particular de |
17/01/2020, hoje arquivado, a CBR 016 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Rocio n® 109, 3° andar, sala 01-parte,
CNPJ/MF n° 18.546/0001-46, deu destinagdo condominial aos iméveis citados na AV-11 da
Matricula (base) n® 102253, na forma do Artigo 1332 do Cédigo Civil Brasileiro (lei n° 10.406 de
10/01/2002), citando os mesmos termos do Memorial de Incorporagdo objeto do R-1 da Matricula
(base) n® 102253. O presente registro ¢ reprodugio da R-12 da Matricula (base) n° 102253 nos
termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei 6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Protocolo n°
424069, L° 1-BS, fls. 281, Taldo n® 523755. Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.*‘{;“‘* *CG

| AV-9-104209 — DISCRIMINACAO DE FRACOES E AREAS - Pelo mesmo Ins
-| deu origem ao R-12 da Matricula (base) n® 102253, fica averbado a discriminacéo de fragGes e 4reas

dos iméveis citados, cabendo a fragdo ideal, 4reas e vagas 0s mesmos termos informados no |
Memorial de Incorporagdo objeto do R-1 da Matricula (base) n® 102253. A presente averbacio é
reprodugio da AV-13 da Matricula (base) n° 102253 nos termos do Art. 237-A, § 1°, da Lei
6015/73 e Aviso CGJ 328/2011 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado do Rio de Jifeiro
publicado no D.O.E.R.J. em 10/05/2011. Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020, **** G

Continua na Fichaa®02
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IMOVEL Rua General Betford n®.374, Apt" 403 do
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-| mora, em relagdio as parcelas em atraso que ensejaram a constituigiio em mora. Rio de Janeiro, RI,

AV-10-104209 - CONVENCAQ DE CONDOMINIO - Consta registrado nesta data no L° 3/C-
Auxiliar, as fls. 263/264, sob o n° 5.132, a'Conven¢fio de Condominio do prédio n® 374, sito a Rua
General Belford, conforme Instrumento Particular de. 17/01/2020. Protocglo n° 424070, L° 1-BS,
fls. 281, Taldo n° 523756. Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2020.** PRRSLRRERLRLATAROG

AV-11-104209 - CONSTITUICAOQ EM MORA DO DEVEDOR NTE):- Protocold
n® 441180, L° 1-BX, fls. 222, Taldo n° 543429 de 17/02/2022. Conforme Oficio. n°.237348/2022
~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU datado de 11/02/2022, intimagdes com
resultados negativos via Registro de Titulos e Documentos e, consequentemente, intimagdes)
pelos editais eletronicos do Registro de Iméveis do Brasil de 02/02/2023, 03/02/2023 ¢
06/02/2023, publicagdes n°s. 1045/2023, .1046/2023 e 1047/2023, respectivamente, foi 2
devedora JOICE GONCALVES DA SILVA, j4 qualificada no R-4, CPF n°.104.117.747-00,
intimada a pagar os débitos decorrentes do contrato de alienagio fiducidria € ndo tendo a mesmq -

purgado a mora no prazo legal, € aqui certificada esse fato para dos devidos efeitos legais. Rio de
Ja_neiroy 23 de mart;o dc 2023'**tf*****************************t****************fCG

AV-12-104209 - CANCELAMENTO DE_ CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR
FIDUCIANTE: Prenotacio n® 466110, aos 24/09/2024. Nos termos do Escrito Particular, datado de
19/12/2023, da credora fiduciaria, fica cancelada a AV-11 tendo em vista que a devedora purgou a

16/10/2024, averbado por ASB e conferido por ANK. Selo de fiscalizagdo eletrénica n° EEUT 62036
TYH. Dr. Lélio Gabriel Heliodoro dos Santos (06/1021), 0 Oficial, **####kkkssiokkadonsohbdidob bk

AV-13-104209 - CONSTITUI(;ﬁO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): Prenotacio
n® 457235, aos 19%/10/2023. Por requerimento do credor fiduciirio, ja
qualificado, no Oficioc n°. 422241/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU
datado de 18/10/2023, retificado em 16/11/2023 intimagdes com resultados
negatives via Oficio de Registrc de Titulcs e Documentos e, consequentemente,
intimacGes pelos editais eletrénicos do Registro de Imdveis do Brasil de
30/01/2025, 31/01/2025 e 03/02/2025, publicacdes n°.s 1542/2025, 1543/2025 e
1544/2025, respectivamente, foi a devedora: JOICE GONGALVES DA SILVA, CPF sob o
n® 104.117.747-00, j& qualificada, intimada a pagar os débitos decorrentes do
contratc de alienacdo fiducidria e ndc tendo a mesma purgado a mora hno Prazo
legal, é aqui certificado esse fato para o©os devidos efeitcs legais. Rio de
Janeiro, RJ, 21/03/2025, averbado por RGF e conferidc por ANK. Selo de
fiscalizacdo eletrénica n°EEXA 30139 JKM. Assinado eletronicamente pcr Lélio
Gabriel Heliodoro dos Santos - Matr. 06/1021 - 0 Oficial. = - = — = — = — =

AV-14-104209 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenctagic n° 471704, ao0s
07/05/2025. Nos termos do Escrito Particular de 04/04/2025 e demais dccumentos,
fica averbada a conscolidacdo de propriedade do imdével objeto desta matricula em
favor do(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Asa Sul, Brasilia - DF, inserite no CNPJ/MF scb © n°
00.360.305/0001-04, com fulcro nos § 7° do Art. 26 da Lel 9514/97, ficando
obrigado{a) o(a) fiducidrio(a) a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de 60 dias a
partir da data desta averbacdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97, ocbedecendo ao
valor atribuide no registro da alienacdo fiduciédria. Bage de calculo do imposto
de transmissdc R§ 210.946,00 que fol pagoc através da guia n°. 2574014, em
24/05/2023 no valor de R$6.328,38. Rio de Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbado

3
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por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EEYB 54990 THK.
Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS AZEVEDO DE FARIA - Matr.
94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - = = = = = = = = = = = = = - - - - - -

AV-15-104209 - CANCELAMENTO DE numgio FIDUCIARIA: Prenotacdo n°® 471704, aos
07/05/2025. Pelo mesmo Escrito Particular que deu origem a AV-14, fica cancelada a
alienacao fiduciaria, contrato n°. 878770312870, objeto do R-5, conforme art.
1.488 do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio de Janeiro, RJ,
23/05/2025, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEYB 54991 YVJ. Assinado digitalmente por ANDRE VINICIUS AZEVEDO DE FARIA -
Matr. 94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - - = = = = = = = = = - - - - — -

AV-16-104209 - INSCRIEég E CL: Prenotacio n® 471704, aos 07/05/2025. Pelo mesmo
Escrito Particular que deu origem ao AV-14, fica averbada a inscrigdo municipal
do imdével desta matricula sob o n°. 3.419.158-5 e C.L n°. 0.7248-8. Rio de
Janeiro, RJ, 23/05/2025, averbado por RGF e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrénica n°EEYB 54992 IGM. Assinado digitalmente por ANDRE
VINICIUS AZEVEDO DE FARIA - Matr. 94/11499 - Responsavel pelo Expediente. - - -

CERTIFICO que a presente copia é reproducio auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia
de acdes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 23/05/2025

Erol ument os.: RS 108, 60 Poder Judiciério - TJERJ

Selo. .. o RS 2,87 Corregedoria Geral de Justica
Ressag......: R$ 2,17 ) R .
Lei 3217 . RS 21.72 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
; ! EEYB 54993 LKG
Fundperj....: R$ 5,43 .
. ) Vinculado ao protocolo 471704
Funperj.....: R$ 5,43 . i
Consulte a validade do selo em:
Funarpen....: R$ 6,51 .
) https://w w w 4 {jrj.jus.br/Portal-
| SS. R$ 5, 83 Extrajudicial/consultaselo/
Total.......: R$ 158,56

ADRI ANA DA S| LVA BARBOSA (Matricul a: 94/4819), Em 23/05/2025 - 16:52h
Rua Arqui as Cordeiro, 486, Meier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000
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